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Suplemento de Notificaciones

ESTADO

MINISTERIO DE AGRICULTURA Y PESCA, ALIMENTACION Y MEDIO
AMBIENTE

SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA Y DEL MAR. Anuncio de
notificacién de 16 de marzo de 2018 en procedimiento de deslinde, aprobado por la O.M.
de 15 de marzo de 2018, del tramo de costa de unos dos mil novecientos noventa y tres
(2.993) metros de longitud, comprendido desde el Arroyo Saltillo hasta la playa del
Bajondillo, en el término municipal de Torremolinos (Malaga).DL-33-MALAGA.

ID: N1800192496

Para todos los interesados en el expediente, los que son desconocidos, aquellos de
los que se ignora el lugar de notificacion y a los que, intentada la notificacién no se ha
podido practicar, de acuerdo con lo establecido en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
se procede a notificar la Orden Ministerial especificada:

" RESOLUCION

Visto el expediente instruido por la Demarcacion de Costas de este Departamento en
Malaga relativo al deslinde del dominio publico maritimo-terrestre del tramo de costa de
unos dos mil novecientos noventa y tres (2.993) metros de longitud, comprendido desde
el Arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo, en el término municipal de Torremolinos
(Malaga).

ANTECEDENTES:

Por Resolucion de 23 de noviembre de 1999, la Direccién General de Costas
autorizd la incoacion del expediente de deslinde de los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre del tramo de costa de unos dos mil novecientos noventa (2.990)
metros de longitud, comprendido desde el arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo, en
el término municipal de Torremolinos (Malaga), al apreciar que los deslindes aprobados
por Ordenes Ministeriales 7 de mayo de 1957, 9 de diciembre de 1957, 21 de abril de
1959, 15 de octubre de 1959, 16 de mayo de 1960, 23 de agosto de 1960, 7 de junio de
1961, 27 de abril de 1962, 4 de julio de 1963, 8 de julio 1963, 7 de marzo de 1964, 12 de
octubre de 1966, 30 de diciembre de 1966, y 13 de enero de 1967, no incluian todos los
bienes definidos en la vigente Ley de Costas como dominio publico maritimo-terrestre.

II) Previa autorizacién de la Direccién General de Costas, de fecha 14 de junio de
2005 y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 84 de la Ley de Régimen Juridico
y del Procedimiento Administrativo Comun, se otorgd un periodo de audiencia a los
interesados, concediéndoles el plazo para examinar el expediente y presentar los
escritos, documentos y pruebas que se estimasen convenientes.

III) Con fecha de registro de salida de 7 de noviembre de 2007, la Demarcacion de
Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga, remite el resultado del tramite de
audiencia.

IV) Con fecha 8 de febrero de 2010, desde esta Subdireccidon se solicita a la
Demarcacién de Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga informacion precisa
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sobre las ocupaciones existentes, documentaciéon que es remitida con fecha 28 de enero
de 2013.

V) Por O.M. de 25 de febrero de 2013 se resuelve:

“l) Declarar caducado el expediente de deslinde de los bienes de dominio publico
maritimo-terrestre del tramo de costa de unos dos mil novecientos noventa (2.990)
metros de longitud, que comprende desde el arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo,
en el término municipal de Torremolinos (Malaga).

II) Autorizar a la Demarcacion de Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga para
que lleve a cabo de oficio el deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre
del tramo de costa de unos dos mil novecientos noventa (2.990) metros de longitud, que
comprende desde el arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo, en el término municipal
de Torremolinos (Malaga), con la delimitacién provisional tramitada, conservando los
actos y tramites efectuados desde el inicio hasta la remision a la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar del proyecto de deslinde inclusive.

[lI) Ordenar a la Demarcacion de Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga que
elabore un informe en el que se certifique si la linea del deslinde incluida en el proyecto
de deslinde se considera valida. Dicho informe, junto con la relaciéon de interesados
actualizada, debera ser remitido a esta Direccién General previamente a la continuacién
del expediente.”

VI) Con fecha 23 de junio de 2016 y vista la documentacién remitida por la
Demarcacion de Andalucia-Mediterraneo en Malaga en fecha 19 de febrero de 2014, la
Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar considera que la
documentacién aportada, sin prejuzgar lo que resulte de la tramitacion del expediente, es
suficiente para incoar el citado expediente. Con fecha 13 de julio de 2016 la
Demarcacion de Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga incod el expediente de
deslinde.

VII) La Demarcacion de Costas de Andalucia-Mediterraneo en Malaga obtuvo en la
Sede Electronica de la Direccion General del Catastro los planos catastrales vy
certificaciones descriptivas y graficas de las fincas incluidas en dominio publico maritimo-
terrestre y colindantes con el mismo segun la delimitacién provisional, e identificé a los
titulares catastrales.

VIIl) La Providencia de incoacion del expediente de deslinde se publicé en el Boletin
Oficial de la Provincia con fecha 28 de julio de 2016, en el Tablon de Anuncios del
Servicio Periférico de Costas, en un diario de los de mayor circulacién de la zona y en el
tablon de anuncios electronico del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio
Ambiente, otorgandose el plazo de un mes para que cualquier interesado pudiera
comparecer en el expediente, examinar el plano de la delimitacién provisional o formular
alegaciones.

IX) Con fecha 13 de julio de 2016 se solicitaron informes a la Delegacioén Territorial
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma y al
Ayuntamiento de Torremolinos, asi como a este ultimo, la suspension cautelar del
otorgamiento de licencias de obra en el ambito afectado por el deslinde.

El 7 de septiembre de 2016, la Demarcacion de Costas recibe documentacion
urbanistica solicitada a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad Auténoma.

Durante el Tramite de Audiencia del expediente, con fecha 4 de septiembre de 2017,
se recibe en la Demarcacion de Costas informe de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, por parte de su Servicio de Gestion del Medio Natural, en el
que informan que la delimitacion propuesta del dominio publico maritimo-terrestre y sus
afecciones no engloban ningun espacio protegido, ni habita ningun elemento de flora o
fauna catalogados de interés.
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El 31 de agosto de 2016, la Demarcacion de Costas recibe escrito del Ayuntamiento
de Torremolinos en el que, desde la Delegacion de Urbanismo se informa sobre la
clasificacion urbanistica de los terrenos que quedan en dominio publico maritimo-
terrestre, la coincidencia de éste con el deslinde caducado y la clasificacion urbanistica
de los terrenos propuestos para su desafectacion, correspondiéndose estos con viario
publico y local, residencial y hotelero, equipamiento escolar y suelo destinado a areas
libres, indicando que son terrenos deslindados que han perdido sus caracteristicas
naturales de playa, acantilado o zona maritimo-terrestre y que, por tanto, el
Ayuntamiento considera procedente la desafectacion propuesta por la Demarcacion de
Costas.

X) Con fecha 13 de julio de 2016 se notifico al Registro de la Propiedad n° 3 de
Malaga la incoacién del expediente, adjuntando los planos correspondientes y la relacion
de propietarios, e interesando la certificacién de dominio y cargas y la nota marginal a la
que se refiere el articulo 21.3 del Reglamento General de Costas, en el folio de las fincas
incluidas en el dominio publico maritimo-terrestre o que colindan o interseccionan con
éste, segun la delimitacion provisional.

Con fecha 10 de agosto de 2016, el Registro de la Propiedad informa del montante
estimado por la expedicion de certificados solicitada.

El 18 de octubre de 2016, la Demarcacion reitera lo referido en el escrito de fecha 13
de julio de 2016, informando que en corto plazo de tiempo se comunicaria la aceptacion
del presupuesto que remitié ese Registro, pudiendo en dicha comunicacion incorporar
alguna rectificacion en la relacion de propietarios afectados. El 6 de febrero de 2017, la
Demarcaciéon vuelve a requerir al Registro la certificacion de dominio y cargas de las
fincas inscritas a nombre de los propietarios incluidos en el expediente y de las que
colinden o intersecten con el dominio publico maritimo-terrestre, anexando una nueva
relacion de parcelas identificadas en el tramo de costa objeto de deslinde, que modifica
la anexada al escrito de 13 de julio de 2016.

Con fecha 14 de febrero de 2017, el Registro de la Propiedad adjunta el presupuesto
solicitado e informa que no es necesario un certificado de cargas de los titulares
colindantes.

El 16 de mayo de 2017 se solicita a ese Registro la expedicion de certificacion de
dominio y cargas para las parcelas que intersecten con el dominio publico maritimo-
terrestre y la extension de nota marginal en el folio de dichas fincas. Para las fincas
colindantes con dicho dominio publico se requiere Unicamente certificacion de dominio.

El 30 de octubre de 2017 el Registro de la Propiedad n° 3 de Malaga remite las
certificaciones solicitadas.

XI) Los interesados fueron citados para la realizacién del acto de apeo, el cual se
produjo el dia 14 de septiembre de 2016 en presencia de los interesados que asistieron
al mismo. Se reconoci6 el tramo de costa a deslindar y se observaron los puntos que
delimitan provisionalmente los bienes de dominio publico maritimo-terrestre,
levantandose la correspondiente Acta.

Durante el periodo de informacién publica o durante el plazo de quince (15) dias
siguientes a la realizacién del acto de apeo, se presentaron las siguientes alegaciones:

D. Salvador y Dfia. Ana Gutierrez Ortega (M-2 a M-3) muestran su disconformidad
con la propuesta de desafectacion del dominio publico maritimo-terrestre, ya que
consideran que las olas, en los mayores temporales, siguen alcanzando el lugar que en
el deslinde anterior se ha fijado y no cabe su modificacién. Por otra parte en escrito de
alegaciones posterior indican que el dominio publico maritimo-terrestre debe coincidir
con la ribera de mar.

Dria Francisca Robles Huertas (M-4) muestra su disconformidad con la delimitacion
del dominio publico maritimo-terrestre y con la anchura de la servidumbre de proteccién
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al considerar que se pretende proteger con la servidumbre un espacio acantilado de casi
30 metros de altura y que la servidumbre de proteccion afecta a la mitad de su
propiedad, que es un apartamento de 50 afios de antigliedad y que por orografia y
urbanismo es imposible construir en altura o realizar obras que no sean de reparacién o
mantenimiento. Solicita desplazar 3 metros la servidumbre de proteccién para no afectar
alas parcelas 5y 6.

DfAa. Soraya Lépez Pardal (Comunidad de Propietarios La Roca Chica A) y D. José
Luis Alonso Carrién y D. Rafael Rosa Cafiadas como representantes de la Comunidad
de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca (M-5 a M-9) muestran su
disconformidad con la delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre y con la
anchura de la servidumbre de proteccion, reiterando lo manifestado por DAa. Francisca
Robles Huertas (M-4) respecto a que las construcciones se alzaron sobre suelo
clasificado como urbano con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas por lo
que cabe concluir el respeto de los usos y construccidon existentes asi como las
autorizaciones otorgadas, debiéndose ajustar a la realidad fisica de los elementos
afectados, dando por supuesto que igualmente se ajustara la linea del deslinde de
dominio publico maritimo-terrestre a las citadas construcciones, respetandolas en su
integridad.

Construcciones Sanchez A y JM, SL (Alfonso Sanchez Ruiz (M-36 a M-37)
manifiestan su disconformidad con la delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre,
solicitando que el deslinde se realice en consonancia con la existencia de las
edificaciones emplazadas en la linea de frente de fachada al litoral y, segun ello, se
otorguen las autorizaciones pertinentes a las actuaciones solicitadas en esa primera
linea de playa, entre las que estan la de esta empresa, que presenté hace diez afos
estudio de detalle para actuacion en el paseo maritimo de La Carihuela en Torremolinos.
Asimismo solicitan que se pueda construir en servidumbre de proteccion sin obstaculos o
que las prescripciones técnicas de homogenizacion se ajusten y estén en conformidad
con lo establecido en el PGOU de Torremolinos y/o en el Estudio de Detalle de la parcela
referida o de la zona, de manera que con caracter definitivo coincidan normativa
urbanistica municipal y delimitacion del dominio publico maritimo-terrestre, por tratarse
de zona urbana consolidada y, de esa manera, pueda ajustarse la normativa a la realidad
de los hechos y a la situacién factica existente.

XIl) Con fecha 11 de mayo de 2017, la Demarcacion de Costas de Andalucia-
Mediterraneo en Malaga remitié el expediente a la Direccion General de Sostenibilidad
de la Costa y del Mar, para su ulterior resolucion.

El expediente incluye el proyecto de deslinde, fechado en febrero de 2017 y contiene
los apartados siguientes:

a) Memoria, que contiene entre otros los siguientes apartados:
- Resumen de actuaciones de deslinde.
- Documentacion fotografica.

- Estudio del Medio Fisico e informe justificativo de los bienes a incluir en la
delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre.

- Alegaciones planteadas y contestacion a las mismas.
- Justificacion de la linea de deslinde.

- Informe sobre innecesariedad para la proteccion y utilizacion del dominio publico
maritimo-terrestre de terrenos que han perdido sus caracteristicas naturales de ribera de
mar.

b) Planos, fechados el 22 de febrero de 2017

c) Pliego de condiciones para el amojonamiento.
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d) Presupuesto estimado.

XII) Previa autorizacion de fecha 31 de mayo de 2017 de la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo
84 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se otorgd un periodo de audiencia a los interesados, para
examinar el expediente y presentar, los escritos, documentos y pruebas que estimasen
convenientes.

XIV) Con fecha 21 de noviembre de 2017, la Demarcacion de Costas de Andalucia-
Mediterraneo, remite el resultado del tramite de audiencia, en el que se presentaron las
siguientes alegaciones:

DAa. Francisca Robles Huertas (M-4), Dfia. Soraya Lopez Pardal (Comunidad de
Propietarios La Roca Chica A) (M-5 a M-9), D. José Luis Alonso Carriéon y D. Rafael
Rosa Cafiadas, como representantes de la Comunidad de Propietarios del Complejo
Urbanistico la Roca (M-5 a M-9) alegan defectos formales.

D. Salvador y Dia. Ana Gutierrez Ortega (M-2 a M-3) reiteran su disconformidad con
la delimitacion del dominio publico maritimo terrestre, solicitando que coincida con la
ribera de mar.

Dfia. Francisca Robles Huertas (M-4), Dfia. Soraya Lépez Pardal (Comunidad de
Propietarios La Roca Chica A) y D. José Luis Alonso Carrion y D. Rafael Rosa Cafadas,
como representantes de la Comunidad de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca
(M-5 a M-9), DfAa Angelika Froehlich (M-53 a M-54) manifiestan su disconformidad con la
delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre.

DAa. Francisca Robles Huertas (M-4), DfAa. Soraya Lopez Pardal (Comunidad de
Propietarios La Roca Chica A) y D. José Luis Alonso Carrion y D. Rafael Rosa Cafnadas,
como representantes de la Comunidad de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca
(M-5 a M-9) manifiestan su disconformidad con la anchura de la servidumbre de
proteccion.

Dra Isabel Herrera Gonzalez, M? Victoria, Isabel, Joaquina, Josefa y Gema Gonzélez
Herrera (M-35 a M-36) indican que la vivienda sita en C/ Los Perros, 17 fue vendida en el
afio 2016, indicando que no quieren recibir mas notificaciones al no ser interesados en el
expediente.

D. Jorge Ventura Porta (M-53) indica que es titular de finca catastral subdividida en
cinco fincas urbanas y que siendo la adquisicion de los dias 16 y 17 de mayo, anterior a
la aprobacion y entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, entiende
que resulta de aplicaciéon lo contemplado en la Disposicion Transitoria Primera 2y 3 de la
citada Ley.

CONSIDERACIONES:

1) Examinado el expediente y el proyecto de deslinde, se considera correcta la
tramitacion del mismo y conforme con lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y en el Reglamento General de Costas aprobado por R.D. 876/2014, de 10 de
octubre.

Los defectos formales aducidos por los alegantes no pueden aceptarse como
determinantes de la pretendida nulidad de actuaciones, teniendo en cuenta que la
jurisprudencia ha ido reduciendo progresivamente los supuestos en que las infracciones
de procedimiento pueden tener eficacia invalidatoria del acto administrativo, sefialando
que solo es procedente la anulacion de un acto en el supuesto de que tales infracciones
supongan una disminucion efectiva, real y trascendente de garantias, incidiendo en la
resolucion de fondo, de forma que puedan alterar su sentido, pero que, en cambio, no es
procedente la anulaciéon de un acto por omisién de un tramite preceptivo cuando, aun
cumplido este tramite, se pueda prever légicamente que volveria a producirse un acto
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administrativo igual al que se pretende anular, o cuando la omision de un tramite
preceptivo no cause indefension al interesado, indefension que no existe cuando, a
pesar de la omision de aquél, el interesado ha tenido ocasion de alegar a lo largo del
procedimiento administrativo, o en la via del recurso administrativo o jurisdiccional, todo
lo que no pudo alegar al omitirse dicho tramite (Sentencias del Tribunal Supremo de 29
de septiembre de 1987 y 12 de mayo de 2004).

Ademas, como sefalan las Sentencias del Tribunal Supremo de 23 de mayo de
1995, 14 de septiembre de 1996 y 1 de febrero de 2006 (entre otras), la falta de
audiencia de los interesados, en determinado momento de la tramitacion del expediente,
no debe estimarse motivo de anulacién de las actuaciones, si dicha falta no les produjo
indefension, si pudieron alegar y alegaron cuanto estimaron pertinente a la defensa de
su derecho y presentaron las pruebas justificativas de sus alegaciones.

Por otra parte existen en el expediente pruebas mas que plurales de que fueron
garantizados al maximo los principios de audiencia y defensa durante todo el
procedimiento.

En respuesta a lo expuesto por Dfia Francisca Robles Huertas (M-4), sobre que la
citacion al Tramite de Audiencia del expediente se otorgd conforme al articulo 84 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, cuando esa ley ha sido sustituida por la Ley 39, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas vy,
en su defecto, por la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Puablico, cabe manifestar que la citacion al tramite de audiencia se motivd en virtud del
articulo 84 de la Ley 30/1992, derogada por la Ley 39/2015, debido a que, segun
establece la citada Ley 39/2015, en su Disposicion Transitoria Tercera, a los
procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley, no les sera aplicada la
misma, rigiéndose por la normativa anterior.

Respecto a que no se han contestado a las alegaciones presentadas en fecha 20, 26
y 29 de septiembre, destacar que no se notifican de manera individualizada los
resultados de contestaciéon de las mismas, sino que la contestacién se incorpora en el
Informe-contestacion n°® 2, incluido en el Anejo 6 “Informe-contestacion de alegaciones”
contenido en el proyecto que se ha expuesto en el tramite de audiencia, habiendo tenido
la oportunidad de contestar durante el citado tramite.

A D. José Luis Alonso Carrién y D. Rafael Rosa Cafiadas, como representantes de la
Comunidad de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca (M-5 a M-9) se les informa
de que no fueron notificados de forma particular, ya que se notificé a la Comunidad de
Propietarios, a la direccion Castillo del Inglés n® 7, concretamente al Presidente de la
misma, lo cual es suficiente para entender que se ha notificado a los propietarios
individuales interesados. El articulo 22 del Reglamento dispone que se citara sobre el
terreno “...a los propietarios que se encuentren incluidos en el dominio publico maritimo-
terrestre y los colindantes, individualmente o a los representantes de las comunidades de
propietarios cuando estuvieran constituidos, para demostrarles la delimitacion provisional
de dominio publico...”. No obstante, se les tendra en cuenta como interesados en el
expediente y se les incluira para notificaciones posteriores.

Segun lo expuesto por Dfa Isabel Herrera Gonzalez, M? Victoria, Isabel, Joaquina,
Josefa y Gema Gonzalez Herrera (M-35 a M-36), se actualizan los datos del expediente
y las personas aludidas dejan de ser parte interesada en el mismo.

2) El objeto del expediente es el deslinde del tramo litoral comprendido desde el
Arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo, en el término municipal de Torremolinos
(Malaga). Este deslinde es coincidente con los aprobados anteriormente en este tramo
de costa en aproximadamente el 68 % de su longitud.
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Tras las pruebas practicadas, ha quedado acreditado que el limite interior del
dominio publico maritimo-terrestre queda definido por la siguiente poligonal, cuya
justificacion viene recogida en el proyecto de deslinde y que a continuacion se resume:

- Vértices M-1 a M-34, M-40 a M-41 y M-60 a M-86, corresponden con los terrenos
que reunen las caracteristicas a las que se refiere el articulo 4.5 de la Ley 22/1988, de
28 de julio, al tratarse de terrenos deslindados como dominio publico que por cualquier
causa han perdido sus caracteristicas naturales de zona maritimo-terrestre o playa. La
ribera de mar se ha delimitado diferenciada del dominio publico maritimo-terrestre por el
limite de los depdsitos de materiales sueltos en virtud del articulo 3.1.b) de la Ley de
Costas, que coinciden a lo largo de todo el tramo objeto de deslinde con el limite exterior
del paseo maritimo.

Hay siete poligonos de terrenos que no forman parte de la ribera de mar y no son
necesarios para la proteccion y utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre. Se trata
de zonas comprendidas entre el deslinde de la zona maritimo-terrestre y el limite interior
del paseo maritimo. Dichos poligonos vienen definidos por los siguientes vértices:

1) M-1, D-3, D4, D-5, D-6, D-7, D-8, D-9, D-10 y M-1
2) M-6, M-7, M-8, M-9, M-10, M-11 y M-6

3) M-24, M-25, M-26, M-27, M-28, M-29, M-30, M-31, M-32, M-33, M-34, M-35=D-14,
D-13, b-12, D-11, D-10, D-9, D-8, D-7, D-6, D-5, D-4, D-3, D-2 y M-24

4) M-39, M-40, M-41, M-42=D-16 y M-39

5) M-59, M-60, M-61, M-62, M-63, M-64, M-65, M-66, M-67, M-68, M-69, M-70, M-71,
M-72, D-36, D-35, D-34, D-33, D-32, D-31,D-30, D-29, D-28, D-27, D-26, D-25, D-24,
D-23, D-22, D-21, D-20, D-19, D-18 y M-59

6) D-37, M-75, M-76, M-77, M-78, D-39, D-38 y D-37
7) D-40, M-82, M-83, M-84, M-85, M-86, D-45, D-44, D-43, D-42, D-41 y D-40

El resto de los terrenos que no forman parte de la ribera de mar se consideran
necesarios para el dominio publico maritimo-terrestre, ya que constituyen una franja
media de 6 6 7 metros de anchura que resulta imprescindible para garantizar el transito
en la zona asi como el acceso al dominio publico maritimo-terrestre, salvaguardando
igualmente la zona en el caso en que pudiera verse afectada por un acontecimiento
natural extraordinario que modificase la configuracion geomorfologica de la zona, tal
como se explica en las paginas 33 a 52 del epigrafe 3 “Determinacion y criterios
justificativos del dominio publico maritimo-terrestre” del Anejo 5 “Informe justificativo de
los bienes a incluir en el dominio publico maritimo-terrestre” del proyecto.

- Vértices M-34 a M-40, M-41 a M-60, se corresponden con aquellas obras e
instalaciones construidas por el Estado en dominio publico maritimo-terrestre, segun
establece el articulo 4.9 de la Ley de Costas.

En estos tramos no hay deslindes anteriores y la delimitacion de dominio publico
maritimo-terrestre discurre por el limite interior del paseo maritimo en estas zonas.

La ribera del mar se ha delimitado diferenciada del dominio publico maritimo-terrestre
por el limite de los depdsitos de materiales sueltos (arenas de playa), en virtud del
articulo 3.1.b) de la Ley de Costas, que coinciden a lo largo de todo el tramo objeto del
deslinde con el limite exterior del paseo maritimo. Dichos terrenos se consideran
necesarios para la proteccién o utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre segun
se ha expuesto anteriormente.

3) La linea que delimita interiormente los terrenos afectados por la servidumbre de
transito se delimita con una anchura de 6 metros contados a partir de la ribera del mar,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 27.1 de la Ley de Costas.
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Para determinar la anchura de la zona afectada por la servidumbre de proteccion,
aplicando lo establecido en el articulo 23 y Disposicién Transitoria Tercera de la Ley
22/1988, se ha tenido en cuenta el planeamiento vigente a la entrada en vigor de la Ley
22/1988. Dado que aun no se habia llevado a cabo la segregacion de Torremolinos del
municipio de Malaga, estaba vigente la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Malaga, aprobada definitivamente por Resolucion del Consejero de Politica Territorial
y Energia de fecha 9 de noviembre de 1983, estableciéndose una anchura en todo el
tramo de 20 metros al estar el terreno colindante clasificado como suelo urbano.

En respuesta a lo alegado por Dfha Francisca Robles Huertas (M-4), Dha. Soraya
Lopez Pardal (Comunidad de Propietarios La Roca Chica A) y D. Rafael Rosa Cafiadas,
como representantes de la Comunidad de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca
(M-5 a M-9), Construcciones Sanchez Ay JM, SL (Alfonso Sanchez Ruiz (M-36 a M-37)
y D. Jorge Ventura Porta (M-53), mostrando su disconformidad con la anchura de la
servidumbre de proteccién, cabe manifestar que dicha anchura es la minima posible que
establece la normativa de costas, habiéndose establecido ademas una ribera de mar,
que disminuye la afeccion.

Las edificaciones afectadas por la servidumbre de proteccidon quedan sujetas a las
limitaciones establecidas en los articulos 46 y 47 del Reglamento General de Costas y
en la Disposicién Transitoria Décima.

Sobre lo manifestado por el alegante respecto a que se pueda construir en la zona
de servidumbre de proteccion sin obstaculos o que las prescripciones técnicas de
homogenizacion se ajusten y estén en conformidad con lo establecido en el PGOU de
Torremolinos v/o en el Estudio de Detalle de la parcela referida o de la zona, se informa
que las construcciones incluidas en la zona de servidumbre de proteccion, tras la
tramitacion del deslinde, seguiran siendo de propiedad privada al igual que su uso y
disfrute, siempre que se hayan construido de acuerdo con la legalidad vigente. No
obstante habra limitaciones en cuanto a las modificaciones constructivas. Se podran
realizar obras de reparacion, mejora, consolidacién y modernizacidon siempre que no
impliquen aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin
que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios. Estas obras podran acreditarse mediante una declaracion responsable
con caracter previo a la autorizacién urbanistica que proceda.

En respuesta a D. Jorge Ventura Porta (M-53) se manifiesta que la finca esta
parcialmente afectada por la servidumbre de proteccion, que en este tramo es de 20
metros desde el limite interior de la ribera del mar, por lo que su propiedad esta sometida
a determinadas limitaciones.

4) En cuanto al resto de las alegaciones presentadas, relativas al deslinde, han sido
contestadas en el informe de fecha febrero de 2017, contenido en el Anejo 6 del proyecto
de deslinde y en el informe de fecha 21 de noviembre de 2017, posterior al tramite de
audiencia, que se dan por reproducidos.

No obstante, a continuacion se expone un resumen de la motivacién que ha servido
para estimar o desestimar las alegaciones presentadas.

En respuesta a lo alegado por D. Salvador y Dia. Ana Gutierrez Ortega (M-2 a M-3),
mostrando su disconformidad con la propuesta de desafectacion del dominio publico
maritimo-terrestre en este tramo, asegurando en una de sus alegaciones que las olas
llegan hasta el deslinde existente en ese tramo, mientras solicitan en otra que la citada
delimitacién coincide con la ribera de mar, cabe manifestar que las olas no llegarian en
ningun caso hasta el deslinde vigente. Los terrenos antropizados, que se consideran
innecesarios para la utilizacién y proteccion del dominio publico maritimo-terrestre son
los propuestos para desafectar. La posible desafectacion seria objeto de un
procedimiento distinto. Aunque se llegaran a desafectar estos terrenos, en ningun caso
la delimitacién del dominio publico maritimo terrestre coincidiria con la ribera de mar.
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La delimitacién propuesta es coincidente con el deslinde vigente de la zona maritimo-
terrestre de referencia, aprobado mediante O.M. de fecha 15 de octubre de 1959 y la
ribera de mar se ha delimitado por el limite del paseo maritimo que esta en contacto con
la playa, en base al articulo 3.1.b) de la Ley de Costas, y de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Adicional 32 de la Ley 2/2013.

En respuesta a lo alegado por DiAa Francisca Robles Huertas (M-4) y Dfia. Soraya
Lépez Pardal (Comunidad de Propietarios La Roca Chica A) y D. Rafael Rosa Canadas,
como representantes de la Comunidad de Propietarios del Complejo Urbanistico la Roca
(M-5 a M-9) que muestran su disconformidad con la delimitacién del dominio publico
maritimo-terrestre, cabe manifestar que coincide con el deslinde vigente de la zona
maritimo-terrestre de referencia aprobado mediante Orden Ministerial de fecha 15 de
octubre de 1959, por lo que la unica forma de modificar el deslinde es mediante
declaracion de innecesariedad y posterior desafectacién, no aceptando, por tanto,
ninguna otra alternativa propuesta.

En respuesta a lo alegado por Construcciones Sanchez A y JM, SL (Alfonso Sanchez
Ruiz (M-36 a M-37) cabe manifestar que cuando la Demarcacion de Costas de
Andalucia-Mediterraneo en Malaga, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 12
de la Ley 22/1988, de Costas, acuerda incoar este expediente de deslinde, queda
suspendido el otorgamiento de autorizaciones y concesiones en el dominio publico
maritimo-terrestre y en su zona de servidumbre de proteccidon, no obstante, esta
suspension no se aplico al otorgamiento de concesiones y autorizaciones para la
ocupacion de bienes que tuvieran caracter indubitado de dominio publico maritimo-
terrestre, llevando implicito la resolucion del presente expediente el levantamiento de la
suspension.

En este tramo no hay deslindes anteriores y la delimitacion de dominio publico
maritimo-terrestre discurre por el limite interior del paseo maritimo en estas zonas. Se
trata de terrenos sobre los que la Administracion del Estado ha construido el paseo
maritimo, que tienen caracteristicas de dominio publico maritimo-terrestre, por lo que se
incluyen en virtud del articulo 4.9 de la Ley 22/1988, de Costas.

En respuesta a D. Jorge Ventura Porta (M-53) se manifiesta que la finca no queda
incluida ni afectada por el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre y, por tanto, no
tiene aplicabilidad el régimen transitorio al que se refiere.

En respuesta a Dfia Angelika Froehlich (M-53 a M-54), manifestar que no realiza
alegacion especifica sobre el deslinde, solo manifiesta su oposicion. En este tramo la
delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre se ha hecho en virtud del articulo 4.9
de la Ley 22/1988, de Costas, ya que no hay deslindes anteriores y la delimitacion
discurre por el limite interior del paseo maritimo en esta zona. Se trata de terrenos sobre
los que la Administracion del Estado ha construido el paseo maritimo, que tienen
caracteristicas de dominio publico maritimo-terrestre.

5) Por tanto, la delimitacién de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre que
se define en este expediente de deslinde, se ajusta a los criterios establecidos en la Ley
22/1988, figurando en el mismo la documentacién técnica necesaria que justifica la
citada delimitacion y sin que las alegaciones o pruebas presentadas por algunos de los
interesados hayan desvirtuado la citada delimitacion.

6) Respecto a los efectos de la aprobacion del deslinde referido, son los previstos en
la Ley 22/1988, que consisten, sustancialmente, en la declaracion de posesion y
titularidad dominical a favor del Estado de los bienes deslindados, y rectificacion en la
forma y condiciones determinadas reglamentariamente de las situaciones juridicas
registrales contradictorias con el deslinde aprobado, por lo que procede que por el
Servicio Periférico de Costas instructor del expediente, se realicen las actuaciones
correspondientes en dicho sentido.
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7) Sobre la existencia de posibles derechos de particulares que hayan quedado
afectados por este deslinde, se estara a lo establecido en las disposiciones transitorias
de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

8) El Servicio Juridico de este Ministerio ha informado favorablemente.

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA
RESUELTO:

I) Aprobar el deslinde del dominio publico maritimo-terrestre del tramo de costa de
unos dos mil novecientos noventa y tres (2.993) metros de longitud, comprendido desde
el Arroyo Saltillo hasta la playa del Bajondillo, en el término municipal de Torremolinos
(Malaga), segun se define en los planos fechados el 22 de febrero de 2017 y firmados
por el Jefe de la Demarcacién de Andalucia-Mediterraneo en Malaga.

II) Declarar innecesarios para la proteccion o utilizacion del dominio publico maritimo-
terrestre y solicitar al Ministerio de Hacienda la desafectacion de los terrenos delimitados
por los poligonos cerrados que se describen en la consideracién 2) y en los planos 1-D,
2-D, 3-D y 4-D.

[lI) Ordenar a la Demarcacion de Costas de este Departamento en Malaga que inicie
las actuaciones conducentes a rectificar las situaciones juridicas registrales
contradictorias con el deslinde aprobado.

IV) Otorgar el plazo de un (1) afo para solicitar la correspondiente concesién a
aquellos titulares de terrenos incluidos en el dominio publico maritimo-terrestre, que
pudieran acreditar su inclusion en alguno de los supuestos contemplados en la
disposicion transitoria primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, los interesados en
el expediente que no sean Administraciones Publicas podran interponer con caracter
potestativo recurso de reposicidon, en el plazo de un (1) mes, ante la Ministra de
Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente o, directamente, recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos (2) meses, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo de la Audiencia Nacional.

Las Administraciones Publicas podran interponer recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos (2) meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo de la
Audiencia Nacional, sin perjuicio de poder efectuar el requerimiento previo en la forma y
plazo determinados en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Los plazos seran contados desde el dia siguiente a la practica de la notificacion de la
presente resolucion."

A los efectos indicados en el articulo 26 del Reglamento General de Costas, los
planos podran ser consultados en las oficinas de la Demarcacion de Costas en
Andalucia Mediterraneo en Malaga, o en la Subdireccion General de Dominio Publico
Maritimo-Terrestre de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar.

Madrid, 16 de marzo de 2018.- El Coordinador de Area. José Ramén Martinez
Cordero.
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