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1.-INTRODUCCION

El presente informe consiste en la comprobacion, medicion y valoracion de

la edificacion donde se encuentra en la actualidad la Cofradia de Pescadores O

Pindo, en Carnota.

2.-DATOS DEL ENCARGO

El encargo ha sido realizado por la “Cofradia de Pescadores O Pindo”, con

domicilio fiscal en el lugar de O Pindo, municipio de Carnota, C.P. 15.296 — A
Coruna, con C.ILF. G-15038524.

3.-ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA

Para la realizacion de la planimetria y descripcion de la edificacion analizada,

se parte del levantamiento topogrdfico realizado por Javier Tunez Ferndndez,
Técnico Superior en Desarrollo de Proyectos Urbanisticos e Ingeniero Técnico de
Topografia, colegiado n® 8208 en el Colegio Oficial de Ingenieria Geomatica y
Topogrdfica de A Coruna (Galicia).

Para la elaboracién del presente informe y la valoracion se ha realizado la
correspondiente visita al bien analizado y se han recabado todos los datos
necesarios que permiten una valoraciéon objetiva tanto del suelo como de la

construccion.

EN EL PRESENTE INFORME NO SE HA PODIDO VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO DE
AQUELLAS NORMATIVAS ESPECIFICAS DE TITULARIDAD PRIVADA NO ACCESIBLES
POR MEDIO DE LOS DIARIOS OFICIALES

4.-DEFINICION, FINALIDAD DEL TRABAJO Y USO

La documentacion del presente Informe y Valoracion, tanto grdfica como

escrita, se redacta para dar respuesta a la solicitud realizada por parte de la
Demarcacion de Costas de Galicia, perteneciente a la Direccion General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Agricultura y Pesca,
Alimentacién y Medio Ambiente, con referencia DUNA : CNCO02/96/15/0129 vy
REF.: C.35/16-C, y describir la edificaciéon al encontrarse dentro de zona de
Dominio PUblico Maritimo Terrestre (DPMT), y asimismo, poder determinar su valor,

en base al cual se establecerd el canon establecido en el Art. 181 del Real

N
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Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento

General de Costas.

5.-DATOS DE LA FINCA Y ENTORNO FiSICO

5.1.-Situacidén
La edificacidon anadlizada se encuentra en la localidad de O Pindo del

Concello de Carnota, en los alrededores de la playa y paseo maritimo de la
localidad, y con acceso directo desde la AC-550.
Se ubica sobre una finca que, segun reciente medicion, tiene una superficie

de 422,74 m?, de los cuales 290,00 m? estd ocupados por la edificacion

5.2.-Forma
La parcela tiene forma casi rectangular, achaflanada en su lateral libre al

Noroeste; mientras la edificacion, que se situa hacia el sur de la parcela, es
practicamente rectangular.
La edificacion y la parcela tienen su eje longitudinal con direccion Noroeste-

Sureste.

5.3.-Servidumbres aparentes
La totalidad de la edificacién, y gran parte del resto de la parcela que no se

encuentra ocupada, se encuentran en Zona de Dominio PUblico Maritimo

Terrestre.
5.4.- Lindes: %
EDIFICACION, "Cofradia de Pescadores de O Pindo", %
Norte: Terreno anexo y después zona de paso (pasadizo) de 1,95 §
metros de ancho, y edificacion identificada con referencia catastral: %
001000200MH84H00011Q. %

Sur: Camino pavimentado.

Este: con carretera AC-550 %%ivg

Oeste: Camino pavimentado y después ribera del mar. §§§
TERRENO ANEXO POR EL NORTE, -8

Norte: Zona de paso (pasadizo) de 1,95 metros de ancho, después g
edificacion identificada con referencia catastral: 001000200MH84H00011Q. L

Sur: EDIFICACION, "Cofradia de Pescadores de O Pindo" o

Este: con carretera AC-550
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Oeste: Camino pavimentado y después ribera del mar.
5.5.- Referencia catastral.
001000300MH84H0001JQ

6.-DESCRIPCION DE LA EDIFICACION

La edificacion cuenta con acceso directo a la via AC-550 por su lado Este, y

tiene las fachadas Sur y Oeste directamente sobre zona pavimentada.

Toda la superficie Ufil actual se encuentra en planta baja. Se deduce la
existencia de una parte superior, por los huecos existentes en la fachada norte,
pero dicha superficie (restante de la existencia de cubierta a dos aguas) carece
de uso, y de hecho no existe comunicacion a la parte superior.

La planta baja, se distribuye en tres zonas bien diferenciadas:

1.- Aula, situada al Sur, y que cuenta con Hall, 2 aseos y un pequeno
almacén. En la actualidad se emplea para cursos, conferencias, aula de
actividades, etc.

2.- Tercio intermedio en situaciéon arrendaticia con compania telefénica.

3.- Oficinas de la Cofradia de Pescadores de O Pindo. Tercio dedicado a
espacio de oficinas, con dos despachos, un aula, un aseo y un local vacio en el

gue antiguamente se ubicaba una pelugueria, actualmente en desuso.

6.1.-SUPERFICIES

ESTANCIA SUPERFICIE (m?)
Local 18,21
Sala de Reuniones 21,13
Aseo 2,93
Hall 1,61
Oficina 25,06
Oficina 13,75
Local 75,75
Aseo 3,38
Aseo 1,75
Hall 2,10
Almacén 1,55
Aula 76,75
Subtotal util Planta 243,97 m?
Subtotal construida Planta 290,00 m?
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6.2.-ESTRUCTURA PORTANTE

El sistema estructural se compone de muros perimetrales de piedra de
mamposteria de un espesor medio superior a los sesenta centimetros y forjados
de bovedilla de hormigdn sobre vigas de canto.
6.3.-SISTEMA ENVOLVENTE
CUBIERTA

La cubierta del edificio se resuelve mediante planchas de fiborocemento.
FACHADAS

El cerramiento tipo de todo el edificio es muro de mamposteria de gran

espesor, edificado en dos hojas, revestido de mortero por ambas caras, y
acabado en pintura blanca.

La aparicion de recientes desprendimientos han dejado a la vista la
mamposteria original en la que se observa que el material de relleno entre la
piedra es de cardcter arcilloso y el mortero empleado es de cemento y arena.
CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior es en general de aluminio lacado o natural sin RPT.
Alguno de los huecos cuenta con cerramientos provisionales de chapado de
madera aglomerada.
6.4.-SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

PARTICIONES

La tabiqueria interior en general a base tabicdn de ladrillo hueco doble.
CARPINTERIA INTERIOR
La carpinteria interior es en general de madera de pino o tablero rechapado
en sapelly.
6.5.-SERVICIOS:

Abastecimiento de agua

La zona cuenta con servicio de abastecimiento de agua de la red local y

municipal.

Evacuacion de agua

El edificio cuenta con un sistema separativo de evacuacion de aguas,
dirigiéndose las aguas negras hacia el saneamiento existente en la calle de

acceso a la parcela, y las aguas pluviales al terreno.

(&)}
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Suministro eléctrico
El edificio cuenta con suministro eléctrico en baja tensidn, para servicios

generales, alumbrado, alumbrado de emergencia, tomas de corriente y usos
varios.

Recogida de basura.
El servicio municipal funciona con contenedores publicos situados en Ia

calle y recogida mediante camiones.

7.-PROCEDIMIENTO DE VALORACION
Dada la especificidad del destino de la presente valoracion, se procederd
segun lo establecido en el art. 181.3.a.1° del Real Decreto 876/2014, de 10 de

octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas; donde se

establece:

ART. 181.3.a) Ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre:

1. ° Por ocupacién de bienes de dominio publico maritimo-terrestre, la valoracion del bien

ocupado se determinard por equiparaciéon al mayor de los tres valores siguientes:

1.-El valor catastral.

2.- El comprobado por la Administracion a efectos de cualquier tributo.

3.- El precio, contraprestacién o valor de adquisicion declarados por los
sujetos pasivos, aplicables a los terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre que
fengan un aprovechamiento similar a los usos que se propongan para el dominio

publico.

7.1.-POR VALOR CATASTRAL

En el anexo 1 se incorpora la Certificacion Catastral Descriptiva y Grdfica
(CSV: 7YFW3N7K56CDOOW3) para el ano 2018 de la parcela completa con el
anexo de terreno en la parte norte y la edificacion aqui analizada.

En ella se determina que la Construccidén tiene una superficie de 286 m?
construidos con un valor catastral de construccidon de 27.181,44 €, de lo que se
deduce: 27.181,44 € / 286 m? = 95,04 €/m?

En el caso del suelo, tiene una superficie de 167 m? + 286 m? = 453 m?,
con una valor de 12.870,00 €, de lo que se deduce:

12.870,00 € / 453 m? = 28,41 €/m?
Por lo que, en base a la medicion de la realidad existente, el valor del

inmueble tomando valores catastrales:

(0]
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SUPERFICIE VALOR TOTAL
Construccion 290,00 95,04 €/m? 27.561,60 €
Suelo 290,00 28,41 €/m? 8.238,90
| TOTAL 35.800,50 € |

7.2.-POR_COMPROBADO POR LA ADMINISTRACION A EFECTOS DE CUALQUIER
TRIBUTO

En este caso se empleard la ORDEN de 28 de diciembre de 2015 de la

Conselleria de Facenda por la que se regulan los medios de comprobaciéon del
valor de los bienes inmuebles a utilizar, de los previstos en el articulo 57 de la Ley
58/2003, de 17 de diciembre, general tributaria, en el dmbito de los impuestos
sobre sucesiones y donaciones y sobre transmisiones patrimoniales y actos
juridicos documentados, asi como la normativa técnica general. (DOG NUm. 248
Miércoles, 30 de diciembre de 2015).

Para determinar el método a aplicar es necesario identificar el tipo del suelo
en el que se encuentra el bien. Para ello es necesario tomar como referencia el
Articulo 31.1 del la LEY 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia. (DOG NUm.
34 Viernes, 19 de febrero de 2016)

1. Tendrdn la condicién de suelo rustico:

a) Los terrenos sometidos a algin régimen de especial proteccion, de conformidad con

la legislacién sectorial de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre, hidrdulico o

de infraestructuras, o con la legislacion sectorial de proteccion de los valores agricolas,

ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales, naturales o culturales.

Por lo tanto, y volviendo a la Orden de 28 de diciembre de 2015 se estd a

lo dispuesto en los articulos 6y 7:

Articulo 6. Precios medios de mercado e instrucciones de aplicacién

Para la determinacioén del valor de los inmuebles rusticos se aprueban los precios medios en
el mercado recogidos en los anexos IV, V, VI y VIl de esta orden, de acuerdo con las
instrucciones para su aplicacion recogidas en el anexo lil.

Articulo 7. Ambito de aplicacién

En el dmbito de los impuestos sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados, y sobre sucesiones y donaciones, los precios medios de mercado se
aplicardn a los bienes inmuebles de naturaleza ristfica situados en el territorio de la

Comunidad Auténoma de Galicia

7.2.1.-PROCEDIMIENTO DE VALORACION

El procedimiento de valoracion de inmuebles consta de ftres fases
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procedimentales:

7.2.1.1.- Identificacién: establecimiento de las condiciones objetivas referentes

a datos fisicos, juridicos o econdmicos que afecten o puedan afectar al bien
inmueble. La identificacién del bien inmueble comprenderd, al menos:

a) Referencia temporal.

b) Referencia espacial.

c) Referencia nominal.

d) Referencia atributiva.

7.2.1.2. Aplicacién de un criterio: establecimiento de los criterios que sirvan de

soporte racional-objetivo a la valoracion.
En este caso, al tratarse de un suelo rUstico, se empleard el método de precios
medios de mercado.

7.2.1.3. Singularizacion: establecimiento de las condiciones técnicas de

ponderacion. Dadas las especiales caracteristicas de los bienes inmuebles en los
que el factor ubicaciéon tiene un peso importante y el hecho de que cada
ubicacion es, por su naturaleza, Unica, el trabajo estadistico de cdlculo de
valores promedio requerird, en general, que su resultado se extrapole al caso
concreto, esto es, se deberd optar por considerar el bien como encajable dentro
de los valores promedio (si sus caracteristicas obedecen a lo que se puede
considerar normal, o dentro de la norma, desde el punto de vista constructivo,
posicional-distributivo  y econdmico) o bien entrar en un proceso de

singularizacion de la valoracién que podrd llevarse a cabo mediante Ia

aplicacion de coeficientes de ponderacion que recojan la variabilidad del valor
en funciéon de las caracteristicas particulares del bien.
7.2.2.- VALORACION

7.2.2.1.- Referencia temporal:

==
HES
=i
—

La valoracion se hace a fecha de firma: Mayo 2018.

1803096,2
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7.2.2.2.- Referencia espacial:

La edificacion objeto de la valoracion es el que se describe a continuacion:
RUSTICA. “COFRADIA DE PESCADORES O PINDO", Edificacién de planta baja de

conforme ao certificado anexo

construccion antigua, que tiene su acceso por el viento este desde la Carretera

AC-550 en el lugar de O pindo. Su superficie Util es la de doscientos cuarenta y
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tres con noventa y siete metros cuadrados (243,97 m?), y su superficie construida

de doscientos noventa metros cuadrados (290,00). Se accede al mismo a través
del Unico portal y escaleras con que cuenta el edificio, y de la calle de su
situacion...

LINDES:

Norte: Terreno anexo y después zona de paso (pasadizo) de 1,95
metfros de ancho, y edificacion idenfificada con referencia catastral:
001000200MH84H00011Q.

Sur: Camino pavimentado.
Este: con carretera AC-550
Oeste: Camino pavimentado y después ribera del mar.

Coordenadas UTM, ETRS89, Huso 29

Coordenada X (m) | Coordenada Y (m)
488983,163 4748938,759
488988,963 4748917,238
488976,535 4748913,394
488970,719 4748934,976

7.2.2.3.- Referencia nominal:

Dicha finca consta con referencia catastral:
001000300MH84H0001JQ
En la actualidad la edificacién se conoce como “COFRADIA DE
PESCADORES O PINDO”

7.2.2.4.- Referencia atributiva:

Tras la visita realizada, y comprobaciéon, las superficies atribuibles se

corresponden con las siguientes:

Planta Baja a OFICINAS: 290,00 m?
Superficie Construida Total: 290,00 m?
Superficie Parcela: 422,74 m?
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7.2.3.-CRITERIO APLICADO.

Se parte del método de valor medio de mercado; que son los llamados de

comparaciéon hipotética. Se basan en la seleccion de una serie de comparables
y, partiendo de ellas, se hard un cdlculo de base estadistica que busque valores
promedio. Su aplicaciéon preferente serd cuando el objetivo sea una estimacion,
proyeccion o indemnizacion y, debido a su fuerte componente inductivo
(partiendo del particular se induce el general), requiere intervencion facultativo-
pericial.

7.2.3.1.- Suelo:

El dmbito de aplicacion se restringe al del suelo con componentes de
mercado rustico-pecuarios o energético-industriales, que habia sido definido en
la normativa técnica: suelo cuyo mercado atiende de manera preferente a
rendimientos procedentes del sector primario o del energético-industrial. Este tipo
de suelo refleja en su valor un importante componente situacional: cercania a
vias de fransporte, a nucleos de poblacidn, a zonas de costa, etc. El valor unitario
en este tipo de suelo se considerard compuesto de un valor de partida asignado
a cada unidad territorial (ayuntamiento o comarca) que representa el valor de
una finca rUstica con unas caracteristicas agropecuarias bdsicas, es decir, las de
menor productividad que, en general, y dependiendo del grado de
urbanizacion o explotaciéon territorial del ayuntamiento, serdn un destino
agrolégico a monte bajo ubicada en una parroquia o lugar de poco valor
estratégico y con acceso por un camino de servidumbre. A este valor unitario se
le aplicardn, segun el caso concreto, fres factores correctores en funcion de las
tres variables que, como se ha visto, de forma mads firme determinan la
variabilidad de valor: el cultivo o destino agroldégico real o potencial, la
localizacion geogrdfica o valor relativo de la parroquia/lugar respecto del
conjunto y el tipo de via de acceso que posee la finca. El valor unitario se
obtendrd a partir de la siguiente ecuacion:

Valor unitario = Valor bdsico x ICEC x |PEP x |AEA
En la que:

— Valor bdsico es el valor de partida fijo para cada ayuntamiento o comarca.
- IC, IP e IA son los indices de cultivo, parroquia y acceso respectivamente

(factores variables de la ecuacion regresion).

—
(@)

C%AG Colexio Oficial de

MANUEL MARCOTE ESCARIZ. ARQUITECTO. AVENIDA FERNANDO BLANCO 2. CEE. 15.270. TLFN.: 636.25.40.08

==
HES
=i
—

1803096,2
01.06.2018
11:44:34

conforme ao certificado anexo

Arquitectos de Galicia



— EC, EP y EA son los exponentes de cultivo, parroquia y acceso respectivamente

(factores fijos para cada ayuntamiento de la ecuacidén regresion).

7.2.4.-SINGULARIZACION.
Tomando los datos actualizados de la RESOLUCION de 17 de abril de 2017 por

la que se actualizan los anexos de la Orden de 28 de diciembre de 2015 por la

que se regulan los medios de comprobacién del valor de los bienes inmuebles a
utilizar, de los previstos en el articulo 57 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre,
general tributaria, en el dmbito de los impuestos sobre sucesiones y donaciones y
sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, asi como Ia
normativa técnica general. (DOG NUm. 82. Viernes, 28 de abril de 2017)

7.2.4.1.- Suelo

- Valor bdsico= 0,65 (DOG NUm. 82/2017 Pag. 19886)
-1C = 6.00 (Suelo Rustico edificado) (DOG NUm. 82/2017 Pag. 19895)
- 1P =2,30 (O Pindo) (DOG NUm. 82/2017 Pag. 19997)
-1A =2,80 (CG Carretera autonédmica) (DOG NUm. 82/2017 Pag. 20736)
-EC=1.03 (DOG NUm. 82/2017 P&g. 19886)
-EP =1.49 (DOG NUm. 82/2017 P&g. 19886)
-EA=1.03 (DOG NUm. 82/2017 Pag. 19886)

Valor unitario = Valor bdasico x ICEC x |PEP x | AEA
Valor unitario = 0.64 x 4103 x 2.30149 x 2.801.03= 40,47 €/m?

Valor parcial suelo edificado:

SITUACION Uso SUPERFICIE VALOR TOTAL
Planta Baja Oficina 290,00 40,47 €/m?  11.736,30 €
| TOTAL 11.736,30 € |
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7.2.4.2.- Construccion

En cuanto al valor de lo construido, y segun los datos del Anexo IV de la
RESOLUCION de 17 de abril de 2017, corresponde para uso dominante

1803096,2
01.06.2018
11:44:34

residencial en la zona donde se ubica el bien de (DOG NUm. 82/2017 Pag.
19886):

‘ conforme ao certificado anexo

Veons =650,00 €/m?2.

Arquitectos de Galicia

MANUEL MARCOTE ESCARIZ. ARQUITECTO. AVENIDA FERNANDO BLANCO 2. CEE. 15.270. TLFN.: 636.25.40.08

—
—
C%AG Colexio Oficial de



7.2.4.2.1.- Valor de Coeficiente de Uso

En aplicacién del articulo 12, Norma 4 de la Orden del 28 de diciembre de
2015, en funcion de los usos de la edificacion son de aplicaciéon los siguientes
coeficientes:

Coef Uso Oficinas = 0.75

7.2.4.2.2.- Valor de Coeficiente de Antigiedad.
Aplicando el articulo 12, Norma 4 de la Orden del 28 de diciembre de 2015,

en cuanto a antigiedad catastral, 73 anos, con un ratio anual del 2%:
D= (1-r)n = (1-0.02)73 = 0,229. Tomamos 0.3

7.2.4.2.3.- Valor de Coeficiente de Calidad Constructiva.

Readlizada la correspondiente visita de inspeccidon, dado que las
caracteristicas, se comprueba el estado exterior del inmueble, y que el local se
encuentra bastante degradado, con presencia de superficies muy deterioradas
y humedades en muchos puntos de la misma.

Asimismo, aunque parte de las instalaciones se encuentran en uso
continuado, esto sélo se circunscribe a menos de un tercio de la edificacién, ed
decir, sélo tiene un uso continuado las oficinas de la Cofradia de Pescadores,
que no llegan a ocupar un tercio del total de la superficie.

Se muestran muchisimas carencias por toda la edificacion, especialmente
en lo referido a instalaciones, proteccidén contra la humedad y aislamiento
térmico (ventanas, cubierta, etc.).

Como norma general las instalaciones son deficitarias y el aislamiento
inexistente, que hace casi imposible el uso de las instalaciones en periodos de

invierno.

Las siguientes fotografias muestra el estado en que se encuentra la

edificacion:

—
N
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Foto 5.- Fachada Oeste.

En funcidon de la calidad constructiva, y fomando como referencia que el
valor unitario corresponde a la calidad media de edificios nuevos de viviendas

protegidas se considera un coeficiente de calidad constructiva de 0,50.

Valor de Construccion

Valor cons. = Veons X Coefuso X Coef Antigiedad X Coef Calidad Constructiva

Valor cons. sgjo comercial = 650,00 x 0,75 x 0,3 x 0,50= 73,13 €/m?

Quedando la valoracion reflejada en el siguiente cuadro resumen: ol
SITUACION uso SUPERFICIE VALOR TOTAL
Planta Baja Oficina 290,00 73,13 €/m? 21.207,70 €

| TOTAL 21.207,70 € |

7.2.4.3.- Resultado de la tasacion.

CVE: AD19393AA5F

Laval e este documento se puede comprobar en la
AR zona ificacion de Ia web del COAG wiww.C0ag.es/cve

Fech: 6.2018

SITUACION VALOR

Repercusion Suelo 11.736,30 € %%i
Construccion 21.207.70 € CEE
Valor Total. 32.944,00 €

Resultando un valor total comprobado del bien analizado de Treinta y Dos Mil

‘ conforme ao certificado anexo

Nueve cientos Cuarenta y Cuatro Euros (32.944,00 €)

Arquitectos de Galicia
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7.3.-POR PRECIO TERRENOS CONTIGUOS

No ha sido posible la obtencidén de los valores de adquisicion de terrenos

contiguos a las zonas de servidumbre ya que:
1.- No existe ningun ofro edificio de uso oficinas y aulas que haya entrado
en mercado inmobiliario.

Todos los bienes que puedan asimilarse al uso de la edificacion analizada,
como el colegio que se encuentra en las cercanias, se tratan de edificios
publicos, que no enfran en mercado para su compraventa.

Toda vez que soélo seria posible la toma de testigos en edificaciones que, o
bien por desafeccion o bien por concesion, cambiaran el cardcter de pUblicas a
privadas, no se ha encontrado ningUn dato de estas posibilidades.

2.- Todos los testigos posibles se refieren a uso vivienda, comercial,
hostelero y industrial (talleres, etc.), y ninguno de ellos se podria asimilar al de

oficina-formacion.

Por lo tanto, y segun lo establecido en el Art 181 del Real Decreto 876/2014,
y no existir un aprovechamiento similar, y al no conocer el que suscribe las
concesiones otorgadas en el dominio publico maritimo terrestre en este término
municipal, corresponderia a la Administracion de las concesiones referidas, el
cdlculo de lo media de los valores utilizados para la determinacion de los

cdnones devengados.

8.-RESUMEN

En la siguiente tabla; y pendiente de la determinacion de la media de los

valores utilizados para la determinacion de los canones devengados en el resto

==
HES
=i
—

de las concesiones otorgadas en el dominio publico maritimo terrestre en el

término municipal de Carnota; se obtiene:

1803096,2
01.06.2018
11:44:34

Por valor catastral (1) 35.800,50 € o
Comprobado por la Administracion (2) 32.944,00 € 'S
"

MAjustado a la superficie efectivamente determinada por medicién de la realidad existente.
(@Siguiendo en procedimiento de la ATRIGA para la determinacién de la Base Imponible a

efectos de ITP, AJD y Sucesiones.

Arquitectos de Galicia
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Resultando, por tanto, la base de la cuantia del canon de la edificacion
actualmente ocupada por la Cofradia de Pescadores O Pindo, y de la que se
encuentra toda la superficie de la misma (290,00 m?) en zona de Dominio PUblico

Maritimo Terrestre, en 35.800,50 €.

En Cee, a 20 de Mayo de 2018.

Firmado digitalmente por MARCOTE ESCARIZ

MARCOTE ESCARIZ MANUEL ANGEL - 79314451D

Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
MA N U E L A N G E L _ serialNumber=79314451D, sn=MARCOTE

ESCARIZ, givenName=MANUEL ANGEL,

cn=MARCOTE ESCARIZ MANUEL ANGEL -

79314451D 793144510

Fecha: 2018.05.31 17:57:47 +02'00'
Manuel Angel Marcote Escariz
Arquitecto.

Col.: 2.469 COAG

NI

1803096,2
01.06.2018
11:44:34

conforme ao certificado anexo
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SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIENDA
®  GOBIERNO MINISTERIO
"'e' DE ESPANA DE HACIENDA
g Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

Localizacién: LG PINDO 15296 CARNOTA [A CORUNA]

Clase: Urbano
Uso principal: Oficinas

Superficie construida: 286 m2 Ao construccion: 1945

Titularidad

Apellidos Nombre [ Razon social NIF/NIE Derecho

COFRADIA DE PESCADORES DE EL PINDO G15038524  100,00% de
propiedad

Construccion

E/00/01 OFICINA 286

Cultivo

Subparcela Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m? Subparcela
0 E- Pastos 00 167

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Superficie grafica: 453 m2

Superficie m? Esc./Plta./Prta. Destino

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 001000300MH84H0001JQ

Valor catastral [2018]: 40.051,44 €
Valor catastral suelo: 12.870,00 €
Valor catastral construccion: 27.181,44 €

Domicilio fiscal
CR MUROS CEE
15293 CARNOTA [A CORUNA]

Superficie m?

Cultivo/Aprovechamiento IP  Superficie m?

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

)

“3.748 900

4885 900
i 1 i

489.000
. I i

2
2

Lirmite zona verde

Higrografia

liario y aceras

o
Lirnite de parcela

e | imite de manzana
— Limite de cc

e O s

Este documento electrénico contiene anexos con las coordenadas de los vértices UTV de |a parcelay los datas de la cer

489.100 Coordenadas U.T.M. Huso 29 ETRS89

Escala:

1/2000

ertificado anexo

SAROTS

documento se puede comprobar en la
n de la web del COAG www.coag.es/cve

CSV: 7YFW3N7K56CD00WS3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/05/2018

||||| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

01.06.2018
11:44:34

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: NOTARIA 1 DE CORCUBION [A Corufia]
Finalidad: NOTARIA
Fecha de emision: 24/05/2018

conforme ao certificado anexo

Vi

Arquitectos de Galicia

CéAG Colexio Oficial de

Hoja 1/2



seckeTatADE 5TAD0 CERTIFICACION CATASTRAL

MR BMEER. R DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 001000300MH84H0001JQ

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 001000200MH84H00011Q

Localizacion: LG PINDO }
Y k CARNOTA [A CORUNA]

{
i -
| 7 Titularidad principal
\ Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
\ MORADO LAMELA MARIA DE 76471191D LG O PINDO

\ o LAS MERCEDES 15293 CARNOTA [A CORUNA]

documento se puede comprobar en la
n de la web del COAG www.coag.es/cve

CVE: AD19393AA5F8
CSV: 7YFW3N7K56CD00WS3 (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 24/05/2018

I

||||| Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

11:44:34

do 1803096,2
01.06.2018

conforme ao certificado anexo

visa

Arquitectos de Galicia

CéAG Colexio Oficial de

Hoja 2/2
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B /,/’//// ZONP\JARD\N

Superficie de Parcela = 422,74 m? \

Situacion 1:2000

sobre Planeamiento Urbanistico de Carnota

ento se puede comprobar en la
web del COAG www.coag.es/cve

SOLICITANTE:

CIF.: G-15.038.524
E1/100
05 0

o
8Q3
293
CREE
Q.
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-
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, MARCOTE ESCARIZ Stumin ms ot §§§
INFORME DESCRIPTIVO Y D€ VALORAAON il g O ]
! e SE
Cofradia de Pescadores O Pindo SOIT ;;?](alg N PLANe Mi{ﬁ"i?lﬂo— §§
Carmnota SITUACION Y EMPLAZAMIENTO  waecor o V-201€ 04 0
i T : 1 3 ARQUI Tl CTOC L. 2 /60 S




D — — [—

Almacén
1,55 m?

Local
18,21 m?

Sala de reuniones
21,13 m?

Aseo |
2,93 m? % Local

(1,61 7] £33
10 I " ﬂ
Superficies Planta Baja
Local S. Util (m?) Oficina Oficina
25,06 m? 13,75 m?
Local 18,21 m m
Sala de reuniones 21,13
Aseo 2,93 J
Hall 1,61 I T e e e O
Oficina 25,06
Oficina 13,75 |
Aseo 3,38 ——
Aseo 1,75 PlOnTO 9z,
Hall 2,10 §§§
Almacén 1,55 0.
Aula 76,75 |S. Const. (m?) &
Total Planta 243,97 290,00 L
INFORME DESCRIPTIVO Y DE VALORAAON MANURL aGEL . s o O 02
SOLICITANTE: SIT U.A CION: PLANO 79314451D ronasi[AN| | S %%
e by clores © Pindte O Pindo L— VIOTE s

E1/75
0.5
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Local
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Sala de reuniones
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Local Aula \
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Superficies Planta Baja
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