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Solicitud de Concesidn de terrenas de dominio pUblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

Memoria justificativa y Descriptiva

Objeto y Antecedentes

Solicita la elaboracion del presente trabajo el Ayuntamiento cantabro de CAMARGO, en base a los
antecedentes que se detallan en el presente apartado.

Redacta el documento Marcos Jayo Ruiz, con NIF20191360-M, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos, colegiado 18484, en representacién de la empresa RATIO INGENIEROS S.L. (CIF b-
39700372), situada en el Centro Negocios Guarnizo 72A, local 105, de Ia localidad de El Astillero, CP.
39611 Cantabria y con teléfono 942 565 124.

Para la redaccion del mismo se ha tenido acceso a la documentacién incorporada en los anexos,
habiéndose visitado la zona al objeto de comprobar el estado actual de las instalaciones, que se refleja
en las fotografias del anexo fotografico.

Con fecha 5 de enero de 2018 la Demarcacion de Costas en Cantabria da traslado al Ayuntamiento de
Camargo (anexo 1) de la Orden Ministerial de 15 de diciembre de 2017, por la que se declara la
caducidad de la Concesion otorgada por las Ordenes Ministeriales de 23 de enero de 1969 y de 21 de
enero de 1967 a RECUPERACIONES SUBMARINAS SA (actualmente CINCA, SA), con destino a
instalacién de astillero de desguace en la margen izquierda de la ria del Carmen, en el término
municipal de Camargo.

El Ayuntamiento de Camargo, informado de la caducidad de la Concesidn y conociendo la orden de
levantamiento y retirada de las instalaciones existentes en el Dominio PUblico, el 6 de febrero de 2018
(anexo 2), manifiesta su interés ante la DG de Sostenibilidad de la Costa y el Mar “en la obtencién de la
nueva concesion que pudiera tramitarse de la zona afectada (por la caducidad) al objeto de poder
destinar la misma a usos publicos”. Con fecha 12 de febrero de 2018 (anexo 3), el Ministerio responde
exponiendo que parte de las cuestiones indicadas en la Orden Ministerial (reversién y levantamiento
de instalaciones) quedan pendientes de realizar. Asimismo, indica que, una vez cumplidas, el
Ayuntamiento podra solicitar la concesidn para ocupar el dominio publico maritimo-terrestre.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento de Camargo no sdlo pretende solicitar la concesién de
parte de la superficie incluida en la concesion caducada, sino también el mantenimiento de parte de
las instalaciones en ella existentes. Por ello, con fecha 23 de noviembre de 2019, el Ayuntamiento de
Camargo solicita la evacuacion de un Informe Previo a la Direccién General de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar, del Ministerio para la Transicion Ecologica del Gobierno de Espafia, acerca de la
tramitacion a seguir.

En respuesta a dicha solicitud, la Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo Terrestre, con
fecha 14 de marzo de 2019, informa que la solicitud no seria autorizable, dado que existe orden de
demolicién y descontaminacion sobre los terrenos e instalaciones de referencia y que, en terrenos
colindantes, ya existe un centro deportivo de remo autorizado con caracter transitorio.

En relacién con el anterior informe, el Ayuntamiento de Camargo, el 12 de junio de 2019, alega: que
gran parte del borde costero municipal esta ocupado por concesiones, que restringen las posibilidades
de uso publico, siendo voluntad del Ayuntamiento la apertura del municipio al mar; que las actuales
instalaciones deportivas son insuficientes para las necesidades existentes; y que asume las
obligaciones de demolicion y descontaminaciéon de suelos de la zona para la que se solicita la

concesion.
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

A la vista de lo alegado por el Ayuntamiento, la Demarcacion de Costas en Cantabria (anexo 4)
considera que corresponderia tramitar la solicitud de concesién de bienes de dominio publico
maritimo terrestre, con el objeto de mantener tres edificios existentes en el émbito de la concesion de
Recuperaciones Submarinas, para destinarlos al uso deportivo, conforme al articulo 152 del
Reglamento de General de Costas, con las siguientes consideraciones:
- Que las actividades que se soliciten sean las referidas en el articulo 61 del Reglamento.
- Que el eventual otorgamiento de concesion estard sujeto a las mismas condiciones
establecidas en la O.M. de 22/10/2018
- Que la suspensién de la demolicién de los edificios requeriré el previo compromiso del Pleno
del Ayuntamiento de Camargo.

Recibido el informe de la Demarcacidn de Costas en Cantabria, el Ayuntamiento de Camargo acuerda
(anexo 5), en el punto 11 del Pleno de 12 de agosto de 2019, asumir las tareas de demolicién de los
edificios de referencia y la descontaminacion de los terrenos sobre los que se asientan, que se
impusieron al antiguo titular concesional mediante la O.M. de 15/15/2017.

Con fecha 25 de febrero de 2020, la Demarcacion de Costas en Cantabria, para poder continuar con la
tramitacién del expediente, requiere ampliar la documentacién presentada aportando la valoracion
actualizada de las instalaciones, la descripcion del sistema de evacuacion de aguas residuales, planos
de las instalaciones y la ampliacion de la evaluacién de los efectos del cambio climatico.

Por lo expuesto anteriormente, el Ayuntamiento de Camargo solicita la concesién del Dominio
PUblico Maritimo Terrestre delimitada en los planos contenidos en este documento y el
mantenimiento de las instalaciones incluidas en dicha superficie, incluyendo en el presente
documento los contenidos documentales necesarios para tramitacién

El presente documento cumple con las disposiciones de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y
de las normas generales y especificas dictadas para su desarrollo y aplicacién (articulo 44.7 de
dicha Ley y 99 de su Reglamento), habiéndose constatado que la ocupacién del Dominio Publico
Maritimo Terrestre que se pretende no afecta a espacios de la Red Natura 2000 o cualguiera otros

dotados de figuras de proteccién ambiental.
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

Estado actual de la concesién

Segun ha tenido conocimiento el Ayuntamiento de Camargo (Notificacién de 5 de enero de 2018 -
anexo 1 - y Orden Ministerial de 15 de diciembre de 2017 — anexo 2), la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y del Mar, ha resuelto:

o Declarar la caducidad de la concesién otorgada por Ordenes Ministeriales de 23 de enero de
1969 y 21 de enero de 1977, a Recuperaciones Submarinas, S.A. (actualmente CINCAN, S.A.),
con destino a instalacion de astillero de desaguace en la margen izquierda de la ria del
Carmen.

¢ Ordenar a la Demarcacion de Costas en Cantabria que lleve a cabo el acta de reversién.

e Ordenar el levantamiento y retirada del dominio pUblico de la instalaciones objeto de la
concesion, asi como la descontaminacién de los suelos contaminados en el ambito de la
misma, por los interesados y a sus expensas.

Deslinde del Dominio Publico Maritimo-Terrestre

El Dominio Piblico Maritimo-Terrestre se encuentra deslindado. El deslinde fue aprobado mediante la
Orden Ministerial de 22 de noviembre de 2011. La Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y
del Mar dio traslado al Ayuntamiento de Camargo de los limites del Deslinde, se reproducen en el
anexo 7 los planos que afectan a la superficie de concesién que se va a solicitar. Asimismo, se incluye
|la linea de deslinde y sus servidumbres correspondientes en los planos de la presente solicitud.

Delimitacion de la ocupacion de la nueva concesién del DPMT

Se ha delimitado la superficie del Dominio Piblico que ocupa la nueva concesién del DPMT que
solicita el Ayuntamiento de Camargo.

La concesion solicitada tiene forma sensiblemente rectangular, de 133 metros de longitud y 24 metros

de anchura, ligeramente ampliada en la zona noreste (garita de acceso), abarcando una superficie de
2

3.340 m*,

Dicha delimitacién aparece grafiada en los planos del presente documento. Asimismo, en la tabla
siguiente se muestran los vértices de la superficie a ocupar en coordenadas UTM (ETRS8g).
Coordenadas UTM (ETRS8g)
Punto X Y
P1 434.362,137 | 4.807.916,220
P2 434.389,091 | 4.807.892,508
P3 434.304,618 | 4.807.789,972
P4 434.286,080 | 4.807.805,215
P5 | 434.362,540 | 4.807.898,025
P6 | 434.356,186 | 4.807.903,565
P7 434.358,716 | 4.807.906,459
P8 434.356,851 | 4.807.908,089

Cabe sefialar que la ocupacion no afecta a las lineas de orilla, ni a los actuales accesos al mar.
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Relacidn concreta e individualizada de los bienes y derechos afectados

Actualmente los terrenos sobre los que se solicita concesion estan ocupados por tres edificaciones, de
dimensiones, alturas y tipologias diferentes: vestuarios y comedor; oficinas; y garita de acceso.
Asimismo, se incluye en la solicitud de concesion el espacio libre de edificacion localizado entre los
edificios, asi como la franja continua, de unos 7 m de anchura con respecto al edificio comedor, de
espacio libre de edificacién situada al sureste de los edificios y pavimentada con firme de hormigén.
(anexo 13 fotografico).

Como se ha indicado anteriormente, la superficie solicitada mide unos 3.340 m’. El acceso rodado y
peatonal se produce por su extremo noreste, donde se localiza la garita de acceso y la bascula de
pesaje.

La parcela se encuentra delimitada en su lindero noroeste por las fachadas de los edificios existentes
y, en su ausencia, por muro de 2,5 metros de altura, construido en ladrillo ceramico sobre zécalo de
mamposteria y pilastras verticales de hormigén, distanciadas entre 2 y 3 metros.

El lindero noreste limita con el espacio libre de uso publico vinculado a la playa de Parayas, en
concreto, la franja inmediatamente adosada a la parcela esta destinada a juegos infantiles. El linde
sureste limita con el resto de terrenos de la concesidn de Recuperaciones Submarinas, destinado a
campas libres de edificacién. En el extremo suroeste, la concesién linda con el edificio antiguamente
ocupado por el transformador de la instalacién, actualmente vacio, que se demolera, segdn indica la
Orden Ministerial de 15 de diciembre de 2017.

La superficie ocupada por edificacidn es de 1.214 m®, quedando libre de edificacién los 2.126 m?
restantes.

Este edificio esté situado en la zona oeste, tiene una planta rectangular de 55,5 metros de largo
(suroeste-noreste) por 16,5 metros de ancho (noroeste-sureste), ocupando una superficie de ga5 m*
de suelo. Cuenta con una Unica planta, de 4,5 metros de altura, siendo la altura libre interior de unos 4
metros.

La estructura es de hormigdn, formada por 12 pdrticos (12 maddulos) de 16,5 metros de anchura y
dispuestos cada 5 metros. El edificio presenta una junta a la altura del séptimo pértico (contando
desde el extremo suroeste - transformador) en la que se duplica de estructura vertical.

Los porticos estdn compuestos por tres pilares, dos extremos y uno central, de planta cuadrada de 30
cm de lado. Las cabezas de los pilares estan unidas en direccidn transversal y longitudinal por vigas de
hormigén de 50 cm de canto, sobre las que se apoya la cubierta y el forjado de techo. El forjado esta
construido con vigueta de hormigdn y bloque ceramico.

La cubierta es a dos aguas, con una pendiente transversal de entre un 2 y un 3%. En su eje longitudinal
cuenta con una béveda tipo cafién que presenta elementos traslucidos. En general, el estado de la
cubierta es malo, encontrandose en su mayor parte cubierta por lonas de plastico para evitar la
entrada de agua.
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio publico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

Las fachadas estan construidas en ladrillo cerdmico y presentan hueco para ventanas corridas de 1
metro de altura en todos los tramos entre pérticos. Los testeros no tienen huecos para ventanas. El
edificio cuenta con dos accesos directos desde la via publica: uno para personas y otro para vehiculos.
El frente que da hacia el sureste (interior de la parcela) cuenta con tres puertas dobles en la mitad
oriental del edificio y con cuatro pasos de persona en la mitad occidental. En el testero noreste cuenta
con una puerta y el suroeste con dos.

Su uso original fue el de vestuarios y comedor de los trabajadores de la empresa. No se ha detectado
actividad industrial en su interior. Actualmente esta siendo utilizado como almacén de embarcaciones
y gimnasio por el Club de Remo de Camargo.

El edificio de oficinas esta situado en la mitad oriental de la parcela, entre el comedor y la garita de
accesos. Tiene forma rectangular, de 20 metros de largo por 12,5 metros de ancho. Cuenta con dos
plantas y unos 8 metros de altura.

No se ha tenido acceso al edificio, sin embargo, se observa que la tipologia constructiva es similar al
edificio de comedor: estructura de hormigén y cerramiento de ladrillo. La estructura presenta seis
pérticos distanciados 5 metros, articulando 5 médulos. La superficie interior de los médulos extremos
se prolonga en voladizo hacia la fachada principal (sureste), utilizando dicho voladizo los tres médulos
centrales como balcén corrido.

La cubierta es a dos aguas, inclinadas hacia el interior. Cuenta con un Unico acceso, situado en la
fachada principal. Las dos plantas disponen de amplios ventanales en todos sus vientos.

Su uso original fue el de zona de oficinas de la empresa, aparentemente sin actividad industrial.
Actualmente est& fuera de uso, ocasionalmente es utilizado por la guardia civil de aduanas como
elemento de refugio.

Se trata de un edificio de reducidas dimensiones, situado en el extremo nororiental de la parcela,
junto a la puerta principal de acceso. El recinto de Recuperaciones Submarinas cuenta con otro
acceso, situado unos 400 metros al suroeste.

El edificio mide 14 metros de longitud por 3,5 metros de anchura. Cuenta con una sola planta de
aproximadamente 2,56 metros de altura y cubierta a un agua. Esta provisto de ventanas hacia la via
publica y hacia su fachada principal (noreste), donde se localiza su Unico acceso.

Junto a este edificio y en paralelo a él se localiza la bascula de camiones, vinculada a su uso original,
que era el de oficina de control de accesos. Actualmente sirve de refugio al personal de seguridad de
lainstalacion.

La red de abastecimiento municipal discurre por la venida de Parayas y por la avenida Juan Carlos |,
contando las instalaciones con conexion a la misma. Asimismo, por la avenida Juan Carlos | discurre la
red de saneamiento autondémica que conecta los equipamientos e industrias existentes con el
Sistema de Saneamiento Integral de la Bahia de Santander. Por otra parte, la parcela y las
instalaciones existentes, cuentan con conexién a las redes eléctrica y de telecomunicaciones.
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Actuaciones previstas

No se plantea la construccidn de nuevas edificaciones ni obras de restauracion de las existentes, mas
alld de las de conservacién y acondicionamiento. Para los edificios existentes se prevé su
mantenimiento y acondicionamiento al uso piblico.

Toda la superficie solicitada se destinara al uso de Equipamiento y Servicios Publicos y se dara
cumplimiento a la ordenanza n°6 del Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo.

Los edificios, al menos el de vestuarios y comedor, se destinaran al uso deportivo, en concreto al
remo, pudiéndose compatibilizar con otros deportes. El resto de la parcela se prevé abrir al uso
publico, como ampliacidn del entorno de la playa de Parayas.

Estimacién economica

Como se indica en el apartado anterior, no se plantea la construccion de nuevas edificaciones ni obras
de restauracién, por tanto, en el presente apartado se realiza una estimacién econdmica del valor de
los inmuebles a mantener. El calculo se elabora a partir de la Normas Técnicas de Valoracién Catastrai
incluidas en el RD 1.050/1993 y sus modificaciones legales. Ademas del Médulo Basico, se deben tener
en cuenta la fecha de construccion, la conservacion, la tipologia y categoria de la construccion.

Camargo cuenta con una ponencia de valores desactualizada, siendo la Ultima revision catastral de
2000, por lo que no es una referencia adecuada para los célculos de este apartado. Como referencia
para los célculos se han tenido en cuenta las ponencias de valores de municipios limitrofes, con tejidos
urbanos similares y recientemente actualizados como son Santander (actualizado en 2016) y Santa
Cruz de Bezana (actualizado en 2008). En ambos casos el valor del Médulo Basico de Construccion
(650 euros/m2c) coincide, por lo que es de suponer que dicho médulo tendran valores similares en
Camargo tras su actualizacién. El Médulo Basico estd referido a zonas industriales similares en los tres
municipios y de ellos y de la tipologia constructiva depende el valor catastral de las construcciones.

El valor por tipo de construccion se obtiene de aplicar al Médulo Basico de Construccion (MBC) los
coeficientes de la norma 20 del RD1.050/1993, que dependen del uso y caracteristicas de cada edificio,
asi como de su calidad constructiva.

Los inmuebles valorados son el edificio de vestuarios y comedor, el edificio de Oficinas y la garita
de acceso. El primero se valora como industrial de almacenamiento (2.1.3) y los otros dos como
edificio exclusivo de oficinas (3.1.2). En todos los casos se ha considerado una calidad constructiva
media (categoria 5). Los coeficientes resultantes en cada caso, a emplear en el célculo del valor de la
construccion, son: 0,45 y 1,40 respectivamente.

Aplicado dichos coeficientes al MBC resulta un valor unitario base de construccion de 292,50
euros/m2c y 910 euros/m2c. Asimismo, a estos valores se les aplican los coeficientes reductores
indicados en la norma 13 del RD 1.050/1993.
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTQ BASICO

La norma 13 establece dos coeficientes correctores: Antigliedad de la construccién (H) y Estado de
Conservacion (1).

El valor del coeficiente de Antigiiedad de la construccion depende a su vez de la edad de la
construccion, el uso y la calidad constructiva. En este caso las construcciones datan del afo 1964,
siendo por tanto 56 afios la edad de las mismas. El uso se ha considerado industrial no fabril (Uso 2°);
y la calidad constructiva media (categoria 5). De lo anterior resulta un coeficiente de antigiiedad H =
0,42.

En cuanto al coeficiente de Estado de conservacién (1), este se ha considerado Deficiente, al precisar
las construcciones reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las normales condiciones
de habitabilidad y estabilidad, de lo que resulta un coeficiente de Conservacién | = o,50.

Ambos coeficientes se aplican sobre el valor unitario base de construccion, resultando el valor unitario
de construccion de 61,43 euros/mac para el edificio de vestuarios y comedor y de 191,10 euros/mac
para el edificio de oficinas.

Como se ha descrito anteriormente, el edificio de vestuarios y comedor tiene unas dimensiones de
55,5 metros de largo (suroeste-noreste) por 16,5 metros de ancho (noroeste-sureste), ocupando una
superficie de 915 m?, en una Unica planta. El edificio de oficinas también tiene forma rectangular, de
20 metros de largo por 12,5 metros de ancho y cuenta con dos plantas, resultando una superficie
construida de 500 m2c. Por su parte, la garita de acceso mide 14 metros de longitud por 3,5 metros de
anchura, en una sola planta (49 m?c).

Aplicando el valor unitario de construccién a las superficies de cada edificio resulta un valor final de
56.249,94 euros para el edificio de vestuarios y comedor, de 95.550,00 euros para el edificio de
oficinas y de 9.363,90 para la garita de acceso.

El valor total de las instalaciones incluidas en la superficie para la que se pide la concesién del Dominio
Publico Maritimo Terrestre asciende a un total de 161.163,84 euros.

Asimismo, cabe indicar que no existe un lucro derivado del desarrollo de la actividad dado el caracter
publico del uso propuesto.

Normativa Urbanistica vigente

El Plan General de Ordenacién Urbana vigente en Camargo fue aprobado definitivamente por la
Comision Regional de Urbanismo en sesion de fecha 20 de noviembre de 1987 y publicado en el
Boletin Oficial de Cantabria de fecha 14 de junio de 1988. Este documento de planeamiento recuperé
su vigencia tras la anulacién, en marzo de 2002, del que fuera aprobado en 1996.

El suelo delimitado en la solicitud de concesion esté clasificado como Suelo Urbano. Presenta una
doble calificacion: la franja oriental que linda con el espacio libre de la playa de Parayas tiene
asignada la ordenanza n°6: Equipamiento y Servicios Publicos, de uso deportivo; al resto de la
superficie delimitada se le asigna la ordenanza n°s: Productivo, nivel b grado 4.

En el anexo 8 se reproduce el plano 5-16 Calificacién del suelo y regulacién de la edificacion del Plan
General, calificacion que se ha trasladado a los planos del presente documento, resultando que la

superficie calificada como equipamiento mide unos: 682 m*y la calificada como Productivo 2.658 m?.
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio publico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

La Normativa del Plan General regula en su Titulo X las condiciones particulares de las distintas zonas
de Suelo Urbano, dedicando el Capitulo 6 a la Ordenanza n°s5: Productivo y el Capitulo 7 a la
Ordenanza n°6: Equipamientos y Servicios PUblicos (anexo g).

El uso caracteristico para el nivel b de la Ordenanza n°s; Productivo es el Industrial, considerandose
compatible el de Equipamiento y Servicios Piblicos, y en concreto el uso deportivo. Las condiciones
de los usos se desarrollan en el Titulo IX de la Normativa, estando el capitulo 4 (anexo g) dedicado al
uso de Equipamiento y Servicios PUblicos, que seria de aplicacion en la superficie delimitada.

Plan de Ordenacion del Litoral de Cantabria (POL)

Los suelos incluidos en la solicitud de concesién de DPMT no se encuentran afectados por el Plan de
Ordenacidn del Litoral, ya que al estar clasificados como urbanos en el momento de redaccién del
documento territorial este los excluyé de su ambito.

Planeamiento en tramitacion

Actualmente estd en redaccién la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Camargo,
aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Camargo el 11 de marzo de 201g. Esto quiere
decir que ya existe un documento urbanistico completo que cuenta, entre otras determinaciones, con
la clasificacién y calificacion del suelo y la Normativa de aplicacién. No obstante, debe tenerse en
cuenta que este documento no serd de aplicacion hasta su Aprobacion Definitiva por la Comisién
Reguonal de Ordenacmn del Territorioy Urbanismo (CROTU) del Gobnerno de Cantabna

En el nuevo Plan General el suelo sigue estando clasificado como urbano, quedando calificada toda la
superficie como Ordenanza de Actividades Econémicas: P5 (anexo 10). Esta ordenanza es compatible,
segun el articulo VI.1.2, con el uso dotacional y de espacios libres pretendido (anexo 11).
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Solicitud de Concesién de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

Asimismo, el documento de Aprobacion Inicial del PGOU contempla entre sus previsiones de
desarrollo estratégico y territorial un Plan Especial de la Sierra de Parayas (anexo 12) con el que se
pretende definir la tendencia del deporte en la regién y en Camargo, estudiando la politica en
instalaciones deportivas y el uso por los deportistas y ciudadanos, de forma que pueda definirse un
proyecto que posibilite el mdximo acceso de los usuarios a las instalaciones y racionalice la necesidad de
la inversién publica, la participacion de los privados afectados, etc.

Incidencia sobre el DPMT

Las actividades previstas son las de uso dotacional y de espacios libres, que servirdn como ampliacién
del espacio pUblico de la playa de Punta Parayas y de las instalaciones del club de remo de Camargo,
que podran complementarse con otros usos publicos deportivos. Por tanto, no se prevé afeccién
alguna al DPMT (tal y como exige el articulo 85 del R.D. 876/2014), no siendo necesaria la adopcién de
medidas necesarias para la integracién de las mismas, que excedan de las del mantenimiento
adecuado.

Puede afirmarse que la ocupacién del DPMT no produce una incidencia significativa en el medio y que
se dan las garantias legales para su funcionamiento.

Estudio Bdsico de la Dinamica Litoral y Efecto sobre el Cambio Climatico

Dadas las caracteristicas y ubicacion de las edificaciones que ocupan el DPMT, cuya concesién se
pretende, a juicio de quien suscribe el presente documento, carece de sentido desarrollar el estudio
basico de la dinamica litoral referido a la unidad fisiografica costera al que se remite el 44.3 de la Ley
de Costas y 91.3 de su Reglamento.

Los terrenos y edificaciones se localizan dentro de la zona de Dominio Piblico Maritimo Terrestre, sin
embargo, no se encuentran afectados por la ribera de mar, que coincide con el limite de la caducada
concesion otorgada por OO.MM. de 23/01/1969 y 21/01/1977 a Recuperaciones Submarinas, con
destino a instalacion de astillero de desguace. Asimismo, los terrenos y las edificaciones se localizan a
una cota en torno a los 4 metros sobre el nivel del mar.

El periodo para el que se pretende obtener la concesion tiene caracter transitorio, estando
condicionada la prérroga del mismo a la desafectacion de los terrenos ocupados, a cuyos efectos se
debera realizar la previa y preceptiva declaracidn de innecesariedad de los mismos.

En el documento “Cambio Climatico en la Costa Espariola” (2014), elaborado como parte del Tercer
Programa de Trabajo del PNACC, se evallan distintos escenarios climéticos para la proyeccién de
impactos y riesgos, tomando como referencia dos afios horizonte: 2100 y 2040. Este Ultimo (C4)
contempla cambios futuros en las variables climéticas en el corto-medio plazo (primera mitad del
siglo XXI), estimandose una elevacién del nivel medio del mar en 100 mm para el afio horizonte.

La Demarcacién de Costas en Cantabria considera que “por su grado de antropizacién, no se prevé
recuperar como ribera de mar”, considerando que el uso previsto es compatible con las condiciones de
esta porcion de demanio y coherente con otras concesiones otorgadas en el &mbito de la
Demarcacion.
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Por lo que se considera garantizada la no afeccién a la dinamica litoral, no suponiendo la ocupacion
del DPMT alteracién alguna del perfil actual del litoral. Del mismo modo, el uso o explotacién de la
concesién es el mismo al ya desarrollado en las concesiones de uso publico colindantes.

Finalmente y por el mismo motivo, a juicio de quien suscribe, la_ocupaciéon del DPMT que se
pretende no supone un efecto significativo sobre el Cambio Climatico (al que se refieren los
articulos g1y g2 del R.D. 876/2014), tratandose de edificaciones ya existentes hace décadas en las que
no se prevén usos mas intensivos a los soportados hasta la fecha y cuya reutilizacion evita la nueva
construccién de edificaciones nuevas en el entorno cercano destinadas a este uso.

Conclusiones

El Ayuntamiento de Camargo, conocida la declaracion de caducidad de la concesién de
Recuperaciones Submarinas S.A.; la orden de la Direccion General de Sostenibilidad de la Costa y el
Mar de levantamiento y retirada del dominio pUblico de las instalaciones objeto de la concesién, asi
como la descontaminacién de sus suelos; las consideraciones exigidas por la Demarcacion de Costas
en Cantabria; y asumida por el Pleno del Ayuntamiento las tareas de demolicidn de los edificios de
referencia y la descontaminacién de los terrenos sobre los que se asientan, impuestos al antiguo
titular concesional, solicita la concesién del Dominio Publico Maritimo Terrestre delimitada en los
planos contenidos en este documento y el mantenimiento de las instalaciones incluidas en dicha
superficie, al objeto de destinar la superficie resultante al uso de Equipamiento y Servicios Publicos.

Dichos usos son coherentes con el planeamiento urbanistico y territorial aplicable al dia de la fecha, al
igual que lo son con la propuesta de Revision que se encuentra en tramitacion. Asimismo, el dmbito
de la concesién y las actividades que en él se pretenden desarrollar no afectaran a espacios de la Red
Natura 2000 o cualquiera otros dotados de figuras de proteccion ambiental.
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BAsIcO

Planos
1. Situvacién (1:10.000)
2. Calificacion del Suelo. PGOU 1988 (BOC 14/06/1988)
3. Planeamiento territorial (POL)
4. Deslinde de Costas
5. Estado Actual
6. Propuesta de Ocupacion del Dominio PUblico Maritimo Terrestre
7. Plantas, alzados y secciones de las instalaciones de vestuarios
8. Plantas, alzados y secciones de las instalaciones de oficinas
9. Plantas, alzados y secciones de las instalaciones de garita
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio publico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BAsicO

Anexos

Anexo 1. Demarcacion Costas. Notificacién de la caducidad de la concesion (5-01-2018)
Ay -

SECRETARIA DE ESTADO DE MEDIO AMBIENTE
} i@&& MINISTERIO DIRECCHON GENERAL DF SOS (ENBIIDAD OF

LA COSTA Y DEL MAR
3 R e S e
J21
0 F ’___C_ 1_0 : !
e - | I
iy Q?I E’ l CA( l@ ﬁi ’ SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA DEL AYUNTAMIENTO
ey i DE CAMARGO

C/ PEDRO VELARDE, 13
39600.- MURIEDAS (CANTABRIA)

Resolucion de caducidad de la concesién otorgada por Ordenes
r’ Ministeriales de 23 de enero de 1969 y 21 de enero de 1977, a
RECUPERACIONES SUBMARINAS S.A. (actualmente CINCA, S.A.),
con destino a instalacion de astillero de desguace en la margen
izquierda de la ria del Carmen, en el t.m. de Camargo (Cantabria)

Adjunto se remite la Orden Ministerial dictada con fecha 15 de
diciembre de 2017 que declara la caducidad de la concesién
}— ——1 referenciada.

e iEi_ JEFE DE IAEMARCACION
K!.!' : _..;‘ /
‘F\d’o José Antonio Osorio Manso
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SECRETARA DE ESTADO OF
MEDIO AMENTE
%@5 MINISTERIO DIRLCCION CENERAL DE SOSTENIBUDAD
DE AGRICULTURA Y PESCA, = LA COSTA Y DEL &
ALIMENTACION Y MEDIO AMBIENTE ﬁ'ﬁ:‘ﬁmﬂ'ﬁo PR,
©-783 SANTANDER
PIR

RESOLUCION

Visto el expediente relativo a la concesion oforgada por Ordenes Ministeriales de 23 de enero de
1969 y 21 de enero de 1977, 8 RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A. (actuaimenta CINCAN,
8A), con destino @ instalacidn de aslillero de desguace en la margen jzquierda de i ria del

Canmen, en el iémino municipel de Camargo {Cantabria)

ANTECEDENTES DE HECHO

1} Por Reales Ordenes de 28 de marzo de 1898 se otorgb a ta Socledad AR. Pechiney y
CompaNia la conceslon para sanar y rellenar con residuos de sus minas una marisma situada en ia
margen zquierda de a ria del Carmen, en el término municipal de Camargo (Cantabria).

i) Por Orden Ministerial de 9 de septiembre de 1984 la concesidn se iransfirid a D. Javier y D*
Maria Teresa Quijano Secades ¥ @ sus respectivos conyuges, D* Livia Morenés Falcd y D. Fernando

de Escoriaza y Boix.

) Por Orden Ministerial de 19 de julio de 1965 se autoriz6 el cambio de deslino de la
concesién, para uso industrial, y ia parcelacion de la marisma.

V)  Por Orden Ministerial de 30 de diciembre da 1966 se autorizd la transferencia a favor de la
sociedad RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A. de las parcelas 5 y 6 da la citada concesitn, en
los siguientes términos: “Aprobar fa transferencia a favor de RECUPERACIONES SUBMARINAS,
S.A. de los derechos que sobra Ias parcelas 5y 6 de la concesidn otorgada por R.O. de 28 de
marzo de 1898 ostentan los anteriores fiulares de la lolal concesién edministrativa referids,
subrogandose el nuevo titular en los derechas y obligaciones que contlenen fos apartados 1°y 2° de
Ia parte disposifiva de la O.M. da 18 de Julio do 1985, cuyo Incumplimiento es causa de caducidad”,

Por Orden Minisierial de 23 de enero de 1969 se autorizb a RECUPERACIONES
SUBMARINAS, S.A. la construccitn de un sstillerc de desguace de embarcadiones, con ameglo,
entre otres, a las sigulentes condiciones:

48 _ | as obras se realizardn dentro de los terrenos que le fusron transferidos por O.M. de 30 vg
diclembre de 1.966 de la marisma sifuada enfre los canales del Astillero y del Carmen, en &l
Pueblo de Maliafio, dol término municipal de Camargo que primitivamente fug oforgade en
concesibn por R.O. de 28 de marzo do 1.895 e la *Socicoad A, R. Pechiney y Cia." y
posteriormente aulorizada su parcelacién y cambio de destino por O.M. de 19 de julio def 1.985,
guedando subrogada le Sociedad autorizada en lodos los darechos y obligaciones inberantes a ia
primitiva concesién cuyes cldustdas sigusn en vigor, asf como a las de ja Orden de cambio de
destino y parcelacién mencionada y a estes condiciones y prescripcionos que figuren @ final ( ..}

2% Las obras se realizarén con arreglo al proyecto suscrito en Santandor ¢! dia 2 de noviernbre
de 1.965 por el Ingenioro de Ceminos D. Ezequial Bengoa Porras y a las prestripcionss que,
como se ha dicho, figuran al final de estas condicionss.

Piaza Sea Juan do b G i
28071 - Madri¢
TEL.: Bt 5978000

I s T AT R s S AR R R T 00 o s sa il

marzo de dos mil veinte Pagina 15 de 62
gl\E/IIBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
SE_R GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 07/04/2020 11:28:09 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION
000004574e200000502 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

0000 i i
[l ) A A

GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Solicitud de Concesion de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.

MINISTERIO
DE AGRIGULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION ¥ MEDIO AMBIENTE

8- Las obras quedaran bajo la inspeccibn y vigitancia del ingeniero Director del Pusrlo de
Santander y no serén obstéculo sl paso para el eferciclo de la vigiiancta iftoral, guedando obligado
ol concesionario a conservetias on buen eslado y no pudiendo, lo mismo que el lerreno,
arrendsrias nf destinerias a usps Olstintos que fos expresados.

11%- € incumplimiento por la sociedad beneficiaria de esta aularizacion de cualquiera de las
condiciones de la primitive concesion otorgada por RO. de 28 de marzo de 1.898, de la
autarization tle cambio de destino y parcelacion otorgads por Q.M. de 19 de julio de 1.965 y de
las anteriores condiciones, saivo en el caso pravisio en la condicién 6% y las prescripciones que
figuran al final, seré causa de caducidad de esta autorizacién, que se tramiteréd con anreglo & fo
deferminado en las disposiclones vigentes sobre la maleria”.

El acla de reconocimiento de esla concesion se levantd con fecha 29 de octubre de 1969, en la
que se indicaba qua las obras ejeculadas ocupaban la lofalidad de 1a parcela B y una pequefia
parte de la parcela 5, con una fotalidad de 49.785 m2, y que las obras se habian ejecutado de
acuardo con el proyecto que sinvié de base a su tramitacion, con las modificaclones derivadas de
las prescripciones del titulo. El acta fue aprobada por Orden Ministerial de 7 de febrero de 1970.

Vi) Por Orden Ministerial de 21 de enero de 1977 se resohié legalizar a favor de
RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A. las obras de ampliacion de las instalaciones del astillero
de desguace, que lo fue aultorizado a construir por Orden Ministerial de 23 de enero de 1969, con
arreglo, entre olras, a las siguientes condiciones:

Condicidén 5% “El concesionario queda obfigado a conservar las olxas y lemrenos concedidos en
porfacto eslado de wilizackn, incluso desde el punto de vista estético, realizando, a su cargo, Ias
reparationes ordinaries y extraordinarias que sean precisss”.

Condicin 6% “&f concesionario no podré destinar los terrenos de dominio piiblico concedidos, ni las
obras en ellos ejecutadas, a usos distintos de los expresedos en este Orden’.

Condiclon 7% “La falia de uiilizacién, durante un periodo de un afio, de tas obras y bienes de dominio
publico concedidos, seréd motivo de caducided de la concasion, a no ser que obedezca a justa
causa. Comesporkds a la Administracion, en cada caso concrelo, calfficer las causas alegadas por 6!
concesionario pare justificar el no uso do fa concesidn. A este objeto, el concesionario queda
obligado, antes de que franscura el afio, 8 poner en conocimiento do la Administracion ias
circunstancias que mofiven la falta de utiizacion de las obras y bisnes concedidos. Si la
Administracién considera inadecuadas las causas alegadas por el concesionarnio, incoard expediente
de caducidad da la concesion”

El acla de reconocimisnto de esta concesién se levanid con fecha 31 de mayo de 1978, en la gue
se indicaba que l2s obras ejecutadas ocupaban una superficle de 46.240 m? y sobre Ja que
existian naves industriales que suponian una ocupacion en planta de 2,721 m? Asimismo se
sefialaba que las obras gleculadas se ajustaban al proyecto que sirvié de base a su tramitacion.

vil)  Confecha 4 de mayo de 1992 el representante de la socledad comunict a la Adminisimcién
que RECUPERACIONES SUBMARINAS, S:A. habla cambiado su denominacion social por la de
CINCAN, S.A., mediante escrilura piblica olorgada anle el notario de Madrid D. Rafas Valiejo
Zapatsro ol 21 dé enero de 1892, y presenté una solicliud de cambio de uso de los terrenos de la
concesion, para ta insialacion en su dmbito de un Centro Intemacional de Negoclos. Con fecha 12
de julio de 1695, CINCAN, SA. renuncié a dicha soliciud, pidiendo la devolucitn del aval
consignado para su tramitacion,

marzo mil veinte Péagina 16 de 62
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 07/04/2020 11:28:09 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION
000004574e200000502 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

0000 o o
b8d-07f

GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Solicitud de Concesion de terrenos de dominio publico maritimo terrestre

en Punta Parayas (Recuperaciones Submarina 5), Camargo. ¢ antabriz

UebRlS  MINISTERIO I
DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIVENTACION Y MEDIO AMBIENTE !

VIll)  Con fecha 22 de junio de 2016 se recibid un acta-denuncia confra CINCAN, S.A., remitida
por el Seprona, por Infraccidn de ke normativa sobre residuos y vertidos, En concreto, ia denuncia se
referis @ un vertido al terreno de acsite usado, procedente de una fuga de un deposilo de grandes
dimensiones en muy mal estado, observandose, ademds, distintos residuos en grandes canfidades,
tales como viejos depésitos de grandes y pequefias dimensiones, bombonas de gas de distinlos
tamaiios, neumdlicos usados, arenas, elsantes, maderas, muebles, escombros de demolickin,
sparatos eléciricos, y reskiuos melélicos procedentes de la extinguida actividad,

X} Los servicios da vigilancia de fa Demarcacién de Costes en Canlabria smilieron Informe
sobre 1as instalaciones con fecha 2 de junio de 2016 y 27 de julio de 2016, poniendo de manifiesto
que et desguace de barcos carece de actividad desde hace més de un afio, y que la mayor pare de
tas Insialaciones del ambito concesional se encusntran en dlaro estato de abandono. Sok se
manfiene actividad en una parte de Ia concesién, en una superficie de 5.000 m2, en la que presta
servicios de suministro de gas6leos una empresa denominada LESIMOR, S.L., en régimen de
alquiler con renovacion anual.

X} Con fecha 29 de jukio de 2016 la Demercacidn de Costas en Cantabria acordd la incoacion
de expediente de raducidad de fa concesidn, lo que se nolifict a los titulares afeciados de acuerdo
con Jos datos catastrales y registrales disponibles, otorgéndoles tramite de audiencia, para que
pudieran alegar k que estimaran convenienle.

Xn) Con fecha 16 de agosto de 2016, D. Jorge Yacobl Strasser, actuando en noinbre y
cion de CINCAN, S.A, presenté un escilo en el que, en resumen, formulaba las

siguientes glagaciones:

- Que la falla de utilizacion de la concesidn durante mas de un afio tiene jusla causa y no
constitye un abandono de la misma. Le causa de la inactivided de fas inslalaciones se debe a la
falta de actividad econdmica en materia de desguace de embarcaciones, como consecuencia de la
crisis scondmica general. En contra del abandono, manifiesta que en fschas raclentes la entidad ha
emprendido actuaciones para la geslién de los residuos existentes en la parcelg ¥ que eslas
actuaciones suponen una inversién econdmica para la entidad y demuestran su voluntad de
mantener en buen uso la concesién. Asimismo, que esta estudlando la posibiiidad de solicitar en
los préximos meses la promoga de I concesion prevista en los articulos 172 y siguientes del
Reglamento General de Costas, aprabado mediante Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre.

- Que ha cumplido con su obligacion de mantenimlento de las instalaciones y tan sdlo 1a
Inactividad de los ultimos afios, deblda a la crisis econémica, ha dado lugar a una falla de uso de
las mismas que, en absoluto, puede considerarse como una falta de mantenimiento.

- inexistancia de ocupacion Indebida de terranos fuera del ambito otorgado en concesién,
puesto que la supuesla actividad de ocupaci6n imegular cesé hace més de 24 afios,

Xi) Medlante oficio de 2 de sepliembre de 2016 la Demarcacién de Costas en Cantabria remhtid
a ta Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar e expediente iramitado y su
propuesta de resolugién, de conformidad con o previsto en el articulo 167.1 b) del Reglamento
General de Costas, aprobado mediante Real Decrelo 876/2014, de 1D de oclubre,

La Demarcacidn de Costas proponia que se declarase Ia caducidad de la concesidn por concurris

las causas de caducidad previstas en el arliculo 79.1 b), h) y |) de la Ley 22/1888, de 28 de julio,
de Costas (“Abandono o falla de utilizacién durante un affo, sin que medle justa causa’; “Invasitén
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
enPunta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

! MINISTERIO
DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION Y MCDIC AMBIENTE

del dominio publico no otergado® y “En general, por Incumplimiehio de otras condiciones cuya
inobservancia esté expresamente sanclonada con ia caducidad an el tilulo comespondients, y de las
basicas o decisorias para la adjudicacion, en su taso, del concurso convocado segln ¢ articulo
75%), asi como el levantamignto de las edificaciones e instalaclones existentes, y el tratamiento de
fos sualos contaminados que se deleclen en su dmbilo, a expensas de CINCAN, S.A.

Xi1) * De conformidad con el arliculo 84 de Ia Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de Jas Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin, con fecha 21
de octubre de 20186, se concedid plazo de vista y audlencia a los interesados, otorgéndoles un plazo
de diez dias para examiner el expediente y presentar los escritos, documenios y pruebas que
estimaran conveniente,

XIV)  Con fecha 18 de noviembre de 2016 tuvo entrada en e! registro gensral del Deparlamento
un escrilo de . Jorge Yacobi Strasser, actuando en nombre y representacién de CINCAN, S.A., en
€] que manifesiaba que se ratifica en las alegaciones presentadas anleriorments.

XV}  La Demarcacitn de Costas en Canlabria, medianle escrito de 28 de noviembre de 2016,
remitid a Ia Direccién General de Sostenibiidad de la Costa y dal Mar un requerimiento def Serviclo
de Prevencién y Control de la Contaminacién de fa Direccion General de Medio Ambiente del
Goblemo de Cantabris, dirigido a CINCAN, S.A., de 28 de oclubre de 2016, sobre Ia refirada de
todos los residuos existentes en la parceia, en el que se indicaba Jo sigulente:

"En fecha 26 de oclubre de 20186, técnicos del Servicio da Pravencion y Conlrol de la Contaminacion
han reallzado visita a le parcela referenciada en el pérrafo anterior conslaféndose que en Ja misma
existen todavia una importanta cantidad do residuos que deberén ser retirados.

Existen depdsitos meldlicos con reslos de hidrocarburos, asi como lisrma contaminada on Jas zonas
préximas.

A fo largo de la parcela existen muchos residuos do construcclon y demolicion, restos de podas,
materia! de chomeo, piezas metdlicas, elc {..) tampoco se han demolido las ediicaclones
correspondientes y gestionado los correspondientes residuas de construccion y demolicién. De igual
manera, no sa ha procedido a la retirada de ningun tipo de residuos en una zona en la que existen
resfos de fibrocemento.

Se hen ratirado mayvrileriamente fos residuos peligrosos existentes en el Inferior de las naves. No
obstante, en alguna de elles, existen restos en ol suslo que debsran ser igualmente refirados y
enviados @ gesfor aulorizado

En rozon a o expuesio, se comunica que se deberd proceder a fa retirada de todos los residuos
existentes en Ia parcela, Se deberd comunicar a la Direccién General de Medlo Ambiente ia
finalizacién de las actividades de gestion de residuos para poder realizar Ia cormespondlento visita de
comprobacion. De igual manera, deberd enviarss la documentacién ecreditativa del destino de los

residuos retirados”.

Asimismo, se acompafia un informe actualizado sobre el &mbilo de o concesién, emitido por los
serviclos de vigllancia de la Demarcacion de Costas con fecha 22 de noviembre de 2016, que
recoge la misma sltuacion ya informada en fecha 27 de julio de 2016.
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Solicitud de Concesidn de terre

en Punta P

NS TERIO
NE AGRICUL 1 URA Y PLSCA,
ALIMFENTACION Y MEDIO ARIERL I

XVI) En sesién celebrada el dia 7 de sepliembre de 2017 el Pleno del Consejo do Qbras Piblicas
informa que procede, previo dictamen de! Consejo de Estado, que se declare la caducidad de las
concasiones olorgadas por Ordenss Ministeriales de 23 de enero de 1969 y 21 de enero de 1977, a
Recuperaciones Submarinas S.A. (actualmente CINCAN S.A.), de conformidad con la propueste de
resolucin del Servicio instructor v el contenido de! diclamen emitido, en el que recomienda
excepluar como causa de caducidad el denominado “exceso de ocupacion”, al no estar
dabidamente acraditado.

XVII) En fecha 10 de oclubre de 2017 la Abogacia del Esiado en e! Ministerlo de Agricultura y
Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente manifiesis su conformidad con la propuesta remitida en linea
con las conslderaciones del diclamen del Consejo de Obras Plblicas de fecha 7 de sepliembre de

2017.

XVill) La Comlsién Permanente del Consejo de Estado, en sesién celebrada el 23 de noviembre da
2017, dictamina que procede declarar la caducidad de la concesion a la que se refiers lo presenia
consulta,

CONSIDERACIONES JURIDICAS

1) Elarticulo 79 de fa Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Coslas, eslablece en su apariado 1 que la
Administracion, previa audiencia del titular, declarara Ia caducidad en los siguientes casos:

*b) Abandono o falia de utilizacion durante un aiio, sin que medie jusla causa”.

%) En genersi, por Incumplimlento de ofras condici cuya Inobservancla asté expresamanie
sancionada con la caduckdad en of tilulo corespondiente, y de las basicas o decisorles pare 18
adjudicacion, en su caso, de! concurso convocado segin ef artfoulo 75°

2)  De acuerdo con lo informado por la Demarcacion de Costas en Cantabria se ha preducido
el incumplimiento del tilulo concesional, que exigfa al lijular mantener las Instalaciones en buen
estado, ya que se ha consiatado el estado de abandono de las inslalaciones, lo que osta
causando peruicios medioambientales, por la proliferacion de vertidos incontrolados, asi como
rigsgos para la seguridad

3)  Enrelacién con las alegacionas preseniades por CINCAN, S.A. cahe sefiatar lo sigulente:

Las actuaciones de geslion de los residuos existentes en |a parcela y estudio de caraclerizacion de
suelos potenclalmente contaminados que ha iniclado CINCAN, S.A., na convalidan Ja Inactividad
I precedente, prolongada durante mas de un afio, en el ambilo de la concesion.

Respecto de la Intencién que manifiesta en sus alegaciones de selicitar una prémroga de la
concesion, debe tenerse en cuenla que el arliculo 172,3 del Reglamento General de Coslas
dispone que "Las proogas solicitadas se ofergarén siempre que no so aprecien causas de
eaducidad del titulo vigente o se esté framitando un procedimienio de caduckfad del titulo
concesional, en cuyo caso el procedimignto de prérroge se defaré en suspenso”.

La falta de un adecuado mantenimiento de ia concasion resulta svidente a partir de los documentos
y prushas que constan en el expedienie.
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

MINISTERIO
2 DE AGRICULTURA Y PESCA,
ALIMENTACION ¥ MEDIO AMBIENTE

Por ofra parte, la exisiencia de una actividad de servicio de suministro de gasdleos en régimen de
alquiker constiluye, asimismo, un incumplimiento de las clsusulas de la concesién, en concreto, de
lo previsto en la condicion 8* de la Orden Ministerial de 23 de enero de 1989, por la que se autorizd
2 RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A, la consiruccion de un aslillero de desguaco de
embarcaciones, mencionada an el apartade V) de los Antecedentes de Hecho.

En definiliva, las alegaclones presentadas no desvirlGan los motivos de la incoacion del expediente de
caducidad.

4)  Ala vista de lo anterior, caba concluir que hay un incumplimiento del titulo concesional por
Io que, de conformidad con Ja condici6n 11* de la Orden Ministerial de 23 de enero de 1969, y la
condicién 7° de la Orden Ministerial de 21 de enero de 1977, por las que 86 otorgh la concaslon, y
segiin el articulo 79.1 b), y 1) da la Ley 22/1 088, de 28 de julio, de Costas, procede la caducidad de

la misma

5) Ei arliculo 147 del Reglamento General de Costas, aprobado medlante Real Decreto
87612014, de 10 de oclubre, establece en su apartado 1 que: "En 0dos fos casos do extincidn de
una concesién, la Administracitén General del Estado decidira sobre el mantenimiento de las obras
e instalaciones o su levantemiento y retirada dei dominio pliblico y de su 2ona de servidumbre de
proleccion por of interesado y a sus expensas. Dicha decision se adopiard de oficio o a inslencia
de aquél, @ partir doi momento anterior af vencimiento que se determina on el apafiado siguiente
en caso de exiincién normal por cumplimiento del plazo, y en los demés supuostos de exlincién en
ef momento de ia resolucién del comespondiente expediente {articulo 72.1 de la Ley 22/1988, de

28 de julio). |

En el presente caso, de acusrdo con fa propuasta de |a Demarcacion de Costas en Conlabria, se
opta por ¢ levantamiento de las obras e instalaciones y su retirada de} dominio piblico, por los

interesados y a sUS expensas.

6) Manifiesta el Consejo de Estado que, en el caso somstido a consulta, resulta probado a partir
de las acluaciones obranles en el expediente y los distintos reportajes fotograficos anexados
como el estado de sbandonc y ruina de Jas instalaciones es patents, con el consiguiente
incumptimiento dal titule concesional, ya que los terrencs no estan siendo ulilizados para el fin
concesional, sino para el depdsiio de residuos peligrosos, causando ademds perjuicios
medioambientales por fo proliferacion de vertidos Incontrolados y con evidentes riesgos de
seguridad, como lo acredila el incendio producido ] 2 de junio de 2016.

Sigue diciendo &! Consejo de Estado, que resulta evidente que se ha incumplido de modo
fiagrante las condiciones sefialadas del clausulado concesional y ef articulo 79.1 epartados b y |
de la Ley de Costas, al haberse producido uns afteracion de la finalidad de ta concesion, con su
consiguiente abandono, siendo asi que dicho incumplimiento resulta determinante de la caducidad
de la concesién. En cambio, debe sliminarse la causa ralativa a ia invasién del dominio pUblico no
oforgado al no haber quedado suficientemente acreditado dicho extremo.

Tamblén, muestra el Consejo de Eslado su parecer favorable a fa decision del serviclo instructar

de que la marcantil concesloneria CINCAN S.A. asuma la demolicion de todas las edificaciones e
Insialaciones existentes, asi como Ia descontaminacién de los suelos contaminados en el dmbito

1
de Ia concesidn. \

En consecusncia, ‘
|

”
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marzo de dos mil veinte

MINISTERIOD
DE AGRICUL 1URA Y PESCA,
AL IMENTACION Y METHO ARBIENTL

&

ESTA DIRECCION GENERAL, POR DELEGACION DE LA MINISTRA, HA RESUELTO:

1)  Declarar, en base al articulo 79.1, apartados b) y ), é de acuerdo con el diclaman del Consejo
de Esfado, la caducidad de fa concesion otorgada por Ordenss Ministeriales de 23 de enero de
1969 y 21 de enero de 1977, 8 RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A. (acluaimente CINCAN,
S.A.), con dastino a instalackn de astilero de desguace en la margen izquierda de la ria del
Carmen, en el término municipal de Camargo (Cantabria)

2)  Ordenar a la Demarcacion de Costas en Cantabria que lleve a cabo el acta da reversién.

3)  Ordenar el levantamisnto y retirada del dominio piblico de las instalaciones objeto de fa
concasion, asi como la descontaminacion de los suelos contaminados en ol dmbito de te misma, por
ios interesados y & sus expensas.

4) Notificar la presente resolucion a la mercantil RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A.
{actuaimente CINCAN, S.A.).

Contra la presenie reschucion, que pone fin 8 la via adminisirativa, los interesados en el expedienic
podran interponer con cardcter polestativo recurso de roposicion en el plazo da un mes ante a
Ministra de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambienle o, directaments, recurso
contencioso administrativo, en el plazo de dos meses, ante la Ssla de lo Contencioso-Administrativo
de la Audiencla Nacional.

Las Administraciones Publicas podrén interpaner recurso contencioso administrativo, €n el plazo de
dos meses, ante la Ssla de o Contencioso-Administrativo de |a Audiencia Nacional, in perjuicio de
poder efecluar ef requerimiento previo en la forma y plazo determinados en ¢! articulo 44 de la Ley
20/1998, de 13 da Jullo, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

Los plazos seran contados desde el dia siguiente & la préctica de la nofificacion de ta presente
resolucién.

i e W
LA MINISTRA,
P.D. (Orden AAAAZE/2012, dn 20 de sbxil (BOE 24 de b))
LA DIRECTORA GENERAL DE SOSTENIBILIDAD
DE LA COSTA Y DEL MAR

s ( a )
9 )
Fdo. Raque(Orts Nebol™._
\)
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.

PROYECTO BASICO

Anexo 2. Ayuntamiento. Notificacion de su interés en la concesion (6-02-2018)

, Ayuntamiento de Camargo o
Negociato y Foncionario
% SEC.- Secretaria
. 244.- WG O DE CAN %
/ (Ccigo ce Leifcacka REGISTRO GENERAL
il SALID, :
T T T ot &
BSECI2S0KM | VACIO 01-02-18 13:28 =

Asunto Interesaco

CADUCIDAD CONCESION DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBILIDAD DE LA
COSTA Y EL MAR

RECUPERACIONES MARINAS S.A JEFE DE L DEMARCACION

CALLE VARGAS 53, P03
39071-SANTANDER
CANTABRIA

-6 FEB. 2018
vry T-— N.° GALIDA

"~ Habiendo tenido conocimiento este Ayuntamiento de la Resolucién

dictada en fecha 15 de diciembre de 2017 por la que se declara la caducidad de
la concesién otorgada mediante Ordenes Ministeriales de 23/01/1969 y 21 de
enero de 1977, a favor de RECUPERACIONES SUBMARINAS S.A,
actualmente CINCA $.A, he de indicarle que este Ayuntamiento se encontraria
interesado en la obtencién de la nueva concesién que pudiera tramitarse de la
zona afectada, al objeto de poder destinar la misma a usos piiblicos conforme a

aquellos que se establezcan en ¢l PGOU de este municipio.

Ruego en consecuencia se sirva tener por parte a este Ayuntamiento en
los expedientés que por tal motivo se tramiten por esa Demarcacién de Costas,

Lo que traslado a Vd a los efectos oportunos.
Camargo a 1 de febrero de 2018.

LA ALCALDESA-PRESIDENTA

Firmado

01-02-2018

POr. La
Dfia.Esther Bglndo Somavilla
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de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre

en Punta Parayas (

Anexo 3. Demarcacion de Costas. Notificacién del estado de la tramitacion (12-02-2018)

MINS
\ b oo mei |
: ! 12 FEB. 208
TRADA J 1qr u:u:muummoum
..
i i :gé MINISTERIO - - TCCION GENENAL DE SOSTEMEBLIAT
A DE AGRICULTURA Y PESCA. OF LACOTA Y DL MAR
Bt AumenTACiON Drncsom d Cnvm e Camsbro
- Y MEDIO AMBIENTE
O F I ¢ 1 ©
NOTIFICACION
| SREF. AYUNTAMIENTO DE CAMARGC
r&ﬁgm lmroznmsmso el $-20¢13 - CRLO26097301040 - C! Pedro Velarde, 13
ASUNTO. tarrenos de domenso poblico mantmo-lertestre de 3 39600 Muriedas
concesion caducada por O M- de 151202017 CANTABRIA

Fecha 14-02-18 0B:38:39

*om, 2,252
|_ _l Respecto de la Resolucidn de 15/12/2017 de la Ministra de Agricuftura
y Pesca, Al i6n ¥ Medio Amb que declara, en base al articulo 79,1 bly

1) de ta Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y de acuerdo con ci dictamen del
Conscjo de Estado, ls caducidad de la concesion otorgada por O.M. de 23/1/196%
¥ 21/1/1977, 3 RECUPERACIONES SUBMARINAS, S.A. (actualmente CINCAN, S.A),
can destino a instalacion de astillero de desguace en fa margen izquierda de la ria
del Carmen, en ¢l tm. de Camargo (Cantabria), se informa que, asimismo,
‘_ _<l resuelve en su punto 2) “ordenar o la Demarcacidn de Costas en C antabrio que
lleve o cabo el acta de reversién” y 3} “ordenar el fevantemiento y retiroda del
dommio pablico de los instalotiones objeta de in concesion, nsi como fo
desc inacion de los suelos contaminados en el émbito de lo misma, por Jos
interesados y a sus expensas”; cuestiones gue estén aln pendientes de realiras.

No obstante, una vez se haya cumplido la resalucién en todos sus
términos, ese Ayunlamiento podrd solicilar concesion o autarizacion, en su caso,
para ocupar dominio pablico maritimo-terrestre con aquelias actividades o
* instalaciones yue, por su naturaieza, no puedan tener otra ubicacion, de acuerdo
can la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, modificada por Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion
y uso sostenible de! litorat y modificacion de la Ley 22/1988,

3} Puede verlical i aiegndad de et dotumento en ke sigumnte anscesn * eipe Trgde i nITICEN Hob B!
—

EL JEFE DE LA DEMARCACION
h Fdo. digitalmente: José Antanio Osorio Manso
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MINISTERIO
. PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DIRECCION GENERAL DE SOSTENIBIIDAD DE LA
3 COSTA Y DEL MAR
Demarcacidn de Costas en Contabria
© F I ¢ 1 o
p
N ]

SIREF. SRA. ALCALDESA-PRESIDENTA
NREF  §-20/13 CNCO280/39/0403 /mb AYUNTAMIENTO DE CAMARGO

ASUNTO Informando sobse solicitud del Ayunigmiento de C/ PEDRO VELARDE, 13
Camargo de concesion de ocupacion de 3340m2 de DPMT
con deslino a d?xlmamxemos ¥ sg:lc?:e pilbicos en terrencs 39600 MURIEDAS
1
Suomarines con desfino & aslg 10 de desguace
margen izquierda de I ria dei Carmen, TM de Camargo

I Con acuse de recibo I

Con fecha 20.06.2019 se ha recibido escrito del Jefe de Area de
la Subdireccién General de Dominio Publico Maritimo-Terrestre,
que dice:

<< Con fecha de 14 de enero de 2019 la Demarcacion de Costas
trasladé a estos Servicios Cenirales la solicitud del Ayuntamiento
de Camargo para mantener tres edificios existentes en el 4mbito
| de la concesién otorgada por OO.MM. de 23.01.1969 y
| 21.01.1977 a Recuperaciones Submatrinas, S.A. con destino a
instalacién de astillero de desguace.

La concesidn oforgada por OO.MM. de 23.01.1968 y 21.01.1977 estd
actualmente extvngutda con obligacion para el concesionaric de

ler todas las instalaciones y d taminar ef suelo, actuaciones
que se estan llevando a cabo actualmente.

Los tres edmc:os ex:s!entes eran antiguamente destinados a
y gerita de acceso, con una superficie
edlﬁcada de 1. 204 m? y un méximo de dos alturas, ocupando un
terreno de 3.340 m*.

Con base en que el instrumento de ordenacién urbanistica del
municipio califica esos terrenos como destinados a “equipamientos y usos
publicos®. la intencién del Ayunt to es destinarlos a uso deportivo, en
concreto af remo, pudiéndose compatibilizar su uso con otros deportes, abriendo
el resto de la parcela a uso piblico, como ampliacién del entorno de la playa de
Parayas, zona esta Ultima que estd amparada por la concesién otorgada por
Q.M. de 22/10/2018.

Mediante escrito de fecha de 27/02/2019, estos Servicios Centrales informaron a la
Demarcacion de Costas que la ocupacion solicitada para usos deportivos no era
autorizable esencialmente por los siguientes mativos:

- Que los edificios estan incluidos dentro de la orden de demolicién y
descontaminacién de los terrenos establecidos en la O.M. de 15/12/2017
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por la que se declaré la caducidad de la concesidn, siendo conveniente
flevar a cabo tales tareas para la conservacidn del dominio pablico
marftimo terrestre, independientemente de que el Ayuntamiento
manifieste su voluntad de comprometerse a llevar a cabo por si mismo las
mismas en el caso de un resultado adverso en una eventual tramitacién
de concesidn.

- Que la concesién oforgada por OM. de 22/10/2018 a la que el
E Ayuntamiento hace referencia, se otorgé con carécter transitorio por un

plazo de cinco afos. condicionando su prorroga a que se haya
desafectado una parte (6.612 m2 def total de 27.662 m2) de fa concesién
correspondiente a unos terrenos de los cuales se declaré su
innecesaridad mediante O.M. de 22 de noviembre de 2011, y dentro de
los cuales se localizan diversas instalaciones municipales consistentes
esencialmente en pista multiusos, bolera, edificio de escuela municipal
de remo (e instalaciones anexas como casefas o un depdsito de gas). y
la préctica totalidad de la superficie correspondiente a los accesos 2 las
instalaciones.

- Que ya existe un centro deportivo de remo en terrenos colindantes a los
3 solicitados (autorizado con carécter transitorio, tal y como se indicaba en
el pérrafo anterior).

- Que Jos terrenos donde se ubican los edificios de referencia no se
incluyeron en la declaracién de innecesariedad.

Mediante escrito de fecha 13/06/2019 la Demarcacién de Costas en Cantabria
informa que con fecha de 12/06/19 se ha recibido un escrito del Ayuntamiento de
Camargo en relacién con el informe de estos Servicios Centrales de 27/02/19
1 sobre su solicitud presentada con fecha 23/11/18. En su escrito, el Ayuntamiento
de Camargo realiza las siguientes alegaciones:

ridad de

— EI municipio de Camargo tiene gran parfe de su borde costero sometido a
concesiones otorgadas en el pasado {entre las que se encueniran las
ocupadas por el aeropuerto Severiano Ballesteros), lo que restringe las
posibilidades de su uso publico para el bafio y ofros usos deportivos o
recreativos.

— Es voluntad del Ayuntamiento que el municipio se abra al mar, y recuperar para
el uso publico gratuito de sus ciudadanos las concesiones que se extingan.

— De todo el frente marltimo del municipio, la Gnica concesién destinada al
uso publico es la recientemente oforgada al Ayuntamiente (Orden
Ministerial de 22/10/2018) para usos e instalaciones deportivas en la punia
de Parayas. Por otra parte, el Ayuntamiento manifiesta que no es su
intencion evitar la obligacién de descontaminacién de terrenos impuesta en
la Orden Ministerial de 15/12/2017 (descontaminacion que considera
imprescindible para el futuro uso publico de los terrenos), y que la zona
que solicita en concesién incluye tres edificaciones, por lo que no es
susceptible de albergar terrenos contaminados; en todo caso, el
Ayuntamiento irfa fas obligaciones ias en este sentido, de
resultar necesarias.

— Las instalaciones deportivas otorgadas en col idn al Ayuntamiento por
Orden Ministerial de 22/10/2018 son claramente insuficientes para las
necesidades existentes, lo que puede justificar en la medida en que se

e
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requiera para desvirtuar la apreciacién efectuada en la resolucién de ese
Centro Directivo de 27/02/19.

— En todo caso, la resolucién que impuso al anterior concesionario la
obligacién de demoler las edificaciones no impide otorgar una nueva
c i6n al Ayur iento, que se compromete a efectuar dicha demolicién
en el futuro si asl se le requiere por ese Ceniro Directivo.

— En conclusién, el Ayuntamiento de Camargo considera que no existe
impedimento legal alguno para que se le otorgue la concesién cuya solicitud
reitera, afiadiendo que ésta responde a la finafidad de garantizar el uso
publico del dominio publico marftimo-terrestre y desarrollar la polftica
municipal de apertura al mar del municipio de Camargo.

qob.

La Demarcacién de Costas en Cantabria al dar traslado de dichas alegaciones
reitera lo indicado en su informe de fecha 14/01/19, en el sentido de que ef uso
propuesto de escuela de remo se considera compatible con las condiciones de
esta porcién del demanio (que por su grado de antropizacién, no se prevé
recuperar como ribera del mar) y coherente con otras concesiones otorgadas en
el ambitc de esa Demarcacién: sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Camargo
deberia concretar las necesidades reales para este uso, asi como para otros
usos deportivos en el ambito que solicita. En caso de considerar autorizable esta
solicitud, se deberia modificar el apartade 3 de la Orden Ministerial de 156/12/17,
exchiyendo de la obligacién de demolicion impuesta af anterior concesionario los
edificios incluidos en dicho dmbito: como proponia la Demarcacién de Costas en
su anterior informe, el Ayuntamiento asume expr te la obligacién de
d fer las edificaci y descontaminar los suelos de la parcela objeto de
solicitud si finalmente no se otorgara la concesién; debiendo valorarse la
procedencia de que el Ayuntamiento de Camargo deposite una fianza para
responder de la eventual ejecucién subsidiaria de tales actuaciones por esta
Administracién.

Ademds, fa Demarcacion de Costas en Cantabria informa que el 31/05/19 un
representante del anterior concesionario ha comunicado a la Demarcacién de Costas
que iba a dar inicio a los trabajos de demolicion de las edificaciones existentes.

A la vista de lo anteriormente expuesto, se considera que corresponderia
tramitar la solicitud del Ayuntamiento de Camargo de concesién de bienes de
dominio publico marltimo terrestre con e! objeto de mantener tres edificios
existentes en el ambito de la concesién otorgada por OO.MM. de 23.01.1969 y
21.01.1977 a Recuperaciones Submarinas, S$.A., para destinarios a uso
deportivo, sujeto a lo que resulte de la tramitacién de dicha solicitud conforme al
artfculo 152 del Reglamentc General de Costas, sin prejuzgar el resultado de la
misma, y de acuerdo con las siguientes consideraciones:

-Que las actividades que se saliciten sean de aquellas a las que se refiere el
articulo 61 del Reglamento General de Costas y. por tanto, puedan autorizarse.

-Que en todo caso, el eventual otorgamiento de la concesibén estard sujeto
a las mismas condiciones establecidas en la O.M. de 22/10/2018 a la que e/
Ayuntamiento hace referencia, es decir, se otorgarfa con carécter transitorio
por un plazo inicial determinado, condicionando la prérroga del mismo a la
desafectacion de los terrenos ocupados, a cuyos efectos se deberd realizar
fa previa y preceptiva declaracién de innecesariedad de los mismos, si se
dieran las condiciones oportunas, toda vez que se ha extinguide la
concesién oforgada por OO.MM. de 23.01.1969 y 21.01.1877 a
Recuperaciones Submarinas, S.A. con destino a instalacién de astillero de
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Solicitud de Concesién de terrenos de dominio publico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BASICO

ﬁ 123

! l]lus

desguace, concesién que por uso motivo que fos terrenos objeto de solicitud
no fueran incluidos dentro de la O.M. de 22 de noviembre de 2011, al
entenderse la actividad de astillero vinculada al dominio publice maritimo
terrestre.

- Que la suspensién de la demolicién de los edificios de referencia, sujeta a
la modificacién de la Orden Ministerial de 15/12/17, requerird del previo
compromiso, mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Camargo, de
asumir las tareas de demolicién de los edificios de referencia y la
descontaminacién de los terrenos sobre los que se asientan, que se
impusieron al antiguo titular concesional medjante la O.M. de 15/12/2017.>>

Lo que le trasladamos para su conocimiento y efectos oportunos.

El Jefe de la Demarcacidn,
José Antonio Osorio Manso
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Anexo 5. Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Camargo (punto 11, 12/8/2019)

Ayuntamiento de Camargo

P ——"
S35 | SEC - Secretaria
244.- WG

Codigo de Verdficacian "
IR REA M MEAR R AR
3MEBM6EPEG254P6D2B10HQ

BSECI3I4AA I ] 12-08-19 14:08

Programa Neurorehabilitacion en el agua / Hidroterapia

Ciclo Trimestral

Dias Martes — Jueves

Horas Entrada Vestuario Actividad Piscina Salida vestuario
11:00 11:30 - 12:30 13:00
T° Agua 27°29°

Grupo 4 - 5 Usuarios / Atencion: 1 Fisioterapeuta + 2 / 3 auxiliares

Tercero.- La presente autorizacidn tendra vigencia hasta el 30 de Enero de 2020,
debiendo solicitarse con caracter anual por la Asociacion de acuerdo con el programa de
actuaciones que desarrolle.

11.- ASUNCION COMPROMISO CON DESTING A LA OBTENCION DE CONCESION DE
TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE CON DESTINO A USOS
PUBLICOS. EXPTE SEC/199/2018.

El Pleno del Ayuntamiento, considerando:

Primero.- Que con fecha 1 de febrero de 2018, este Ayuntamiento dirigié escrito a la
Demarcacion de Costas en el que manifestaba que habiendo tenido conocimiento de la
Resolucion dictada en fecha 15 de diciembre de 2017 por la que se declara la caducidad de la
concesién otorgada mediante Ordenes Ministeriales de 23/01/1969 y 21 de enero de 1977, a
favor de RECUPERACIONES SUBMARINAS S.A, actualmente CINCA S.A, le traslada el
interés municipal en la obtencion de la nueva concesion que pudiera tramitarse de la zona
afectada, al objeto de poder destinar la misma a usos publicos conforme a aquelios que se
establezcan en el PGOU de este municipio.

Segundo.- Que posteriormente el Ayuntamiento mediante escrito de 23/11/18 remitio
solicitud de informe previo para el otorgamiento de una parte de la concesion que se
encuentra en tramite de caducidad, a la misma se acompafia documento técnico.

Tercero.- Que con fecha 14/03/19 se recibio escrito en este Ayuntamiento en el que se
trasladaba informe de la Subdireccion General de Dominio Publico Maritimo Terrestre de
fecha 27/02/19 en el que tras analizar la situacion existente en relacion con los edificios que
se encontraban en dicha zona y la reciente concesion demanial otorgada a este Ayuntamiento
en la zona de Punta Parayas, llegaba a la conclusion siguiente:

A la vista de lo anteriormente expuesto y dado que sobre las
instalaciones de  referencia consta orden de demolicicn 'y

E29%.42

Ayuntamiento de Camargo * Pedra Velarde 13 * 39600 * Muri Camargo * www.
Puede verificar la validez de este documento en https://sede.. aybcamargo aIPﬁvadoNahdaclerWahdarDocwnemo aspx
Cadigo de verificacién del documento: 3MEMEPEG254PED2B10HQ

marzo de dos mil veinte

AMBITO- PREFIJO g FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 07/04/2020 11:28:09 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION

000004574e2000005028 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valid

GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Solicitud de Concesion de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestie
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PROYECTO BAsico

descomaminacion de los terrenos, de acnerdo con lo establecido en
la Q.M. de 15/12/2017, tareas que son convenienies para asegurar
la integridad y adecuada conservacion del dominio piblico
maritimo  terrestre, y {teniendo ¢n cuenia que en lerrenos
colindantes a aquellos clya concesion de ocupacion se solicita por
el” Ayuntamiento de Camargo, ya existe un Centro Deportivo de
Renio autorizado con caracter transitorio mediante OM. de
22/10:2018 mientras se produce la desafectacion los terrenos donde
se ubica del dominio publico maritimo - terresire, se considera que
la solicitud del asunto no seria autorizablen.

Cuarto.- Que ante lo cual, el Ayuntamiento de Camargo, presenté en fecha 11/06/19
escrito en relacion con el citado informe, efectuando diversas alegaciones en defensa de sus
derechos e intereses.

Quinto.- Que con fecha 03/07/19 se ha recibido escrito de la Demarcacion de Costas,
en relacion con las alegaciones presentadas por el Ayuntamiento, y en el que se establecen
diversas condiciones en orden al posible otorgamiento de la concesion solicitada.

Sexto.- A tal efecto y considerando:

a.- Que El municipio de Camargo, en su condicion de municipio costero, se
encuentra en la actualidad claramente limitada en cuanto a la extension y acceso
pablico por parte de sus vecinos al dominio publico maritimo-terrestre para uso
piblico de toda la poblacion.

b.- Que es criterio de este Ayuntamiento avanzar en la busqueda de
soluciones con destino a solventar la necesidad de que el municipio de Camargo se
abra al mar a través de la recuperacion de las concesiones otorgadas anteriormente, la
mayoria actualmente en desuso, con la finalidad de crear espacios publicos gratuitos
que remeden en cierta medida la situacion actual y mejoren la calidad de vida de los
Camargueses.

¢.- Que a la fecha de hoy puede afirmarse realmente que Unicamente la
concesion recientemente otorgada de 27.662 m2 suponen el Unico espacio realmente
publico abierto al mar que pueden ser utilizados por los vecinos de Camargo, en un
municipio que dispone de un gran frente maritimo.

d.- Que no puede considerarse por este Ayuntamiento como justificante
de la propuesta de no autorizacion el que se considere la demolicion y la
descontaminacién necesaria, porque el Ayuntamiento no pretende evitar en ningun
caso la descontaminacion de los terrenos, por cuanto tal situacion se considera
imprescindible para la apertura de los mismos al uso publico, teniendo en cuenta
igualmente que la parte construida, precisamente por la existencia de las
edificaciones, no pueden encontrarse entre los terrenos a descontaminar, sin perjuicio
de que el Ayuntamiento, de obtener la concesion asumiria, de ser necesario, la
obligacion de descontaminacion previa a la entrega de los terrenos.

e.- Que los edificios actualmente existente en la concesién que dispone
el Ayuntamiento son claramente insuficientes para las necesidades existentes.
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.

Ayuntamiento de Camargo

Negociado y Furcionsrio

SEC.- Secretaria

244.- VG

Codigo de Verficackn
O AR

3MEMBPBG254P6D2B10HQ

@SECI3I4AAi 'AC | 12-08-19 14:08

Séptimo.- Que por tanto el Ayuntamiento pretende con la concesion que solicita
garantizar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, lo que hasta ahora no se ha
cumplido por los usos privados hasta la fecha existente, pretendiendo igualmente [a
recuperacion ambiental de los terrenos y facilitar el desarrollo de la politica municipal de
apertura al mar del municipio de Camargo.

Octavo.- Que abierto turno de intervenciones, por los Srs/as Concejales se motivo su
voto en el presente punto conforme al resultado de la votacion, efectuando las
manifestaciones que se recogen en el video acta cuyos datos e intervenciones se recogen al pie
de la presente conforme al acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 29 de mayo de
2017.

No solicitindose 1a palabra por ningiin Sr/a Concejal la Alcaldia dio por debatido el
punto, siendo sometido a votacion el dictamen de la Comisién con el resultado siguiente:

N° de miembros que integran la Corporacion: 21

N° de miembros asistentes a la sesion : 19

N° de votos a favor; 19 efectuados por los Srs/as Concejales integrados en los Grupos
Municipales Popular, Socialista, Regionalista y Ciudadanos

N° de votos en contra: 0

N de Abstenciones: 0

N° total de votos emitidos: 19

Por todo lo cual el Pleno del Ayuntamiento por 19 votos a favor 0 en contra y 0
abstenciones, ACORDO:

Primero.- Ratificarse en la solicitud de otorgamiento al Ayuntamiento de la concesién
de dominio publico maritimo-terrestre relativa a 3.340 m2 con destino a equipamiento y
servicios publicos en terrenos procedentes de la concesion otorgada a Recuepraciones
Submarinas con destino a astillero de desguace en la margen izquierda de la ria del Carmen,
en el Término Municipal de Camargo.

Segundo.- Las actividades para las que se solicitan la concesion se corresponden con
aquellas a las que se refiere el articulo 61 del Reglamento General de Costas .

Tercero.- Tomar conocimiento y prestar conformidad a que en todo caso, el eventual
otorgamiento de la concesion estara sujeto a las mismas condiciones establecidas en la O.M.
de 22/10/2018, es decir, se otorgaria con caracter transitorio por un plazo inicial determinado,
condicionando la prérroga del mismo a la desafectacion de los terrenos ocupados, a cuyos
efectos se debera realizar la previa y preceptiva declaracion de innecesaridad de los mismos,
si se dieran las condiciones oportunas, toda vez que se ha extinguido la concesion otorgada
por 00.MM, de 23.01.1969 y 21.01.1977 a Recuperaciones Submarinas, S.A. con destino a
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en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.
PrROVECTO BASicO

instalacion de astillero de desguace, concesion que por uso motivo que los terrenos objeto de
solicitud no fueran incluidos dentro de la O.M. de 22 de noviembre de 2011, al entenderse la
actividad de astillero vinculada al dominio publico maritimo terrestre.

Cuarto.- Manifestar el compromiso municipal de asumir las tareas de demolicion de
los edificios de referencia y la descontaminacién de los terrenos sobre los que se asientan, que
se impusieron al antiguo titular concesional mediante la O.M. de 15/12/2017, al objeto de que
se proceda a la suspension de la demolicién de los edificios de referencia, sujeta a la
modificacion de la Orden Ministerial de 15/12/17.

Quinto.- Delegar en la Junta de Gobierno Local para la ejecucion del presente acuerdo,
asi como para la adopcién de cuantos otros acuerdos sean necesarios con destino al
otorgamiento por la Demarcacion de Costas de la concesion de dominio publico maritimo-
terrestre de 3.340 m2 con destino a equipamiento y servicios publicos en terrenos procedentes
de la concesion otorgada a Recuepraciones Submarinas con destino a astillero de desguace en
la margen izquierda de la ria del Carmen, en el Término Municipal de Camargo.

12.- APROBACION PROVISIONAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL 1/2018 (AREA DE
CROS) DEL PGOU. EXPTE LIC/1101/2017.

La Comision Informativa, considerando:

PRIMERQ.- Vista la Modificaciéon Puntual 1/2018 que tiene por objeto adecuar el
régimen de los cuerpos volados y del Suelo libre de uso privado a la regulacion en base a la
cual se han construido los edificios ya existentes y que fue aprobado inicialmente con fecha 9
de enero de 2019.

SEGUNDO.- Visto que solo se ha presentado alegacion a la aprobacion inicial por
parte de INGENOR.

TERCERO.- Vistos los informes técnicos y juridicos emitidos al efecto de los cuales
se desprende que no existen inconvenientes ni técnico ni juridico para la aprobacion
provisional.

Cuarto.- Abierto turno de intervenciones, por los Srs/as Concejales se motivd su voto
en el presente punto conforme al resultado de la votacion, efectuando las manifestaciones que
se recogen en ¢l video acta cuyos datos e intervenciones se recogen al pie de la presente
conforme al acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 29 de mayo de 2017.

No solicitandose la palabra por ningin Sr/a Concejal la Alcaldia dio por debatido el
punto, siendo sometido a votacion el dictamen de la Comision con el resultado siguiente:

N° de miembros que integran la Corporacion: 21

N° de miembros asistentes a la sesion : 19

N° de votos a favor; 19 efectuados por los Srs/as Concejales integrados en los Grupos
Municipales Popular, Socialista, Regionalista y Ciudadanos

N° de votos en contra: 0

N° de Abstenciones: 0

N° total de votos emitidos: 19

Por todo lo cual el Pleno del Ayuntamiento por 19 votos a favor O en contra y 0
abstenciones, ACORDO:
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Anexo 6.- Demarcacion de Costas. Requerimiento de subsanacién (21-02-2019)

V.
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B MINISTERIO
u 1 E‘g@ PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DIRECCION GENERAL DE LA COSTA ¥ EL MAR
& Y EL RETO DEMOGRAFICO Deonccin ol 05 CANARGE
REGISTRD BENERAL
ENTRADA

Fecﬁna 25-G2-20 13:04:59
M. 2,428 —'I
Secretaria
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"
o
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2 SREF. Sr, Alcaldesa-Presidente
g mrEr S20173 CNGL2I20390004 ERMG Apurtamientio de Camargo

o comestn cn def domino iblco {
mdﬁmbrmp:ﬂm?lwm 6 "l'pam _gﬂh i Calle Pedro Velarde, 13
semdos %ubllm. en Punta Farayas, 1. Camargd 39600 Muriedas (Cantabria)

I _
Con acuse de recibo g
Con. fecha 14.022020 se ha recibido en esta

______ Demarcacion de Costas su escrito relacionado con la soficitud de
RO PARALA tiwmfy« 3%.0GCh | concesion del asunto, a la que se adjunta un proyecto basico

JELF anﬂa‘d 0 - _suscrito por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos D.
j “ Marcos Jayo Ruiz Gonzélez Saro en diciembre de 2018,

A la vista de la documentacion presentada, y teniendo en cuenta
las reglas establecidas en los articulos 85 a 97 y- 152 del
| Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto
876/2014, de 10 de octubre, se observa lo siguiente:

L . — 77 1. Para poder continuar la tramitacion del expediente, resulta
imprescindible aportar el presupuesto o valor actualizado
de las instalaciones que se emplacen en el dominio
publico maritimo-terrestre.

2. No se especifica cuél es el sistema de evacuacién de aguas
residuales previsto para la instalacion.

3. No se incluyen planos que reflsjen alzados y secciones
L _] caracteristicas que permitan determinar la geometria de las
instalaciones.

4. En refacién a la evaluacién de los efectos def cambio climatico,

no se incluye un analisis que considere la afeccién a los terenos
para los que se solicita la concesion considerando 12 subida del nivel
medio del mar, la modificacion de las direcciones de oleaje, los
incrementos de altura de ola, la modificacion de la duracién de
temporales y, en general, tedas aquellas modificaciones de las dinamicas
costeras actuantes en la zona para el periodo para el que se pretende
obtener a concesion.

En conclusién, se requiere la subsanacién de la solicitud atendiendo a lo
indicado en los apartados anteriores. Se concede para ello un plazo de qglince
dias, de acuerdo con lo previsto en el articulo 68 de la Ley 39/2015, de 1
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
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Solicitud de Concesidn de terrenos de dominio pUblico maritimo terrestre
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Anexo 9. PG88 Normativa de usos y ordenanzas de zona

PrROYECTO BAsicO

Capitulo 4: Uso de Equipamiento y Servicios PUblicos

TAU 2

' CAPITULO 4: USO EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS

IX.4.1. Definicidn y clases

1.

.

marzo de

dos mil veinte

Se conceptua como uso de equipamiento y servicios publi
cos aquel de cardcter dotacional que sirve para proveer
a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su -
educacidn, su enriguecimiento cultural, su salud y, en

fin, su bienestar, y a proporcionar los servicios pro -
pios de la vida en la ciudad, tanto de tipo administra-
tivo como de abastecimiento o infraestructurales. Pue -
den ser de caradcter piblico, privado o colectivo.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacioc y, en
su caso, del establecimiento de condiciones particula -
res, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

A) Bducativo: comprende las actividades regladas de en-
senanza tales como Preescolar, Ensefianza General Ba-
sica y Ensefianzas Medias, asi como las guarderias y
otras actividades educativas no regladas (academias,
centros de idiomas, etc).

B) Sociocultural: comprende las actividades de conserva
cidn y transmisidn del conocimiento (bibliotecas, mu
seos, salas de exposiciones, etc); fomento del ocio
y recreo cultural (centros de reunidén, circulos re -
creativos, etc); relacion politica y social institu-
cionalizada (sedes politicas y sociales, etc); desa-
rrollo de creencias religiosas; asi como las corres-
pondientes a la vida de relacidn siempre que no ten-
gan un cardcter predominantemente productivo y, por
consiguiente, no hayan sido considerados en el Capi-
tulo 3 -Uso Productivo- del presente Titulo.

C) sanitario-asistencial: comprende las actividades de
tratamiento y alojamiento de enfermos y, en general,
las relacionadas con la sanidad, la higiene, asisten
cia y geridtricas.

D) Deportivo: comprende las instalaciones destinadas a
la ensehanza y practica de la cultura fisica y los -
deportes.

“E) Piblico-administrativo: comprende los servicios de -
¥ Administracion y gestion de los asuntos del Estado -
~n.nyen tados sus niveles, asi como los de salvaguarda de
‘Y Tas_persbnas y los bienes (policia y similares) y --
B Sqigitténimiento de la ciudad (limpieza y similares).
N K

| F){Serviciog urbanos: corresponde a las instalaciones -

Gediante! las cuales se provee de servicios basicos a

.. .los_ciudadanos tales como mercado de abastos, matade
ro, cementerio, vertedero, surtidores de combustible
para los vehiculos, etc.

n
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[44]
oo

G) Servicios infraestructurales: comprende los servi .
cios vinculados al suministro de agua, energia, sa-
neamiento, telefonia y alumbrado.

IX.4.2. Aplicacidn

1. Las condiciones que se sefalan para los usos comprendi
dos en este Capitulo seran de aplicacion_a los terre -
nos que se representen en la documentacidn grafica del
Plan General destinados a tal fin.

2. Igualmente seran de aplicacidn estas condiciones a aque
1los terrenos que se destinen a los citados usos en vir
tud de figuras de planeamiento que desarrollen el Plan
General e incluso cuando, sin tenerlo expresamente pre-
visto el planeamiento, se destinen de forma efectiva a
alguno de los fines seflalados en el articulo precedente.

3. Los usos considerados cumplirdn, ademids de las condicio-
nes sefialadas en estas Normas, las disposiciones vigen-
tes en la materia correspondiente y, en su caso, los --
que sean de aplicacién por afinidad con otros usos de -
los que se recogen en la presente normativa.

IX.4.3. Condiciones de compatibilidad

1. El Ayuntamiento exigirad a los locales destinados a
equipamiento y gue tengan una superficie mayor de cua -
trocientos cincuenta (450) metros cuadrados un proyecto
de regulacién de trafico generado en horas punta, justi
ficando las medidas necesarias para evitar congestiones.

rraooa0d pute ot T MERYSESR"US6s residenciales se deberd resolver el acceso
) w‘Jm! .g;q~ ue rcause molestias a los vecinos, pudiendo exigir
hﬂﬂmﬂnﬁhn“"‘_§Jllﬁsgn<énernto en funcién del transito que pueda gene-

__,_.““»——~4k'ih*a??¢3§§}de que en el edificio de_uso de equipamiento

rareessu resolucidon de forma independiente.

i 2] 14 . .

: Lo"ggps dq equipamiento no podran causar un nivel de -
[T R molgstias spperior al establecido para el uso induvs ---
{.J<-w~ - ';_Q;ig;,ggmnatihle con usos residenciales.

IX.4.4. Condiciones de sustitucidn

1. Ninguno de los usos considerados en _este capitulo podra
ser sustituido sin mediar informe técnico en el que se
justifique gue tal dotacidn no responde a necesidades -
reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Ademas de la condicién anterior, la sustitucion de los

usos de eguipamientos y servicios piiblicos quedara suje
ta a las limitaciones siguientes:

marzo de dos mil veinte
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a) Si esta situado en edificio que no tenga como uso -
exclusivo el equipamiento o servicio publico consi-
derado, podrd eéste ser sustituido por cualquier otro
uso autorizado por la ordenanza que sea de aplica -
cidén al inmueble.

b) Cuando se trate de un edificio dedicado exclusiva -
mente a uso de equipamiento o servicio piblico se -
admitiran las sustituciones siguientes:

-~ Los usos de equipamiento educativo, sociocultural,
sanitario-asistencial y Publlco —administrativo po-
dran sustituirse entre si.

- Los restantes usos considerados en este Capitulo
podran ser sustituidos por cualquier otro de los
incluidos en las categorias globales de Equipa --
mientos y Servicios Publicos y Pargues y Jardines
Publicos.

Se exceptua el uso deportivo, cuando se trate de --
instalaciones al aire libre, que sblo podra ser sus
tituido por otro perteneciente a la categoria glo -
bal de Parques y Jardines PGblicos.

IX.4.5. Dotacidn de aparcamientos

1. Los usos de equipamiento y servicios piblicos dispon -
dran de una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados construidos.

2, En aquellos casos gue pueda presuponerse una concentra
cidn de personas se dlspondra, como minimo, una plaza
de aparcamiento por cada quince (15) personas de capa-
cidad. En los equipamientos de caracter educativo, pa-
ra el cdlculo de la dotacidon de aparcamientos se compu
tard exclusivamente el nimero de personas cuya edad su
pere la minima legalmente establecida para la conduc -
¢idén de vehiculos de turismo.

3. Los equipamientos o servicios piliblicos cuya actividad
genere la afluencia de autobuses, deberan disponer una
superficie fuera del espacio piblico capaz para la es-

-eperdy-carga y descarga de un (1) autobils por cada dos-
nisgientadicincuenta (250) personas de capacidad o frac -

arlot a ciento veinticinco (125).

Servicios Publ:.cos cuya actividad genere carga y -
descarga de mercancias, tales como los mercados de ---
abaspo dlspondran de una superficie destinada al de-
sanyol o de estas operaciones en proporcidon anadloga a
la establecida para las actividades comerciales a las
Gue pueden ser asimilados.

mil veinte
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Capitulo 6: Ordenanza N° 5 — Productivo

|
CAPITULO 6. ORDENANZA N2 5 - PRODUCTIVO

X.6.1. Ambito y tipologia
1. Su ambito de aplicacién es la zona delimitada en la serie
de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de la --
edificacidn.
2. Los edificios responderan a la tipolcgia edificatoria de

la edificacidn sobre alineacion de calle o en edificio --
aislado.

SECCION 13: CONDICIONES DE USO

¥X.6.2. Clasificacidn de niveles

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones referentes
a los usos, se distinguen tres (3) niveles, que comprenden,
cada uno de ellos, los terrenos de la zona sefialados en la -
serie de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacién de la
edificacion, con los cddigos a, b y c.

%.6.3. Usos caracteristicos

El uso caracteristico se establece para cada unc de los nive
les:

- Nivel a - Industrial, categoria I y situacidn B
- Nivel b - Industrial, categoria II y situaciones C &6 D
~ Nivel c - Hospedaje

X.6.4, Usos compatibles

1. Son usos compatibles los que sefialan a continuacidn para
cada nivel, con las condiciones siguientes:

2. Nivel A: a) Residencial: Se admite el uso de vivienda --- 77
siyefpre que este adscrita al edificio indus -
triel, con un maximo de una (1) vivienda por
zada mil (1.000) metros cuvadrados de parcela,

...-y-¢on una superficie maxima construida de ---
ciento veinticinco (125) metros cuadrados por
vivienda.

b)\ Productivo: - Comercial, categorias I y II

- - Oficinas
. - Hospedaje
c) Equipamiento v Servicins Plblicos: - Deportlvo
- Servicios
Urbanos

X.6.47 Acuerdo Consejo de Gobierno de 18-v-88 (B.0.C. 14-VI-88)

Serdn incompatibles en la zona de Raos los usos de hospedaje, salas
de reunibn, educativo y pablico-administrativo.
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I 3. Nivel B: a) Residencial: Se admite el uso de vivienda a—
siempre que este adscrita al edificio indus -~
trial, con un maximo de una (1) vivienda por
cada dos mil (2.000) metros cuadrados de par-
cela, y con una superficie maxima construida
de ciento veinticinco (125) metros cuadrauos
por viviends '
- Industrlal, categorlas Iy situa
Productivo: ciones C y D; asimismo categoria
IIT en situacidon D.
- Comercial, categorias I y II
- Oficinas
- Hospedaje
- Salas de Reunidn
¢) Equipamiento y Servicios Piblicos:
~ Educativo
=~ Publico-administrativo
- Deportivo
~ Servicios Urbanos
- Servicios Infraestructurales
- Socio-cultura

b

-

4. Nivel C: a) Residencial: Se admite el uso de vivienda ~--
siempre que esté adscrita al guarda o respon-
sable del hospedaje, con un maxime de una (1)
vivienda por parcela, y con una superficie --
méxima construida de cien (100) metros cuadra
dos por vivienda.

b} Productivo: - Industrial, categoria I y situa
cidn A
- Comercial, categorias I y II
- Oficinas
S— - Salas de Reunidn
e c)ng?Lpamiento y Sexvicios Plblicos: - Secio-cul

tural

- Sanitario
Asisten -
cial

- Deportivo

- Servicios
Urbanos

SECCION 22: CONDICIONES DE LA EDIFICACION

X.6.5. Clasificacién en crados

A los efectos de la aplicacidn de las condiciones de edifica~
cién en la zona, se distinguen cuatro (4) grados, que corres-
ponden, cada uno de ellos, a los terrenos seilalados en la se-
rie de planos de Calificacién del Suelo y Regulacidn de la -~
edificacidn, con los cddigos 1, 2, 3 y 4.

marzo de mil veinte de 62
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X.6.6. Condiciones de las parcelas

No cabrd efectuar, parcelaciones, reparcelaciones o segrega-
ciones de las que resulten fincas que incumplan, para cada =~
uno de los grados, las condiciones siguientes:

a) Longitud minima de lindero frontal

- Grado 1 - catorce (14) metros
- Grado 2 ~ veinte (20) metros
- Grado 3 - treinta (30) metros
- Grado 4 - cincuenta (50} metros

b) Superficie minima de parcela

- Grado 1 - quinientos veinticinco (525) metros cuadrados -
- Grado 2 - mil (1.000) metros cuadrados

~ Grado 3 - dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados

- Grado 4 - diez mil (10.000) metros cuadrados

c) La forma de la parcela permitird inscribir en la misma un
- “yqr;mifﬂpﬁmculg,deﬁdtametro igual o superior a la dimensidén mini
‘a para el lindero frontal.

X.G 7. Posie
toea(2A07 a0 ¢EI
“o3il#ffa lifea frontal de la edificacidn podra coincidir o que-
e . _a‘d r » gquue‘[da en relacidén a la alineacidn exterioxr se-

ST tighp sd a erm*na para cada grado:

i st 20

:dificacion en la parcela

ot 43 (a00~"?

o - Grado l: no se establece retranguezo, aunque si se produ
ce éste serd como minimo de tres (3) metros.

- Grado 2, 3 y 4: se establece un retranqueo minimo de -~
siete (7) metros.

2, La separacidon de la linea de edificacidn a los linderos -
laterales se establece para cada grado:

- Grado l: no se establece retrangueo, aungue si se produ
ce éste serd como minimo de tres (3) metros.

- Grados 2y 3: Se establece un retranqguec minimo de cinco
{5) metros.

- Grado 4: Se establece un retrangueo minimo de diez (10)
metros.

La edificacidn podra adosarse a los dos linderos latera -

les en los grados 1 y 2, y a un lindero en el grado 3 sin

que sea el colindante con calle,cuando ocurra alguna de -

las siguientes circunstancias:

a) Que se trate de edificaciones pareadas o adosadas de -
proyecto unitario.

b) Cuando la parcela esté enclavada en una estructura par
celaria en que una o las dos construcciones sean ya me
dianeras.

marzo de dos mil veinte Pagina 43 de 62
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mismas para adosarse a la medianera, aln no estando --
edificada alguna de ellas, debiendo inscribirse servi-
dumbre en el Registro de la Propiedad.

La separacién de la linea de edificacidn al linderc teste
ro se establece para cada grado:

a) Grados i, 2 y 3: Se establece un retranqgueo minimo de

cinco (5) metros.

b) Grado 4: Se establece un retrangueo minimo de diez -=-

(10) metros.

En el poligono industrial de Raos la edificacidon podra -- -
adosarse .al lindero testero.

X.6.8. Ocupacién de la parcela

1.

Los coeficientes de ocupacidn de las plantas osbre y bajo
rasante, asignados a cada grado son:

~ Grado 1

~ Grado 2
~ Grado 3
~ Grado 4

ochenta y cinco por ciento (85%). En el poli-
gono industrial de Raos se permite alcanzar -
el cien por cien (100%).°

setenta y cinco por ciento (75%)
setenta por ciento (70%)
sesenta y cinco por ciento (65%)

2. Los semisdtanos cuya altura sobre la rasante de la calle
sea superior a un (1,00) metro, se consideraran plantas
sobxe rasante.

X.6.9. Coeficiente de edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta maximo por parcela, pa
ra cada grado, es el siguiente:

- Grado 1 - uno cen uno (1,1) metro cuadrado pox metro cuadra
do de parcela.

- Grado 2 - cero con ochenta y cinco (0,85) metro cuadrado -
por metro cuadrade de parcela

- Grade. 3 - cero.con setenta y cinco (0,75) metro cuadrado - -
pﬂr:metro euadrado de parcela

e GrEdE 40+ cerd.on dqienta (0,70) metro cuadrade por metro
cupiyade de jparcela.

_
marzo de dos mijl
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1

X.6.10. Altura de la edificacién

1. La altura médxima de la edificacidn en nimero de plantas
se establece para cada grado:

- Grados 1, 2 y 3: dos (B+l) plantas
- Grado 4: cuatro (B+3) plantas

2. La altura maxima en metros de la linea de cornisa de la
edificacidn se establece para cada grado:

- Grado 1l: ocho (8) metros
- Grados 2 y 3: diez 110) metros
- Grado 4: doce (12) metxos

En el Grado 1 se pdora alcanzar los diez metros de altu-
ra cuando la superficie de parcela supere los dos mil ~-
(2.000) metros cuadrados.

3. La altura maxima total en metros se estbalece para cada
grado en:

- Grado 1: once (11) metros
~ Grados 2 y 3: doce (12) metros
- Grados 4: quince (15) metros

Estas limitaciones de alturas podrdn ser superadas cuan-
do el desarrollo del proceso productivo lo requiera. En
este caso, las edificaciones deberan separarse de los --
linderos una distancia igual a la mitad (1/2) de la altu
ra.

¥.6.11. Salientes en la alineacidn oficial exterior

No se admiten vuelos sobre la calle o espdcios libres pu -
blicos que sean distintos de los aleros, cornisas y margue
- sinas, ccn sujecidn a las condiciones generales.

SECCION 32: CONDICIONES ESTETICAS

X.6.12. Cerramientos de parcelas

1. La altura total media de la cerca sexd de dos (2) metros
desde la rasante de la acera.

2, Las cercas medianeras se construiran por la industria --
que px1mero se establezca, deblendo abonar el colindante
su pdtfe P qppgczopal, SO -RES io actunalizado, en el mo-
mentd de "so lC1tT a-Licencia de Obras.

Contabrin, en Sasién fackio

{ Dol do (1

PRLICACD w0 o) Balee

L i ’ _
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lCAPI'J.‘ULO7 . ORDENANZA NQ 6 -~ EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS PUBLICOS
X.7.1. Ambito y caracteristicas

1, Su ambito de aplicacidn es la zona delimitada en la serie
de planos de Calificacidn del Suelo y Regulacion de la --
Edificacidn.

2. Incluye los terrenos y edificaciones que con caricter ex-
clusivo se destinan a los usos de equipamientoc y servicios
piblicos.

SECCION 12: CONDICIONES DE USO
X.7.2. Uso caracteristico -

En los planos de Calificacidn del Suelo y Regulacidn de la -

Edificacidn se sefala el uso caracteristico que corresponde

a cada parcela con la siguiente simbologia:

- E: Educativo P

- §C: Socio-cultural !

- SA: Sanitario-asistencial

- D: Deportivo

- ~ PA: Publico~-administrativo A0

~ SU: Servicios urbanos i ar

~ S8I: Servicios infraestructurales o

X.7.3., Usos compatibles | -
SN

1. En las parcelas calificadas para uso de equipamiento y —-
servicios piblicos, ademds del uso caracteristico sehala-
do, podra disponerse cualquier otro uso de equipamiento y
servicios publlcos que no interfiera el desarrollo de las
actividades propias del uso caracteristico.

2. En todas las parcelas calificadas para uso de equlpamlen-
to y servicios publicos se considera compatible la vivien -
da de quien guarde la instalacidn. También se considera -
compatible la residencia comunitaria con el uso caracte -
ristico educativo o socio-cultural.

SECCION 23: CONDICIONES DE LA EDIFICACION
X.7.4. Posicidn de la edificacidn

La posicidn de la edificacidn en la parcela es libre siempre

que:

a) No gueden medianeras al descubierto

b) Si las parcelas colindantes estadn calificadas con las Or-
denanzas de Edificacidn Abierta o Unifalimiar, no presen-
tando medianeras al descubierto, o bien estln clasifica -
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TAU

das como suelc urbanizable o no urbanizable, la edifica -
cién debera separarse a los linderos laterales y testero
una distancia igual o superior a la mitad (1/2) de la al-
tura de la edificacidén, con un minimo de cuatro (4) me --
tros.

X.7.5. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se regu
la por la apllcacxon de los indices siguientes en funcién
del uso caracteristico:

- Educativo: cero con cinco (0,5) metro cuadrado por me -
tro cuadrado de parcela.

- Socio~cultural, Sanitario-asistencial y Publ;co-admlnls
trativeo: uno con cuatro (1,4) metro cuadrado por me -
tro cuadrado de parcela.

- Servicios urbanos: un (1) metrec cuadrado por metro cua-
drado de parcela.

Deportivo y Servicios Infraestructurales: cero con tres
{(0,3) metro cuadrado por -
metro cuadrado de parcela.

2. En cualguier caso, se mantienen las edificabilidades exis
tentes en parcelas calificadas con esta Ordenanza, pudien
do aumentar un quince por ciento (15%) las edificabilida=
des existentes en el momento de aprobacion del Plan Gene-
ral, siempre que se garantice el exacto cumplimiento de -
la normativa sectorial aplicable al uso propuesto.

¥.7.6. Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacidn se establece en tres (B+2)
plantas y diez (10) metros a la altura de cornisa.
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Solicitud de Concesion de terrenos de dominio piblico maritimo terrestre
en Punta Parayas (Recuperaciones Submarinas), Camargo. Cantabria.

10. Propuesta de Revision del PGOU. Plano de Calificacion del Suelo 0.4.3

i dos mil veinte Pagina 46 de

AMBITO- PREFIJO
GEISER

N° registro
000004574€2000005028

csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 07/04/2020 11:28:09 Horario peninsular
DIRECCION DE VALIDACION

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valid

GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5¢95-7b8d-07fc-4def-b51b-6960-cc60-e5d9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Anexo 11. Propuesta de Revision del PGOU. Normativa

Ardiculo VI.1.2, Compdtibilidad de usos en todas las zonas
1. Los usos Dotaciondes (de Equipamiento v Espacio Libre), de Senicios Vinculados a Infraestructuras v Servicios
Téchicos, asi como cualquiera de los de Viario y los Aparcamientos en Superficie y en Edificio son compatibles
con todas las ordenanzas de zona, con independencia del uso dominante establecido en las ordenanzas,
pudiendo establecerse en cualauier situacion, pero ddndose cumplimiento, en cuclguier caso, a los
limitaciones que al efecto se establecen en ia normartiva de usos (Capitulo V.3) y atendiendo a las limitaciones
aplicables a la edificacidn y a la urbanizacion (Capitules V.1 y V.2), Adicionalmente, se admiten sempre los

usos complementarios del caracteristico y de los compadtibles de cada zona.
2. Los usos preexstentes que esiuviesen dados de alta en el Registo de Actividades Econdmicas (lAE) con

antericidad a la enfrada en vigor del PGOU podrdn mantener su actividad, independientemente de su
incompdtibilidad con la ordenanza de zona.
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Anexo 12. Propuesta de Revisién del PGOU. Plan Especial Sierra de Parayas, PESPAR
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