ANEJO 1: DESLINDES VIGENTES Y ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

DES01/16/29/0002. Anejo 1.



A continuacion, se detallan los tramos de deslinde coincidentes con otros deslindes vigentes

N° DE HITOS EN N° DE HITOS EN
DESLINDE ZMT DESLINDE ZMT
MA-10/20 MA-10/10
N° DE HITOS EN
N° DE HITOS EN 0.M. 14-4-1967 O.M. 13-1-1967 DESLINDE
o DESLINDE
DEI;OJI.)/EO;I;;;)/SOI;I:.Q- LOCALIZACION R
DES10/01 DES01/06/29/0009 DES01/06/29/0013- (m)
DES07/01
0.M. 28-05-09 SOLICITANTE:
O.M. 18-12-18
D. PEDRO NOVO SOLICITANTE:
GARCIA. RPTE. DE D? MOPU
DOLORES ALVAREZ
MONTALVO
M-1 M-34 En acerado de Paseo 0,00
Maritimo de Levante,
frente a parque infantil
M-2/M-3 H-1/H-2 Paseo Maritimo de 94,8
Levante, frente a
parque infantil
M-3/M-10 H-8/H-1 Sobre parcelas de lado |650,12
norte del Paseo
Maritimo de Levante
M-10 M-1 Margen derecha cauce |0,00
rio Seco
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_ PRINCIPALES TRAMITES DEL EXPEDIENTE 10/5/83 “PASEO
MARITIMO DE TORRE DEL MAR”".

En mayo de 1973, la Mancomunidad de municipios de la Costa del Sol Oriental solicita
al M.O.P, a través de la Jefatura de Costas del Sur, la redaccion de un Plan General de
ordenacién de las distintas playas de los municipios mancomunados. La Jefatura de
Costas del Sur en escrito enviado a la Subdireccién General de Costas y Senales
maritimas con fecha de 8 de mayo de 1973 estima la urgencia de los planes de
ordenacién de playas, pudiendo ser realizados por la misma y que debiendo ser
individuales por municipio.

El ayuntamiento de Vélez-Malaga, en sesién ordinaria en fecha de 18 de enero de 1982
solicita a la Jefatura Provincial de Costas de Malaga, la redaccion del Plan de Ordenacion
de la playa de Torre del Mar (Rio Vélez- Rio Seco).

El 13 de febrero de 1984, la Direccion General de Puertos y Costas resuelve aprobar
técnicamente el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares para la contratacion de
asistencia técnica para el “Estudio y redaccion del proyecto de Paseo Maritimo en la
Playa de Torre del Mar, por un importe aproximado de 3.998.000 ptas. El 14 de marzo
de 1984 dicha Direccién General autoriza la contratacion directa y la adjudicacion del
estudio y redaccion del citado proyecto por dicho importe a D. José Soto Mesa, Ingeniero
de Caminos, Canales y Puertos.

En el Boletin Oficial de la Provincia del dia 24 de marzo de 1985, la Jefatura de Costas
de Malaga anuncia que ha formulado el proyecto de Paseo Maritimo de Torre del Mar,
abriéndose plazo de alegaciones.

El ayuntamiento de Vélez Malaga, en sesion extraordinaria celebrada el 18 de abril de
1985 aprueba por unanimidad el Proyecto de Paseo Maritimo de la Playa de Torre del
Mar.

En escrito de fecha 17 de mayo de 1985 el Ayuntamiento de Vélez Malaga confirma a la
Direccion General de Puertos y Costas la completa disponibilidad de los terrenos donde
se van a ejecutar las obras, solicitando que se agilicen los tramites para la contratacion
de la obra.

El 15 de julio de 1985 tiene lugar el Acta de Replanteo de las obras del proyecto “Paseo
Maritimo de las Playas de Torre del mar”.

La Direccidon General de Puertos y Costas del M.0.P.U en resolucion de fecha 31/de julio
de 1985, aprueba técnicamente el proyecto “Paseo Maritimo de la playa de Torre del
Mar”, con un presupuesto de ejecucion de 784.000.000 ptas., y dando un plazo de
ejecucién de 36 meses.

El 4 de junio de 1986, la Direccién General de Puertos y Costa resuelve adjudicar
definitivamente el concurso subasta de las obras del proyecto “Paseo Maritimo de la
playa de Torre del Mar” a la empresa Ferrovial S.A. por un importe de 611.232.000 ptas.

En los tres anos de ejecucion se producen diversas modificaciones sobre el proyecto
inicial a iniciativa del Ayuntamiento de Vélez Malaga, o de la Demarcacion de Costas y
por lo tanto variaciones en el presupuesto de contrata.
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El 16 de octubre de 1989, mediante Orden Ministerial, la Direccién General de Puertos y
Costas concede a la constructora Ferrovial una prérroga fijando como nueva fecha de
terminacion el 30 de diciembre de 1989.

El 23 enero de 1991 tiene lugar la firma del Acta de recepcidn provisional de las obras
en la que se fija como fecha de terminacidn de las mismas el 3 de julio de 1990. El
Inspector General del MOPU, previa conformidad de los asistentes, las da por recibidas
entregandolas al uso publico de servicio correspondiente.

El 8 de junio de 1992, la Direccién General de Costas, mediante resolucién aprueba
técnicamente la liquidacion provisional de las obras por un importe de 698.418.328 ptas.,
representando un adicional de 87.168.328 ptas. en relacion con el presupuesto
aprobado.

El dia 19 de junio de 1992 tiene lugar la firma del Acta de Recepcion definitiva de la
obra.
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PLANO DE DESLINDE DE ZMT C-307 10/4 MA APROBADO POR O.M DE
14/06/1963
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e PLANO DE DESLINDE DE ZMT C-446 10/10 MA DE 28/01/1965

e ACTA DE RECONOCIMIENTO DE DESLINDE DE 28/07/1965.

o ACTA DE CONFRONTACION CON EL TERRENO DEL PLANO DE
DESLINDE DE ZMT, DE 31/07/1965

e 0.M APROBATORIA DEL DESLINDE DE 13/01/1967

e ESCRITO SOBRE TERRENOS SOBRANTES DE 10 DE JULIO DE 1967.

e ESCRITO DE DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA DE LOS
TERRENOS SOBRANTES 9 DE OCTUBRE DE 1973.
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e PLANO DE DESLINDE DE ZMT C-466 10/20 MA DE 04/03/1964

e ACTA DE RECONOCIMIENTO DE TERRENOS COLINDANTES
19/02/1964.

e ACTA DE DESLINDE DE ZMT DE 05/03/1964.

e ACTA DE CONFRONTACION DE TERRENOS SOBRE PLANO DE
DESLINDE DE 16/03/1964.

e 0.M APROBATORIA DEL DESLINDE DE 14/04/1967

e ESCRITO SOBRE TERRENOS SOBRANTES DE 10 DE JULIO DE 1967.

e ESCRITO TERRENOS SOBRANTES COMANDANCIA DE LA MARINA DE
28 DE JULIO DE 1967.
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ANEJO 2: RESUMEN DE INCIDENCIAS EN LA TRAMITACION DEL EXPEDIENTE
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RELACION DE ACTUACIONES PRACTICADAS. -

La tramitacion del expediente de rectificacion de deslinde se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 27 y 44.5 del Reglamento General de Costas aprobado por RD
876/2014, de 10 de octubre, una vez practicadas las actuaciones previstas en los epigrafes c) y
d) del citado articulo 27 del mencionado reglamento todo ello de conformidad con lo previsto en
los articulos 12 y siguientes de la Ley 22/1988, de Costas, todo ello en cumplimiento de la orden
emitida mediante resolucion de 15 de abril de 2021 por la Direccion General de la Costa y el Mar.

En el expediente administrativo del deslinde, se recogen los oficios y documentos emitidos en la
tramitacion, correspondientes a las actuaciones y diligencias siguientes:
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N° |Fecha

Remitente

Destinatario

Asunto

01 10/03/2021

02 15/04/2021

03 21/04/2021

04 21/04/2021

05 21/04/2021

06 21/04/2021

07 21/04/2021

08 26/04/2021

09 26/04/2021

10 29/04/2021

11 29/04/2021

12 29/04/2021

13 14/05/2021

14 27/05/2021

15 09/06/2021

Demarcacién de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

D.G. de la Costa y el Mar

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacién de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacién de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico

Registro de la Propiedad N° 2
de Vélez-Malaga

Demarcacién de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Registro de la Propiedad N° 2
de Vélez-Malaga

D.G. de Sostenibilidad de la
Costa y del Mar

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Centro de ediciones de la
Diputacion de Malaga BOP

Diario Sur

Ayuntamiento de Vélez-Malaga

Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Pesca y Desarrollo
Sostenible. Delegacion territorial
de Mélaga

Registro de la Propiedad n° 2 de
Vélez-Malaga

Subdireccién General de
Dominio Publico Maritimo-
Terrestre.

Demarcacién de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Registro de la Propiedad N° 2
de Vélez-Malaga

Demarcacion de Costas en
Andalucia-Mediterraneo

Propuesta de
rectificacion del deslinde
DES01/16/29/0002

Autorizacion para realizar
la rectificacion del
deslinde del DPM-T

Acuerdo de Incoacién

Remisién anuncio de
Incoacioén para
publicacion

Remision anuncio de
Incoacion para
publicacion

Notificacién y solicitud de
informe al Ayuntamiento
de Vélez-Malaga

Notificacién y solicitud de
informe

Notificacién y solicitud de
expedicion de
Certificaciones al
Registro de la Propiedad

Remision providencia de
incoacion y anuncio para
publicacion en sede
electronica

Publicacion de la
incoacién en BOPMA

Publicacién de la
incoacion en el Diario
SUR

Publicacion en sede
electrénica MITECO

Denegacién de
expedicion de
Certificaciones

Reiteracion solicitud de
expedicion de
Certificaciones al
Registro de la Propiedad

Remision de
certificaciones
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ANEJO 3: ESTUDIOS DEL MEDIO FISICO
Y CRITERIOS JUSTIFICATIVOS DE LOS BIENES DE DPMT
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1. Memoria.

INDICE GENERAL

2. Anexos a la Memoria.

. Anexo 1: Estudio Geomorfoldgico.

. Anexo 2: Descripcion general de la Dinamica Litoral en el

entorno del tramo de estudio

. Anexo 3: Estudio para la determinacion del alcance del nivel

maximo que asciende el mar.

. Anexo 4: Determinacion y criterios justificativos del DPMT
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MEMORIA.
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1. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

El objetivo de este estudio es la determinacion de las caracteristicas fisicas del tramo de
costa comprendido entre el Colegio Antonio Checa y el cauce del Rio Seco perteneciente
al T.M. de Vélez-Malaga (Malaga), justificando cuales de estas caracteristicas permiten
su inclusion en el dominio publico maritimo-terrestre, de acuerdo a lo expresado en la
Ley 22/88, de Costas, en la Ley 2/2013 de 29 de Mayo de proteccion y uso sostenible
del litoral y de modificacion de la ley 22/88, de costas, y el Reglamento General de
Costas que, las desarrolla, aprobada por Real Decreto 876/2014 de 10 de Octubre. Este
tramo se emplaza en la denominada playa de Las Arenas (también denominada playa
de Torre del Mar), en una unidad fisiografica de arenales costeros que puede venir
determinada por el Puerto de La Caleta de Vélez a levante y la desembocadura del rio
Vélez con el delta que forma a poniente.

Tramo donde se ubica el deslinde del DPMT. Vélez-Malaga.

Se trata de establecer una justificacion conforme a los preceptos juridicos recogidos en
la legislacion vigente mediante el apoyo en los estudios técnicos necesarios y desde el
analisis y valoracion de éstos, establecer correctamente la linea de deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre de acuerdo a los criterios objetivos que justifiquen su trazado.

Dada la morfologia litoral de la costa, se han realizado distintos estudios topograficos,
cartograficos, interpretacion de fotografias aéreas y sobre el terreno, y, especialmente,
geomorfoldgicos, cuyos resultados han permitido establecer las unidades morfogenéticas
del ambiente litoral y, mediante la interpretacién de estos resultados, obtener criterios
objetivos que han servido para poder marcar el limite entre los dominios puramente
marinos, los continentales y los de transicion (marino-continentales), teniendo en
cuenta, a su vez, las actuaciones de origen antrdpico que han transformado dichos
dominios y que, asi mismo, pueden determinar el limite interior del dominio publico
maritimo-terrestre.
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2. ESTUDIOS DEL MEDIO FISICO REALIZADOS
2.1. Mapa de unidades morfogenéticas.

El mapa de unidades morfogenéticas se ha elaborado con el objetivo de permitir una
identificacion de terrenos con unas caracteristicas que permita que a la legislacién
vigente en materia de costas su inclusion en el dominio publico maritimo-terrestre.

El mapa de unidades morfogenéticas clasifica éstas dentro de tres dominios
geomorfoldgicos; Marino, Continental y Antropico, segun la naturaleza del mismo o su
grado de modificacién por la accion de la actividad humana.

La metodologia que se realiza para obtener la clasificacion morfogenética es:

1. Consulta de la informacién existente: Han sido consultados e investigados los
principales trabajos existentes (publicaciones, trabajos de investigacion o de
la Universidad de Malaga, Estudio Ecocartografico de la provincia de Malaga,
etc.), de indole geomorfolégica, geoldgica y morfoldgica, sobre la zona
costera de Malaga en general y del entorno de la zona de estudio en
particular.

2. Anadlisis fisiografico: Se han estudiado y analizado en una primera
aproximacion los mapas a escala 1:25.000 del Instituto Geografico Nacional
en la zona de estudio. A continuacion, se ha realizado un analisis mas
detallado fisiografico realizado sobre cartografia obtenida mediante
restitucion fotogramétrica digitalizada utilizada en el Estudio Ecocartografico
de la provincia de Malaga, encargado por la Direccion General de Costas (asi
denominada entonces), con apoyo de revision topografica sobre el terreno
donde ha sido necesario actualizar alguna referencia, y con refuerzo de
fotografia aérea de vuelos actuales, bien sean los propios de la Demarcacién
0 los consultables libremente como los del Plan Nacional de Ortofotografia
Aérea (PNOA), asi como las fotografias aéreas histdricas: desde el Vuelo
Americano Serie B de 1956 hasta la actualidad.

3. Estudios de condicionantes de la Dinamica Litoral y el Clima Maritimo: Se ha
estudiado las caracteristicas principales que definen y determinan tanto el
clima maritimo de la zona como su dinamica litoral, con la obtencién de los
datos de la web de Puertos del Estado en referencia a las boyas mas cercanas
de caracterizacion del oleaje, y sus series histdricas, que sirven ademas para
determinar los valores temporales maximos observados en un periodo de
afnos determinado, y a partir de estos datos los alcances maximos producidos.

4. Realizacion del Mapa de unidades morfogenéticas: Se han identificado las
distintas unidades y dominios geomorfoldgicos, primeramente, mediante
técnicas fotogeoldgicas, con apoyo fisiografico, y después mediante su
reconocimiento en campo. En el conjunto de la zona litoral se han distinguido,
segun los objetivos a determinar en este estudio, diversas unidades
morfogenéticas, que han sido agrupadas dentro de tres grandes dominios
posibles, segun el agente morfoldgico que las ha originado: Dominio Marino,
Dominio Continental y Dominio Antropico. Cada grupo puede en total las
siguientes zonas segun la zona del litoral de manera general, aunque en cada
tramo de costa puede no haber aparicion de todas, como ocurre en este caso.

a. Dominio Marino:
e Acumulaciones edlicas de arena de playa.
e Playas de arenas y gravas.

e Zonas de interferencia playa-fluvial.
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e Modificaciones antropicas del Dominio Marino:
a. Duna antropizada.
b. Escolleras.

c. Terrenos de interferencia marino-continental
(dunar-fluvial).

b. Dominio Continental:

C.

e Sustrato rocoso.
e Depositos cuaternarios de ladera y fluviales.
o Depositos cuaternarios fluviales.
Dominio Antrdpico:
e Terraplenes, formaciones de movimiento de tierras.
e Viasy carreteras (paseos maritimos).
o Edificaciones.

5. Memoria explicativa del estudio geomorfoldgico: En el anexo 1 se presenta

una memoria explicativa del mapa geomorfoldgico obtenido del analisis de
los parametros anteriores. En esta memoria se describen los contextos
fisiograficos y geoldgicos, como base para entender la geomorfologia, las
diversas formas y dominios morfogenéticos identificados, y la evolucién
geomorfoldgica.

2.2. Estudio para la determinacion del alcance del nivel maximo que
asciende el mar.

Se ha realizado un estudio general y que defina las principales caracteristicas de la
dindmica litoral del entorno de costa del tramo objeto de este estudio. En general, se
puede resumir en las siguientes caracteristicas principales:

Existe un Transporte Sélido Litoral (TSL) que un balance neto total de
en torno a unos 5.000 m3/afio maximo, de poniente a levante,
considerandose un valor que condiciona el hecho de existir un
continuo movimiento de arenas de valor no excesivamente alto, pero
si suficientemente determinante.

La profundidad hasta la cual discurre este TSL es en torno a los 5
metros, siendo 10 metros aproximadamente la profundidad maxima a
partir de la cual no existe ningun transporte de arenas ni lateral ni
transversal a la linea de costa.

Los principales temporales incidentes proceden del levante.

El tramo de playa en este sector se puede considerar, estudiando la
evolucion de las lineas de orillas de los Ultimos afios, como estable.
En este caso en concreto, la construccion del puerto de Caleta de Vélez
y las obras de espigones a poniente de éste pudieron suponer un
periodo de erosidon temporal hasta alcanzar la linea de costa su nueva
forma en planta de equilibrio, actualmente conseguida, y que coincide
practicamente con la normal a la direccion del Flujo Medio de Energia,
por lo que no son esperables ni basculaciones ni procesos erosivos
considerables.

DES01/16/29/0002. Anejo 3. 3



2.3. Estudio para la determinacion del alcance del nivel maximo que
asciende el mar.

Para la determinacién del nivel maximo que asciende el mar hay que contextualizar
primeramente el tramo de costa estudiado, en referencia al deslinde objeto de este
anejo, y su relacion con zonas demaniales deslindadas con anterioridad, como las
correspondientes a la zona maritimo terrestre (ZMT), y la legislacion con la que se
aprobaron éstos (Ley de Costas de 1969, Ley de Puertos de 1928, etc.).

El vigente Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10
de octubre, establece en su articulo 4 los criterios técnicos para determinar la zona
maritimo terrestre de la playa con arreglo a lo considerado como bienes de dominio
publico maritimo-terrestre, y que son especificados en su articulo 3. El Reglamento indica
que para fijar el limite de alcance de las olas en  los mayores temporales se consideran
las variaciones del nivel del mar debidas a las mareas y el oleaje. En base a lo contenido
en el articulo 4 del Reglamento General de Costas, se cita literalmente que “para fijar e/
limite hasta donde alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos, se
consideraran las variaciones del nivel del mar debidas a las mareas y el oleaje. Dicho
limite seré el alcanzado al menos en 5 ocasiones en un periodo de 5 afios, salvo en
aquellos casos excepcionales en que la mejor evidencia cientifica existente demuestre la
necesidad de utilizar otro criterid’.

Para calcular el alcance del temporal se utilizaran las maximas olas registradas con boyas
0 satélites o calculadas a través de datos oceanograficos o meteorologicos.

En funcién del estudio para la determinacion del alcance del nivel maximo del mar (anexo
3), analizando los diferentes planteamientos tedricos de distintas formulaciones
empiricas, contrastados con el Atlas de Inundacion en el Litoral Peninsular Espafiol
desarrollado por la Universidad de Cantabria, se pueden realizar las siguientes
conclusiones:

- La zona de estudio queda encuadrada en el Area V, subzona b, segn el Atlas
de Inundacidon del litoral peninsular espafiol efectuado por el Grupo de
Ingenieria Oceanografica de la Universidad de Cantabria.

- Para la obtencion del régimen medio de cota de inundacidn se ha tenido en
cuenta los datos registrados por el maredgrafo y boya de Malaga.

- Para la obtencion de datos de simulacién de oleaje en los Ultimos afos se ha
utilizado la informacién del punto SIMAR 2035080 ya que es el punto mas
préximo a la zona objeto del estudio de cota maxima del nivel del mar.

- Aefectos del calculo del alcance maximo del oleaje en los mayores temporales
conocidos, se han considerado las variaciones del nivel del mar y del oleaje
registrados, para lo que se han tenido en cuenta los valores significantes de
altura de ola registrados de un periodo 5 afos para calcular su alcance en 5
ocasiones (durante ese periodo) y asi cumplir con lo establecido en el articulo
4 del Reglamento General de Costas aprobado por Real Decreto (R.D.
876/2014): "Para fijar el limite hasta donde alcanzan las olas de mayores
temporales conocidos, se consideran /as variaciones del nivel del mar debidas
a las mareas y €l oleaje. Dicho limite sera el alcanzado en 5 ocasiones en un
periodo de 5 afios, salvo en aquellos casos excepcionales en que la mejor
evidencia cientifica existente demuestre la necesidad de utilizar otro criterio”
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- Se puede establecer que la cota a la que alcanzan los maximos
temporales conocidos en playas abiertas y sin estructuras de
limitacion de las servidumbres puede situarse en +2,72 metros
sobre el N.M.M.A. Este alcance inundaria practicamente toda la playa, sin
llegar a superar el muro del paseo maritimo, por lo que todas las instalaciones
de la playa debieran estar preparadas para los posibles alcances que puedan
sufrir por la accién de los temporales de manera periddica. La cota de
inundacién arroja un alcance que podria ser algo mas bajo y no el alcanzado
directamente por topografia, si se tuviera en cuenta la percolacion del terreno
o el talud de la playa, aunque seria estimar coeficientes de reducciéon que
harian disminuir el factor de seguridad del anterior valor, por lo que no se
estima adecuado calcularlo para ser considerado como margen de seguridad.

- Se ha utilizado para la determinacion de esta cota las consideraciones que
determinar el articulo 4 del Reglamento General de Costas, asi como la red
de boyas y puntos de control de oleaje que ofrece la web www.puertos.es de
Puertos del Estado.

3. DE,TERMINACI(’)N Y CRITERIOS JUSTIFICATIVOS DEL DOMINIO PUBLICO
MARITIMO TERRESTRE

Una vez estudiados los aspectos que condicionan la delimitacion del deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre, se analizan conjuntamente todos estos de acuerdo a los
preceptos juridicos de la Ley que permiten la inclusién en este dominio de los diferentes
ambientes que configuran esta zona del litoral.

Los criterios seguidos para esta divisién se presentan en el anexo 4, y se han basado en
las caracteristicas identificadas en los estudios realizados.

Ademas, se hace referencia somera sobre las posibles consecuencias que los efectos del
cambio climatico sobre los eventos meteoroldgicos locales pudieran tener en la
configuracion futura del DPMT y de sus caracteristicas en este sector de la costa de
Malaga
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ANEXOS A LA MEMORIA.
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Anexo n° 1: Estudio Geomorfologico
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1. SITUACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

La costa del término municipal de Vélez-Malaga se localiza en la mitad oriental de la
provincia de Malaga. Su alineacidn de poniente a levante viene marcada por una primera
alineacién de playas sucesivas de ancho medio (exceptuando en la zona de Benajarafe),
que va aumentando hasta llegar a la desembocadura del rio Vélez (con un pequeio delta
de desembocadura), formando desde este punto una ligera bahia o ensenada marcada
por la desembocadura del rio Vélez a poniente, un tramo central formado principalmente
por una alineacién continua de playa hasta llegar al puerto de la Caleta de Vélez, y una
sucesion de pequefias playas encajadas o a pie de pequefias formaciones rocosas hasta
llegar al limite con el T.M. de Torrox, en la desembocadura del rio Gii.

O

Vista general del litoral del T.M. de Vélez Mélaga. Emplazamiento de la zona de estudio.

El tramo del litoral en estudio se emplaza al fondo de la pequena bahia que forma la
costa, junto a poniente del puerto deportivo de la Caleta de Vélez y de las obras de
espigones que existen a levante este puerto que, en parte, han sido cubiertos por la
arena de la playa. El tramo correspondiente a la zona del deslinde en estudio esta
formado por una playa de arena de anchura decreciente de oeste a este, pero de cierta
entidad y una zona urbana al interior de esta playa hasta la carretera N-340 tras la cual
existen algunas zonas de cultivo, pero condenadas a su desaparicién por la presion
urbanistica que se desarrolla a su alrededor.

Detalle de la zona de estudio del deslinde. Imagen procedente de Google Earth Pro, junio de 2021.
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2. ASPECTOS GEOLOGICOS
2.1. Marco geologico general

Desde el punto de vista geoldgico, el tramo de costa del Vélez-Malaga se emplaza en las
Cordilleras Béticas, unidad orografico estructural muy compleja y variada, que discurre
con direccién ENE-OSO desde las costas del levante de la Peninsula entre Murcia y
Alicante, hasta la costa de las provincias de Cadiz y Malaga. En la zona del Estrecho de
Gibraltar, las estructuras béticas realizan un giro, cruzandolo de Norte a Sur, continuando
su formacion montafnosa en Marruecos, con direcciones que tienden de Este a Oeste,
formando las cordilleras del Rif, finalizando en las inmediaciones de la ciudad de Melilla.
Este hecho supone que se denomine también a toda esta estructura que rodea el mar
de Alboran como Ordgeno Bético-Rifefo.

Las cordilleras Béticas (y el Rif) se han subdividido en Zonas Externas (o dominios
sudibérico y Magrebi) y Zonas Internas (o Dominio de Alboran), siendo su diferencia
principal la no presencia de afloramientos de z6calo paleozoico en las Zonas Externas, y
la existencia de metamorfismo de edad del Cretacico Superior y Terciario en las Zonas
Internas. Estas Zonas Internas se localizan en el mar de Alboran y su entorno, mientras
que las Zonas Externas se localizan hacia el norte, oeste y sur de las anteriores, rodeando
esa zona central. Otros rasgos geoldgicos caracteristicos del Orogeno Bético-Rifefio son
la existencia de cuencas terciarias intra-montafosas o de antepais (la del valle del
Guadalquivir es la correspondiente a las cordilleras Béticas) y la presencia de un
volcanismo nedgeno-cuaternario en la parte oriental del mismo.

La hipdtesis mas cominmente aceptada es que el Dominio de Alboran constituye un
dominio aléctono (un “terreno” en el sentido tecténico) que cabalgd durante el Mioceno
sobre los Dominios Sudibericos y Magrebi, correspondientes a los paleomargenes
mesozoicos-cenozoicos de las Placas Ibéricas y Africana, respectivamente.
Estructuralmente, entre el Dominio Alboran y los Dominios Sudiberico y Magrebi, se
encuentran las Unidades del Surco de Flyschs (unidades turbiditicas de edad Cretacico a
Mioceno inferior) y las unidades Predorsalianas (mesozoico-terciarias).

Plano 1054, Vélez Mélaga, del Instituto Geoldgico y Minero de Espafia. Emplazamiento de la zona de estudio
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2.2. Marco geologico local

El tramo de Vélez-Malaga queda comprendido dentro de las Zonas Internas Bético-
Rifefias o Dominio de Alboran. Estas zonas estan formadas por materiales generalmente
paleozoicos y tridsicos, con una historia polimetamdrfica, que se organizan en unidades
tectdnicas superpuestas (originalmente mantos en cabalgamiento, pero cuyos limites
presentan actualmente naturaleza extensional). Estas unidades se han agrupado
clasicamente en tres complejos principales: Nevado-Filabre, Alpujarride y Malaguide. Los
dos primeros se componen de una parte basal paleozoica, generalmente esquistoso-
cuarticica, metamorfizada, y una parte superior calizo-dolomitico-marmérea, de edad
triasica (trias en facies alpina), mientras que el complejo Malaguide, poco o nada
metamorfico, presenta un zdcalo de tipo hercinico y una delgada cobertera mesozoica.
Se presenta en las siguientes figuras detalles de la zona de estudio obtenidos de la Hoja
1054 de la serie de Planos a escala 1:50.000 del Instituto Geoldgico y Minero de Espaiia.

Corte Geoldgico mas cercano a la zona de estudio.

Observando el corte geoldgico préximo, y asimilando estas caracteristicas a la zona de
estudio, asi como el mapa geoldgico representado mas arriba, se puede decir que los
relieves costeros del tramo estan constituidos por areniscas conglomeradas, limos y
arcillas (color amarillo), material aluvial (color verde oliva) y finalmente sobre la playa,
arena de playa en la misma costa.

Leyenda del plano Geoldgico.

Por encima de esta formacion, se sitla las litologias correspondientes a la Unidad
denominada Sayalonga (Mano de los Guajares), con esquistos biotiticos (color rosado)
hacia el este y norte, sobre todo.

Los depdsitos cuaternarios son muy importantes en esta zona, constituyendo la base de
la formacion geoldgica mas superficial, estando formado por aluviales de los rios y
arroyos, que atraviesan o proceden de los relieves litorales, en este caso especialmente
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el rio Seco. Estos cursos de arroyos o rios en general tienen perfiles longitudinales con
grados de pendiente notables, por lo que los depdsitos cuaternarios sélo se presentan
en los tramos proximos a la desembocadura y en ésta se suelen formar abanicos fluviales
de tendencia deltaica, siendo todos estos depdsitos pertenecientes al Dominio
Continental. Entre las desembocaduras de los rios y arroyos se presentan playas y
depdsitos edlicos minoritarios (Dominio Marino). Las actuaciones y modificaciones
antrdpicas son notables, no solo en el Dominio Marino, sino también en el Continental
adyacente. El estudio y delimitacién de los depdsitos atribuibles al Dominio Marino, y su
identificacion previa a la modificacion antrdpica, son los objetivos principales de este
estudio.

3. DOMINIO MORFOGENETICOS.

En el conjunto de la zona litoral del tramo Vélez-Malaga centro se han distinguido, desde
el punto de vista de los objetivos de este estudio, diversas unidades morfogenéticas,
que han sido agrupadas dentro de los tres grandes Dominios, segun cual haya sido el
agente morfoldgico que les ha originado: Dominio Morfogenético Marino, Dominio
Morfogenético Continental y Dominio Morfogenético Antrdpico.

3.1. Dominio Morfogenético Marino.

Todas las formaciones superficiales, formas geoldgicas y consiguientemente, unidades
morfogenéticas, han sido originadas por la accion del mar conjuntamente y/o con la
accion de los vientos de procedencia marina. Asimismo, la accion del mar y de los vientos
marinos ha podido modificar también depdsitos de origen inicialmente continental.

Ademas, hay que indicar que las modificaciones antrdpicas (antropizaciones de origen
turistico, urbanistico mediante construccion de obras, agricola o industrial) sobre las
unidades morfogenéticas del Dominio Marino han sido notables, debido no solo a la
presion urbanizadora en si, sino, también, a la escasez de zonas llanas y a la estrechez
de la franja litoral, como corresponde a la fachada litoral abrupta y montafiosa que
predomina en mucho recorrido del litoral de la provincia de Malaga. En este caso en
concreto, al estudiarse una zona procedente de un relleno aluvial, es mas predominante
de manera clara la presién urbanistica que se ha generado en las Ultimas décadas y que
continua desarrollandose en la actualidad.

Para distinguir las unidades originales afectadas y/o enmascaradas por dichas
modificaciones antrdpicas, han sido de utilidad el examen de fotografias aéreas
historicas, y la consulta de calicatas y estudios sedimentoldgicos realizados con
anterioridad para este tramo de costa, asi como otras asistencias técnicas del entorno,
realizadas con anterioridad, para la realizacion de deslindes en tramos cercanos de la
costa, y, ademas, el Estudio Ecocartografico de la provincia de Malaga.

Considerando los objetivos de este estudio, se han distinguido las siguientes unidades
morfogenéticas del Dominio Marino, sea natural o antropizado:

Playa de arenas y/o gravas:

Conforma la unidad morfogenética mas tipica del dominio marino y la predominante en
este estudio. La playa es generalmente bastante ancha, con un ancho decreciente de
oeste a este, oscilando entre los 90 y los 50 metros, con una facil capacidad de
recuperacion ante la accidon de temporales. Presenta visualmente una arena homogénea
de tamafo medio, en torno a un Dsp entre 0,5 y 1 milimetro, con zonas o capas
superficiales de material granular mas grueso sobre la zona intermareal, dependiendo
del régimen de temporales incidentes.
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Fotografia sobre el terreno de la zona de playa, se observa el gran ancho existente.

Instalaciones desmontables y/o fijas sobre la playa:

Es una modificacion antropizada del medio marino. Se corresponden con los chiringuitos
o restaurantes que se emplazan sobre la playa en el borde interior de ésta junto al paseo
maritimo (también construido, en su momento, sobre la arena), principalmente la
edificacion destinada al uso de Club Nautico, con una ocupacion en torno a los 2.500 m2.
No dejan de estar cimentados y emplazados sobre zona de arenas y/ o gravas y supone
una modificacion antropizada del Dominio Marino.

Club nautico, edificacion de obra fija sobre la playa.

3.2. Dominio Morfogenético Continental

La accion constructiva ha antropizado todo el limite y zona interior de la playa y su
transicion al Dominio Continental, que es inidentificable en este caso por la unién directa
entra la zona de playa y el paseo maritimo.
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3.3. Dominio Morfogenético Antropizado

Es el otro principal dominio morfogenético existente junto con el Marino, estando
formado por toda la construccion del paseo maritimo y edificaciones interiores. Se van a
distinguir por tanto segun su naturaleza constructiva estos dominios. Es muy importante
resaltar que la modificacion a este dominio se ha producido en su frente mas cercano a
la costa sobre la antigua zona de playa seca, es decir, sobre lo que originariamente habia
sido un domino morfogenético Marino. En este caso, la contundencia de las obras que
determinan este dominio antropizado constituye un elemento basicamente urbanistico
que separa de manera brusca lo que, en casos de no presencia de actividad antrdpica,
supondria una transicién entre un dominio morfogenético Marino al Continental.

Obras de viario y pavimentacion:

Principalmente formada por el paseo maritimo, las zonas de jardines asociadas, viarios
de vehiculos y trafico peatonal, etc. Destacar que un tramo del paseo maritimo es para
trafico peatonal y rodado, y otra solo para trafico peatonal.

Tramo del paseo maritimo, con carril bici inserto. Se observa la alineacién de viviendas
y cerramientos, que invaden en parte el D.P.M.T. segun el deslinde en estudio.

4. MAPA DE UNIDADES MORFOGENETICAS

El mapa de unidades morfogenéticas que se presenta a continuacion se ha elaborado
con el objeto de permitir una identificacion de terrenos con unas caracteristicas naturales
que, conforme a las condiciones juridicas recogidas en la Ley 22/1988, de Costas, en la
Ley 2/2013 de Proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988,
de 28 de julio de Costas, asi como en el Reglamento General de Costas aprobado por el
Real Decreto 876/2014, permitan su inclusién o no dentro del dominio publico maritimo-
terrestre, y asi establecer de manera adecuada la alineacién poligonal que lo delimite,
de acuerdo a criterios objetivos que justifiquen su trazado.

En la definicién de la linde que define el dominio publico maritimo-terrestre no sélo
influyen aspectos puramente geomorfoldgicos, sino que también se deben considerar de
manera conjunta con otros factores, como son el alcance de los temporales, actuaciones
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anteriores realizadas por la administracion en materia de deslindes, evolucion temporal
de la actuacién antropizada del hombre en relacién a lo anterior, etc.

Por ello, se considera adecuado dejar constancia mediante plano con base
ortofotografica, que recoja la informacion de las zonas morfogenéticas.

Sobre este plano cabe hacer las siguientes consideraciones aclaratorias e informativas:

1) Se ha utilizado una fotografia vertical que recoge la informacion de todo el
entorno, segun vuelo realizado en agosto de 2017, con una adecuada
resolucion del detalle.

2) El deslinde del dominio publico maritimo-terrestre se ha grafiado con la
coloracién y simbologia que aparece en los planos 1:1000 oficiales. En
relacion a esto Ultimo, se realizan las siguientes consideraciones:

a. Si el deslinde del dominio publico maritimo-terrestre es coincidente
con el que se delimitd en los deslindes de la zona maritimo terrestre
(ZMT) anteriores, su inclusién en el dominio publico maritimo-
terrestre se puede justificar por articulos que indiquen la coincidencia
con deslindes vigentes. En estos casos, las unidades morfogenéticas
no justifican necesariamente su inclusién en el dominio publico
maritimo-terrestre.

b. Cuando discurre por la alineacién diferente de los deslindes vigentes
de la ZMT, puede deberse, no solo a factores geomorfoldgicos o de
alcance de oleaje sino también a cuestiones definidas por el articulo
4 como puede ser la mutacion demanial de terrenos, que no fueron
contemplados o realizados en el momento de la realizacion de los
deslindes de la ZMT.

c. Cabe recordar que el deslinde en estudio se delimita segun las
caracteristicas actuales de los terrenos a deslindar, aunque debe
tenerse en consideracién los posibles cambios futuros debido a los
previsibles efectos del cambio climatico como el aumento del nivel del
mar debido al aumento de la temperatura media del agua del mar (y
su correspondiente aumento de volumen), los efectos del aumento de
dicha temperatura tanto del agua del mar como de la atmosfera que
genera un incremento de la energia liberada por los temporales,
ocasionando una mayor altura del oleaje y, por tanto, un mayor
alcance hacia el interior del agua del mar; aumento de las mareas
meteoroldgicas por bajadas de presién atmosférica local (eventos
tormentosos con mayor energia), etc.

Se adjunta a continuacion el plano de las unidades morfogenéticas identificadas sobre
fotografia vertical del entorno del tramo de costa del estudio.
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Anexo n°2: Descripcion General de la Dinamica Litoral
en el entorno del tramo de estudio.
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL CLIMA MARITIMO

La costa del Término Municipal del Vélez-Malaga se emplaza en la zona oriental de la
provincia de Malaga. Existe una boya que caracteriza el oleaje incidente concretamente
en el tramo de costa del estudio, perteneciente a la red SIMAR de boyas. El conjunto de
datos SIMAR esta formado por series temporales de parametros de viento y oleaje
procedentes de modelado numérico. Son, por tanto, datos generados por procesos de
simulacién y no proceden de medidas directas de la naturaleza. Las series SIMAR surgen
de la concatenacién de los dos grandes conjuntos de datos simulados de oleaje con los
que tradicionalmente ha contado Puertos del Estado: SIMAR y WANA. El objetivo es el
de poder ofrecer series temporales mas extensas en el tiempo y actualizadas
diariamente. De este modo, el conjunto SIMAR ofrece informacion desde el afno 1958
hasta la actualidad. Como precaucion en su uso, segun la informacion de Puertos del
Estado, es que los modelos generados por los puntos SIMAR “tienden a subestimar los
picos en las velocidades de viento y en las alturas de ola en situaciones de temporal muy
extremo”. Las boyas SIMAR mas cercanas al punto de estudio son las numeradas como
2035080, con datos de oleaje en general y posicionamiento consultable en la web
www.puertos.es perteneciente a la Red de Puertos del Estado del Ministerio de Fomento:

Posicionamiento de la boya 2035080 de la Red SIMAR y emplazamiento del tramo de costa en estudio.

El régimen general de vientos unidos a su disposicion geografica provoca una presencia
de oleaje bimodal practicamente, procedentes del levante, direccion Este, y de poniente,
direccion Sur oeste, que se pueden observar en la rosa de oleajes, en donde ademas se
representa la direccion del Flujo Medio de Energia, es decir, la direccidon de la media de
todos los oleajes incidentes en la costa, y que determina las formas en planta de
equilibrio del tramo de costas, que tendera siempre a bascular para alinearse
perpendicularmente a esta direccién para minimizar al maximo la energia incidente:
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Rosa de Oleajes del punto SIMAR 2035080, y direccién del Flujo Medio de Energia.

Debido a la alineacién de la costa, que es entorno E160°-170°W, su alineacion es casi
perpendicular a la de la direccion del Flujo Medio de Energia, que de entrada implica que
debe existir una capacidad maxima de Transporte Sélido Litoral bastante baja y unas
condiciones de equilibrio de la playa relativamente estables, sin episodios de erosién
importantes:

\

\

Alineacién de la costa y emplazamiento de la direccién del Flujo Medio de Energia, casi perpendiculares.
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En cuanto a la incidencia de los oleajes, del Estudio Ecocartografico de la provincia de
Malaga se puede consultar y se adjunta los planos de isolineas de propagacion de los
principales temporales incidentes, siendo los de mayor periodo de oleaje los procedentes
de levante frente a los de poniente por tener un mayor Fetch que lo desarrollen

/

Distribucion del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector E
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Distribucion del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector ESE
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/

Distribucién del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector SE

/

Distribucién del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector SSE
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/

Distribucién del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector S

/

Distribucion del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,0 y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector SSW
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Distribucién del coeficiente adimensional de propagacion kp=Hs/Hs,o y del angulo incidente de oleaje. Hs,0 = 1m.
Sector SW
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2. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LA DINAMICA LITORAL,
ZONIFICACION DEL PERFIL DE PLAYA.

2.1 Zonificacion del perfil de playa.

La costa oriental de la provincia de Malaga se encuentra sometida a un oleaje moderado
en cuanto a altura de olas, con notables variaciones ondulatorias de periodo corto
comprendido en torno a los 3 segundos, tanto de oleaje de viento tipo ‘sea’, como de
oleaje de fondo tipo ‘swell’, siendo este tipo de oleaje el que representa el principal
agente energético que actua sobre la definicion del perfil de playa. Puntualmente pueden
actuar temporales que determinen erosiones o dafios importantes, pero que no
determinan a medio o largo plazo ni la forma en planta de la playa ni el perfil ni la
zonificacion del perfil de playa, que viene mas influenciado por el régimen continuo de
transporte solido litoral de levante a poniente, o por sus variaciones anémalas. Las
mareas astrondmicas apenas son significativas, con una carrera de marea media que no
sobrepasa los 0,90 metros como valor extremo. En este contexto, las playas presentan
variaciones estacionales y anuales morfodinamicas debido a los procesos costeros,
principalmente el transporte sélido litoral como se ha comentado anteriormente, aparte
de otros fendmenos como son la formacion de bermas, barras laterales, estan en la zona
intermareal, etc. La zonificacion de las diferentes zonas o tramos del perfil de playa viene
determinada por el concepto de profundidad activa, que es la profundidad hasta la que
existe fendmenos de transporte de sedimentos paralelos a la costa (dl). Por otro lado, la
profundidad denominada de cierre, o “shoal”, es aquella a partir de la cual no hay ningun
tipo de transporte, bien sea paralelo o perpendicular a la costa (ds). El tramo existente
entre la profundidad activa y la de cierre se denomina “shoal zone”, y en dicha zona solo
actian fendmenos de transporte perpendiculares a la costa. Para calcular dichas
profundidades se utiliza el concepto de H12, que es la altura de ola significante que
solamente es superada o excedida doce horas al afio en régimen medio. Del programa
Area V de la ROM 03-91 se obtiene que dicha altura para el tramo de costa estudiado
es:

C- REGISTROS INSTRUMENTALES :
REGIMENES MEDIOS ESCALARES

DYFICH
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FEREIG 41—
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Q0000
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100G
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050000 - —=omomd
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Cuadro C del Area V de la Rom 03-91
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Profundidad para el perfil de equilibrio:
HS12 =2.80m=>

La clasificaciéon habitual fue realizada por Hallermeier, 1978 y 1985, si bien, la
formulacion sencilla y aplicable sera la de Birkemeier, 1985, que define:

‘Hi; & Altura de ola significante o promedio del tercio de olas mas altas, excedida doce horas al afio en
régimen medio, m.

-d =  Profundidad litoral, es decir, aquella donde existe transporte de sedimentos en sentido longitudinal o
longshore y transversal, onshore - offshore, m.

-ds 2  Profundidad shoal o de asomeramiento, es decir, aquella hasta donde se puede cuantificar el
transporte transversal, m.

-dor =  Profundidad offshore, donde no existe actividad por efecto ondulatorio, zona neutra, préxima al punto
de Cornaglia.

Zonificacion de Hallermeier, 1978

Tal como se describia anteriormente, la formulacion clasica radica:

2
4 =228 H,, - 6890 * 1z __

9* T,
d Profundidad litoral en metros
Hiz Altura de ola significante excedida doce horas en régimen medio en
metros
g Aceleracion de la gravedad, m/s?
T, Periodo del oleaje correlado con Hiy, s

Empleando datos de campo, Birkemeier corrige la férmula de Hallermeier,
obteniendo:

2
4 =175*H,, - 57,90 * 2
9*T,
Corrigiendo para un espectro Jonswap, en lugar de Pierson Moskowitz, y como
férmula simplificada se obtiene:
d=1.75*H:ds=2*d,=3.50 * Hy>

Por tanto, se obtienen las siguientes profundidades:
d= 2,28H12 - 68,9O*H122/gT2
= que se puede simplificar a la expresion =
di=1,75Hs12=1,75x 2,80 = 4,90 m.
A su vez, la profundidad de cierre se calcula en base a la de fondos activos con la
expresion:
ds = 3,50Hs+, = 3,50 x 2,80 = 9,80 m.
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Estos valores son aproximados, no exactos, pero lo que si es significante concluir con
ellos es que la mayoria de los cambios morfodinamicos de la playa se produciran entre
la linea de orilla y la zona bafiada por el estran (zona intermareal) y la batimétrica 5,00m.
aproximadamente, para dejar de producirse modificaciones paulatinamente en los
fondos hasta alcanzar la batimétrica 9,00 — 10,00, donde a partir de la cual no se esperan
modificaciones.

2.2 Estimacion de la capacidad de Transporte Sdlido Litoral del tramo de
costa.

En el “Estudio Ecocartografico del Litoral de la Provincia de Malaga”, se procedié a
evaluar, entre otros aspectos, el Transporte Sélido Litoral en toda la costa de la provincia
de Malaga, dividiendo esta en diferentes tramos, definidos cada uno de ellos por un
punto de control o nodo representado por una boya situada a 25,00 metros de
profundidad y que recogia los oleajes incidentes sobre dicho tramo, y obteniéndose una
grafica aplicando la férmula del CERC mediante el programa SMC con los valores netos
obtenidos, segun las diferentes alineaciones maximas y minimas de la linea de costa en
cada tramo. Existe un nodo de control a levante de la zona de estudio, aplicable al caso.

Representacién de los nodos del estudio.

El nodo mas cercano al punto de la costa de estudio es el de la Playa del Lagos. Hay que
tener en cuenta la orientacion ademas de la costa respecto a la alineacion Este — Oeste,
siendo esta la representada por el siguiente esquema:
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Alineacién de la costa y emplazamiento de la direccién del Flujo Medio de Energia,
casi perpendiculares. Alineacion media en torno a 160°-170°,

La grafica que resume los resultados para el nodo es:

Cuadro representativo de los diferentes valores del Transporte Sélido Litoral para el nodo.
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Se introduce el valor medio estimado de la alineacion de costa en cuadro anterior, 1659,
obteniéndose los siguientes calores para el transporte sélido litoral (TSL):

TSLievante > poniente & 45.000 m3/aﬁ0.

TSLponiente > levante & 50.000 m3/aﬁo.

TSLbruto & 95.000 m3/anio.

TSLneto = 5.000 m3/ano (de poniente a levante).

De los resultados obtenidos se pueden deducir aspectos interesantes de la
morfodinamica de la playa en este tramo de costa.

e Los valores de capacidades maximas de transporte en un sentido y en
otro son relativamente bajos. Estos valores son acordes con el hecho
antes comentado de existir una alineacidn casi perpendicular entre la
direccién del flujo medio de energia y la alineacion de la costa, lo que
provoca que una incidencia menor de la energia asociada al oleaje
para provocar movimientos de la dinamica litoral del tramo de costa.

¢ Practicamente ademas son valores similares en un sentido y en otro
sentido, motivado principalmente precisamente por la alineacion de la
costa existente. Si bien es cierto que la playa de las Arenas esta
totalmente urbanizada en su zona interior respecto a la playa existente
hace décadas, no es menos cierto que no ha habido ningin obstaculo
gue impidiera cierta basculacién de la costa para adaptarse a su
posicion de equilibrio en planta frente a la incidencia de los oleajes, e
influido incluso a poniente por la formacion del delta que forma la
desembocadura del rio Vélez.

e Todo esto provoca una playa que se puede considerar estable en el
medio y largo plazo ante fendmenos costeros habituales (basados en
datos de los temporales acaecidos, pero sin tener en cuenta las
consecuencias del cambio climatico y sus efectos en los futuros
temporales), que no ha sufrido un proceso de erosidn grave e
indefinido como ocurre en otros casos por la construccion del puerto
deportivo de La Caleta. Pueden ocurrir sucesos temporales cortos de
erosion ante un temporal, pero la capacidad de auto recuperacion de
la playa es muy elevada.

e En relacién con el aspectos anteriormente comentado, incluso si
estudiamos una ortofotografia de la playa de las Arenas en la zona de
estudio (Torre del Mar) perteneciente al Vuelo Americano de la serie
B de 1956 y otra actual, se puede observar como se ha producido una
ocupacion de lo que era zona de playa en aquella época, pero la
dindmica litoral del entorno ha tenido la capacidad de mantener una
ancho de playa similar, o incluso aumentarlo, introduciéndose el frente
de orilla hacia el mar, del orden de unos 30,00 metros, manteniéndose
el ancho que habia de playa en la década de los anos 50 en torno a
unos 80 metros.
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Ortofografias de la zona de estudio de los afios 1956 y 2019, con deslinde. Se puede observar como el ancho de
playa es similar, y existe un avance del frente de orilla hacia el mar, que compensa la ocupacion de la playa seca
que se ha producido.
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* No obstante, segun los modelos predictivos que se vienen utilizando
por parte de diversos organismos sobre las consecuencias del cambio
climatico en la linea de costa, se prevé que los eventos meteoroldgicos
incrementaran su energia siendo mas destructivos por un aumento del
nivel medio del mar, un incremento en la severidad de los vientos y
de la altura de las olas y, ademas, por su mayor de frecuencia. Por
tanto, se debera considerar que la linea de costa es previsible que se
vaya desplazando al interior perdiéndose anchura de playa y, en
consecuencia, el impacto del oleaje en esta zona urbana se vera
incrementado, por lo que la franja de defensa que supone el DPMT
debera ser revisada conforme la linea de costa se vaya viendo
modificada por dichos eventos, teniendo en cuenta tanto las
consecuencias medioambientales como las econdmicas y sociales que
se iran produciendo. Por tanto, se considera necesaria la prevision de
una defensa de la costa y, por tanto, del DPMT, anterior a que el mar
produzca dafios a los habitantes de las zonas costeras, trasladando, si
fuese necesario, las infraestructuras humanas con anterioridad a que
los probables efectos del aumento del nivel del mar a consecuencia
del cambio climatico, afecte a las infraestructuras actuales y produzca
dafos econdmicos y sociales y sus consecuentes afecciones al erario
publico en razon de posibles indemnizaciones, gastos extraordinarios
por actuaciones de emergencia, etc. Asi mismo, se debera generar
una legislacion acorde a los cambios que se produciran a consecuencia
del cambio climatico para la obtencién de una seguridad juridica
adecuada para todas aquellas actuaciones que sea necesario realizar
de cara a la defensa de la poblacion y del dominio publico maritimo-
terrestre en el marco de la transformacion y resiliencia de la costa que
se ha de conseguir para amortiguar los efectos de los eventos
meteoroldgicos severos que se prevén y que, ademads, dé
cumplimiento al articulo 45 de la CE: *

Articulo 45

1. Todos tienen el derecho a disfrutar de un medio ambiente
adecuado para el desarrollo de la persona, asi’' como el deber
de conservarilo.

2. Los poderes publicos velarén por la utilizacion racional de
todos los recursos naturales, con €l fin de proteger y mejorar
/a calidad de la vida y defender y restaurar el medio ambiente,
apoyandose en la indispensable solidaridad colectiva.

3. Para quienes violen lo dispuesto en el apartado anterior, en
los términos que la ley fije se estableceran sanciones penales
0, en su caso, administrativas, asi como la obligacion de reparar
el dafo causado.
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Zonas Inundables por inundacion costera, correspondientes a un escenario de probabilidad media de inundacion (periodo
de retorno de 100 afios). Fuente: «© Ministerio para la Transicion Ecoldgica (MITECO)».
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Anexo n°3: Estudio para la determinacion del alcance
del nivel maximo que asciende el mar
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1.  PLANTEAMIENTO JUSTIFICADO DE LA ESTIMACION DEL NIVEL
MAXIMO QUE ASCIENDE EL MAR

El objeto de este anexo es estudiar justificadamente la cota que alcanzan los maximos
temporales conocidos en funcion de los datos climaticos y oceanograficos observables
en los registros de las redes de boyas existentes, y evaluar su afeccién a la zona de
estudio. Segun el Articulo 4 del Reglamento General de Costas aprobado por Real
Decreto 876/2014, de 10 de octubre, cita literalmente:

Articulo 4. Criterios técnicos para la determinacion de la zona maritimo-terrestre
y de la playa.

En la determinacion de la zona maritimo-terrestre y de la playa, con arreglo a las definiciones
contenidas en el articulo anterior, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Para fijar el limite hasta donde alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos, se
consideraran las variaciones del nivel del mar debidas a las mareas y el oleaje. Dicho limite
serd el alcanzado al menos en 5 ocasiones en un periodo de 5 afios, salvo en aguellos casos
excepcionales en que la mejor evidencia cientifica existente demuestre la necesidad de utilizar
otro criterio.

Para calcular el alcance de un temporal se utilizarén las maximas olas registradas con boyas
o0 satélites o calculadas a través de datos oceanograficos o meteorologicos.

b) Las variaciones del nivel del mar debidas a las mareas incluirén los efectos superpuestos
de las astronomicas y de las meteorologicas. No se tendran en cuenta las ondas de mayor
periodo de origen sismico o de resonancia cuya presentacion no se produzca de forma
secuencial.

¢) Se considerara que son necesarias para garantizar la estabilidad de la playa y la defensa
de la costa las dunas que estén en desarrollo, desplazamiento o evolucion debida a la accion
del mar o del viento marino, las dunas primarias y las dunas secundarias hasta su borde
Interior. Se entiende que no son necesarias para garantizar la estabilidad de la playa y la
defensa de la costa las dunas relictas y las dunas estabilizadas, salvo en aquellos casos
excepcionales en que la mejor evidencia cientifica disponible demuestre que la duna
estabilizada es necesaria para garantizar la estabilidad de la playa y la defensa de /a costa.

Segun este articulo, por tanto, hay que delimitar y evaluar el alcance maximo alcanzando
en 5 ocasiones en un periodo de 5 afios, en este caso el periodo comprendido entre
2017 y 2021, utilizando para ello las olas registradas o a través de datos oceanograficos
0 meteoroldgicos. A este alcance maximo se le denomina en ingenieria de costas Cota
de Inundacion (C.1.), y es en realidad una cota vertical suma de tres componentes:

e Marea astrondmica.

e Marea meteoroldgica.

e Run-up, o alcance maximo vertical de un temporal respecto a un
nivel del mar dado.
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Esquema general del concepto de cota de inundacion

La marea astrondmica es un fendomeno periddico y predecible, es decir, totalmente
determinista, esta totalmente estudiado y es posible su evaluacion y calculo exacto en
un momento dado u obtener el dato existente de marea en un momento temporal ya
sucedido.

La marea meteoroldgica es un fendmeno no periddico, pero si evaluable una vez
conocidas una serie de condiciones climatoldgicas incidentes, sobre todo las que
determina la velocidad del viento y la presién barométrica, se puede evaluar y estudiar
su nivel maximo asociado a un periodo de retorno concreto, una vez estudiado una serie
temporal de sucesos meteoroldgicos.

El run-up es un valor obtenido asociado a la incidencia de un oleaje por un temporal,
siendo el valor de cota estimado evaluable si se conocen una serie de parametros que
caracterizan el oleaje del temporal, concretamente la altura de ola significante, periodo
asociado o su longitud de onda.

Conocidos estos tres valores para un evento de temporal concreto, es posible determinar
la cota de inundacion que se produce. Por tanto, la metodologia a utilizar tiene dos
procesos diferenciados:

1) Estudiar y evaluar los 5 sucesos de temporal mas extremos en un
periodo de 5 afios. Es muy importante sefialar que no tiene que
producir el alcance maximo de olas el mayor temporal en altura de ola
que se produzca, puesto que existe una componente adicional de
marea astrondmica y otra meteoroldgica que intervienen. En cualquier
caso, al considerar el alcance fijado como minimo 5 veces, se estima
oportuno estudiar también los temporales producidos en torno a ese
quinto valor mas alto de altura de ola conocida, y evaluar el nivel del
mar asociado debido a la marea astrondmica y meteoroldgica.

2) Aplicar un modelo o metodologia de calculo para una vez conocidos
eso0s sucesos, evaluar la cota de inundacion asociada.

2. OBTENCIéN,DE LOS DATOS DE CLIMA MARITIMO NECESARIOS PARA LA
IDENTIFICACION DEL ALCANCE MAXIMO EN AL MENOS 5 OCASIONES EN UN
PERIODO DE 5 ANOS.

Oleaje:

Tal y como indica el Reglamento General de Costas, se pueden utilizar los registros de
boyas existentes, siendo la Red SIMAR a través del punto 2035080 el mas cercano a la
zona de estudio. Los datos histdricos de oleaje de este punto se pueden consultar en la
pagina web de Puertos del Estado, www.puertos.es, estimandose el periodo desde enero
de 2017 a diciembre de 2021 como periodo de 5 afios a evaluar para estimar el alcance
maximo producido por temporales:
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Punto SIMAR 2035080 Afio 2017 / SIMAR Point 2035080 Year 2017

Enero 1.74 227 6.14 2017 27 13
Febrero 3.89 110 10.15 2017 20 18
Marzo 3.56 109 11.84 2017 15 6
Abril 493 11 1042 2017 20 19
Abril 423 110 10.51 2017 20 21
Abril 493 110 10.58 2017 20 22
Abril 493 109 10.64 2017 20 23
Mayo 217 13 7.19 2017 21 1
Mayo 2.17 13 7.78 2017 21 10
Junio 1.81 226 6.48 2017 27 18
Julio 1.75 229 5.85 2017 20 15
Agosto 164 108 8.87 2017 10 17
Septiembre 2.08 225 7.26 2017 9 20
Octubre 1.52 112 7.1 2017 16 1
Noviembre 1.55 228 6.18 2017 29 16
Diciembre 2.6 231 1.57 2017 11 9

Punto SIMAR 2035080 Afio 2018 / SIMAR Point 2035080 Year 2018

Altura Significante (m) i Periodo de Pico (s)

Enero 451 106 a1 2018 28 16
Febrero 148 229 5.65 2018 27 16
Marzo 41 229 a1 2018 17 22
Abril 373 228 8.27 2018 10 18
Mayo 2.2 114 7.52 2018 16 20
Junio 1.68 227 5.65 2018 6 15
Julio 1.78 230 6.21 2018 4 15
Agosto 1.94 108 8.27 2018 19 19
Septiembre 2.27 107 8.27 2018 27 17
Octubre 2.65 101 10.01 2018 20 15
Noviembre 2.69 116 7.52 2018 18 11
Diciembre 3.45 111 8.27 2018 30 6

Punto SIMAR 2035080 Afio 2019 / SIMAR Point 2035080 Year 2019
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2.13 231 6.21 31

Enero 2019 15
Febrero 3.81 228 8.27 2019 1 8
Marzo 5.24 110 11.01 2019 27 1
Abril 2.47 231 6.83 2019 4 22
Abril 2.47 231 6.83 2019 22 20
Mayo 2.27 113 8.27 2019 31 15
Junio 2.23 230 6.21 2019 10 14
Junio 2.23 230 6.21 2019 10 15
Junio 2.23 230 6.83 2019 10 16
Julio 2.25 229 6.83 2019 26 17
Agosto 1.52 113 6.21 2019 26 6
Septiembre 235 106 7.52 2019 7 23
Qctubre 1.84 233 5.65 2019 14 18
Noviembre 2.69 229 6.83 2019 22 18
Diciembre 3.28 232 8.27 2019 20 15

Punto SIMAR 2035080 Afio 2020 / SIMAR Point 2035080 Year 2020

2.79 107

Enero 827 2020 20 18
Febrero 2.29 108 752 2020 6 7
Marzo 4.5 110 10.01 2020 18 "
Abril 3.07 113 7.52 2020 4 10
Mayo 2.21 109 8.27 2020 27 18
Junio 2.99 229 7.52 2020 11 17
Julio 1.88 110 8.27 2020 21 16
Agosto 1.95 226 6.83 2020 28 16
Septiembre 1.88 113 7.52 2020 13 16
Octubre 2.78 226 7.52 2020 2 16
Noviembre 2.69 113 6.83 2020 5 1
Diciembre 2.07 112 8.27 2020 26 3
Diciembre 2.07 111 8.27 2020 26 5
Diciembre 2.07 111 8.27 2020 26 6

Punto SIMAR 2035080 Ao 2021 / SIMAR Point 2035080 Year 2021

Enero 36 108 8.27 2021 8 9
Enero 36 109 8.27 2021 8 10
Febrero 275 13 8.27 2021 26 12
Marzo 294 12 8.27 2021 6 18
Marzo 2.94 11 8.27 2021 6 19
Abril 343 108 9.1 2021 8 4
Mayo 203 235 5.65 2021 9 16
Junio 1.89 227 6.21 2021 22 16
Junio 1.89 228 6.21 2021 22 17
Julio 2.19 226 6.83 2021 31 15
Agosto 1.89 228 5.65 2021 28 14
Septiembre 2.55 106 8.27 2021 21 22
Octubre 2.57 108 8.27 2021 12 0
Noviembre 529 110 10.01 2021 19 12
Diciembre 3.84 112 a1 2021 16 22
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El resumen de estos datos se puede representar en la siguiente grafica temporal, en
donde se ha incluido los registros del periodo de estudio de la cota de inundacion, esto
es, desde el 1 de enero de 2017 a 31 de diciembre de 2021 para comprobar que no
determinan ningun valor por encima del quinto valor mas alto de temporal registrados:

Gréfica temporal de los temporales mensuales méximos producidos en el periodo de 5 afios en estudio

El resumen de los temporales maximos asociados a la altura de ola significante
registrada, segun los datos anteriores es, por tanto, en orden de mayor a menor:

Orden Fecha M;)I:(’m) Dir ° Tr (s)
12 19/11/2021 5,29 110 10,01
22 27/03/2019 5,24 110 11,01
3¢ 20/04/2017 4,93 110 10,51
42 20/04/2017 4,93 111 10,42
5¢ 28/01/2018 4,51 106 9,10
62 18/03/2020 4,50 110 10,01
72 17/03/2018 4,10 229 9,10
8¢ 20/02/2017 3,89 110 10,15
9¢ 26/12/2021 3,84 112 9,10
10¢ 01/02/2019 3,81 228 8,27

Méaximas Hs en el periodo 2017-2021. Orden por Hs mayor a menor.

Nivel del Mar asociado al evento de temporal

El nivel del mar asociado al evento de cada temporal es la suma del nivel obtenido por
la marea astrondmica y la marea meteoroldgica. Para obtener este valor podria realizarse
de dos procedimientos diferentes obteniendo datos de las boyas pertenecientes a la red
de Puertos del Estado:

1) Estimar el valor de cada marea por separado, consultando en las tablas de
mareas historicas la correspondiente al momento de cada evento de temporal
para obtener el valor de la marea astronémica en ese momento, y obteniendo
el valor de la marea meteoroldgica mediante formulaciones empiricas con los
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datos de viento (obtenibles de la red SIMAR) y presidn barométrica
(estimables segun datos de meteorologia). Los datos de presién barométrica
son obtenibles del Maredgrafo de Malaga 3 para cada evento de temporal, y
los datos de viento del mismo punto 2035080 de donde se han tomado los
datos de oleaje.

2) Consultar el valor del Nivel del Mar con los datos de alguna boya préxima que
recoja estos datos, como es la del Maredgrafo del puerto de Malaga, que
recoge cada cinco minutos los datos del Nivel del Mar (los cuales quedan
reflejados en una serie histdrica consultable), siendo este nivel suma de la
marea astrondmica y meteoroldgica. Este segundo procedimiento es el que
se va a utilizar, por estimar que es mas correcto y suficientemente
representativo por la cercania a la zona de estudio. Ademas, al recoger datos
reales observados, se pierde cualquier incertidumbre que es intrinseca al
hecho de utilizar formulaciones empiricas del primer procedimiento.

De esta manera, los datos a consultar corresponden a las series histérica de la boya
mareodgrafo de la red REDMAR en Malaga:

Los valores obtenidos vienen referenciados siempre respecto al cero en el puerto, que
sigue el siguiente esquema en este caso:
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Datum del cero en el Puerto de Malaga respecto al N.M.M.A, cero geodésico.

Como se puede observar, hay una diferencia de 0,431 metros entre el cero de la boya
de la REDMAR vy el cero del N.M.M.A., que es el coincidente con el cero geodésico y por
tanto con el de la topografia que se tiene de la zona de estudio. Por tanto, al obtener
las cotas del nivel del mar de cada evento de temporal, serd necesario realizar una
correccion restando la diferencia de 0,431 metros para tener una cota real del nivel del
mar respecto al N.M.M.A.

De esta manera, se tienen los siguientes valores en relacion a los temporales estimados
de estudio:
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Hs, ' Seconar Correccion
Orden Fecha ) Dir ° Tr (s) Sreomar (M) cero Snm
Max,(m) (Cm) L .

Geodésico
1¢ |19/11/2021 5,29 110 10,01 95,1 0,951 0,431 0,52
22 |27/03/2019 5,24 110 11,01 84,7 0,847 0,431 0,416
32 |20/04/2017 4,93 110 10,51 107,0 1,070 0,431 0,639
4° |20/04/2017 4,93 111 10,42 86,2 0,862 0,431 0,431
52 |28/01/2018 4,51 106 9,10 83,5 0,835 0,431 0,404
62 |18/03/2020 4,5 110 10,01 73,9 0,739 0,431 0,308
72 |17/03/2018 4,1 229 9,10 90,5 0,905 0,431 0,474
82 [20/02/2017 3,89 110 10,15 78,9 0,789 0,431 0,358
92 |26/12/2021 3,84 112 9,10 66,0 0,660 0,431 0,229
102 |01/02/2019 3,81 228 8,27 99,6 0,996 0,431 0,565

Sreomar = Cota del nivel del mar respecto el cero del puerto.
Swm = Cota del nivel del mar respecto al N.M.M.A. (Sreomar - 0,431 m).

3. CALCULO DE LA COTA DE INUNDACION ASOCIADA A CADA EVENTO DE
TEMPORAL ESTIMADO.

En el anterior apartado se ha estimado los eventos de temporales maritimos en 5 afios
que pueden ser sensibles de ocasionar los 5 maximos alcances, o cotas de inundacién
maximas, que determinan la zona maritimo terrestre segun la actual legislacion de costas
(articulo 3.1.a de la Ley 22/88, de Costas). En los datos que se han introducido en el
apartado anterior, se ha calculado para cada evento de temporal el nivel del mar, suma
de la marea astrondmica y meteorologica asociada, siendo todos estos datos
directamente consultables en la web www.puertos.es.

Falta el sumando del run-up para determinar exactamente la cota de inundacion, que
denominaremos "Sci”, siguiendo siempre la nomenclatura propuesta en el Atlas de
Inundacion del Litoral Espanol redactado en su momento por el Grupo de Ingenieria
Oceanografica de la Universidad de Cantabria.

Para calcular el valor del run-up, existen varios modelos o formulaciones que determinan
éste en funcion de varios parametros o caracteristicas del oleaje incidente. De las
formulaciones mas modernas, estd muy extendida y aceptada la de Nielsen-Hanslow
(1991), que estima el valor del run-up con una banda de confianza del 2% (R.%), en
funcion de la altura de ola significante y la longitud de onda asociada a dicho oleaje, por
lo que es necesario conocer el periodo de pico asociado, todo a pie de playa. Por tanto,
es totalmente aplicable este modelo, considerando las alturas de olas significantes ya
tomadas y su periodo de pico asociado para cada uno de los eventos de temporal:

Formulacién de Nielsen-Hanslow (1991):

Rao = 1,98x0,04x(HsxL)/2
L = Longitud de onda local = 1,56xTp?

Hs = Altura de ola significante de cada evento de temporal.
T, = Periodo de pico asociado a cada evento de temporal.

Aplicando esta formulacidon a los datos obtenidos anteriormente, podemos obtener el
valor del run-up para cada evento de temporal que, a su vez, debe ser sumado a la
componente del nivel del mar (Sam) ya calculado para estimar definitivamente el valor
de la cota de inundacion de cada uno de los eventos de temporal, y reordenarlos estos
definitivamente seguin su alcance real calculado mediante la obtencion de los resultados
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necesarios de clima maritimo en primer lugar y la aplicaciéon de un modelo o formulacién
de cdlculo adecuado posteriormente:

HS, Dir SREDMAR | SREDMAR Correccién
Fecha max,| , Te(s) cero Snm L(m) | Ra%(m) | Sa(m)

(m) (Cm) (m) Geodésico
19/11/2021| 5,29 (110|10,01| 95,1 0,951 0,431 0,52 | 156,312 | 2,277 | 2,797
27/03/2019 | 5,24 {110 |11,01| 84,7 0,847 0,431 0,416 | 189,103 | 2,493 | 2,909
20/04/2017 | 4,93 |110|10,51| 107 1,07 0,431 0,639 (172,318 | 2,308 | 2,947
20/04/2017 | 4,93 | 111 |10,42| 86,2 0,862 0,431 0,431 | 169,379 | 2,289 | 2,720
28/01/2018 | 4,51 |106| 9,1 83,5 0,835 0,431 0,404 | 129,184 | 1,912 | 2,316
18/03/2020| 4,5 (110|10,01| 73,9 0,739 0,431 0,308 | 156,312 | 2,101 | 2,409
17/03/2018 | 4,1 |229| 9,1 90,5 0,905 0,431 0,474 | 129,184 | 1,823 | 2,297
20/02/2017 | 3,89 | 110 |10,15| 78,9 0,789 0,431 0,358 | 160,715 | 1,980 | 2,338
26/12/2021| 3,84 [112| 9,1 66 0,66 0,431 0,229 | 129,184 | 1,764 | 1,993
01/02/2019 | 3,81 | 228 8,27 | 99,6 0,996 0,431 0,565 | 106,693 | 1,597 | 2,162

Sww = Cota del Nivel del Mar respecto al N.M.M.A. (Sreomar - 0,431 m).

Por tanto, recordando el esquema original de la cota de inundacién como suma de tres
componentes, podemos evaluar ya cual es la cota de inundacién o alcance maximo
alcanzado, en esa cota, al menos 5 veces en un periodo de 5 afios, reordenando ademas
el orden de los temporales, seguin su alcance real obtenido tras los calculos de todas las
componentes, por la cota de inundacion:

HS, SREDMAR | SREDMAR Correccién Orden
Fecha Max, | Dir® Tp(s) (cm) (m) cer'o' Snm L(m) | Ra%(m) | Sa(m) Real
(m) Geodésico
20/04/2017 4,93 110 |10,51 107 1,07 0,431 0,639 | 172,318 | 2,308 | 2,947 19
27/03/2019 5,24 110 11,01 84,7 0,847 0,431 0,416 | 189,103 | 2,493 | 2,909 20
19/11/2021 5,29 110 | 10,01 95,1 0,951 0,431 0,52 |156,312 | 2,277 | 2,797 39
15/03/2017 3,56 109 | 11,94 99,6 0,996 0,431 0,565 |222,399 | 2,229 | 2,794 49
20/04/2017 4,93 111 | 10,42 86,2 0,862 0,431 0,431 | 169,379 | 2,289 | 2,720 52
18/03/2020 4,5 110 |10,01 73,9 0,739 0,431 0,308 | 156,312 | 2,101 | 2,409 62
20/02/2017 3,89 110 |10,15 78,9 0,789 0,431 0,358 |160,715| 1,980 | 2,338 7°
28/01/2018 4,51 106 | 9,1 83,5 0,835 0,431 0,404 |129,184 | 1,912 | 2,316 82
17/03/2018 4,1 229 | 91 90,5 0,905 0,431 0,474 129,184 | 1,823 | 2,297 92
01/02/2019 3,81 228 | 8,27 99,6 0,996 0,431 0,565 | 106,693 | 1,597 | 2,162 10¢@

Eventos del temporal y orden por alcance maximo de los temporales en el periodo estudiado.

Por tanto, se observa que el 5° evento de temporal mas severo que alcanza la costa en
un periodo de 5 afios (articulo 4.a del Reglamento General de Costas: “... Dicho limite
seré el alcanzado al menos en 5 ocasiones en un periodo de 5 anos...”), es el
correspondiente al 20 de abril de 2017 a las 19:00 horas. Es decir, ha habido otras cuatro
ocasiones en las que es alcanzada la costa por otros 4 eventos mas severos que el de
dicho dia (los 4 anteriores alcanzan una cota de inundacion mayor), por lo que la cota
de inundaciéon que nos marca este dia es el correspondiente a la 5 ocasion que llega el
oleaje en el periodo de 5 afios, tal y como indica el articulo 4 del Reglamento General
de Costas " Criterios técnicos para la determinacion de la zona maritimo-terrestre y de la
playa’.

Esta 52 cota por orden de severidad (de mayor a menor severidad) es la resaltada en
color naranja en la tabla anterior: +2.720 metros sobre el nivel del mar en Alicante.
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Anexo n°4: Determinacion y Criterios Justificativos
del deslinde del dominio publico maritimo terrestre
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1. OBJETO DEL ESTUDIO

La necesidad de un marco normativo que garantizara la proteccién del dominio publico
maritimo terrestre estatal supuso la aprobacion de la Ley de Costas del afio 1988,
modificada por la Ley de proteccion y uso sostenible del litoral 2/2013 de 29 de mayo, y
que supuso finalmente la aprobacion de un nuevo Reglamento General de Costas por
Real Decreto 876/2014 de 10 de octubre. Se pretende en este apartado, en funcion de
lo determinado por esta legislacion y por los resultados obtenidos en este estudio,
establecer la determinacién del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre conforme
a los preceptos juridicos recogidos en la legislacion vigente.

2. TRABAJOS PARA LA DETERMINACION DE LAS CARACTERISTICAS
PARTICULARES DEL TRAMO DE ESTUDIO AL DETERMINAR EL DESLINDE

Considerando que la decision vy justificacion administrativa del deslinde del dominio
publico maritimo-terrestre en el tramo esté suficientemente justificada mediante
estudios que describan las caracteristicas fisicas de los terrenos afectados, se han
realizado en este informe los estudios necesarios geomorfoldgicos para determinar e
identificar las diferentes unidades morfogenéticas diferenciadas, segun cual ha sido el
agente morfoldgico que ha supuesto la creacion de estas unidades.

Ademas, se ha determinado segun indica la legislacion vigente, el alcance maximo del
oleaje en cinco ocasiones en un periodo de cinco afos (en este caso, el periodo
comprendido entre 2017 y 2021) para determinar en este contexto la zona maritimo-
terrestre, alcanzandose una cota de +2,72 metros sobre el N.M.M.A.

3. DETERMI’NACIéN Y CRITERIOS JUSTIFICATIVOS DEL DESLINDE DEL
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

Una vez estudiado lo condicionantes de la delimitacion del dominio publico maritimo-
terrestre, se analizan de manera conjunta todos ellos segun los preceptos juridicos que
marca la legislacién para determinar la inclusién o no en el dominio publico de los
diferentes ambientes que configuran la zona.

Existen dos tramos del deslinde propuesto en donde éste coincide con la zona maritimo
terrestre antigua aprobada por las Ordenes Ministeriales de 13 de enero de 1967
(expediente C-446) y 14 de abril de 1967 (expediente C-466). Los terrenos comprendidos
entre estas poligonales y el mar, por tanto, formaban parte del dominio publico desde
antiguo segun la Ley de Puertos de 1928 vigente en el momento de formularse aquellos
deslindes y, en consecuencia, también formaban parte del demanio con las legislaciones
posteriores, (Ley de Costas de 1969 y Ley de Costas vigente del afio 1988).

Por otro lado, comparando ortofotografias del afio 1956 y actuales en donde se
representa la poligonal del deslinde en estudio, se puede observar claramente como
dicha alineacién suponia que, lo que era entonces el limite interior de la playa seca, se
encontraba incluida en el dominio publico. Posteriormente, gran parte de esta superficie
ha sido ocupada por las obras de edificacion residencial y vacacional, asi como viarios
(paseo maritimo):
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Ortofografias de la zona de estudio de los afios 1956 y 2019, con deslinde.

El dominio publico maritimo-terrestre incluye las zonas de playa que en el afio 1956 se
ubicaban entre el mar y los cultivos, es decir, que ya se incluydé la mayor parte de la
playa de aquella época pero que, posteriormente, ha sido transformada y ocupada por
infraestructuras artificiales, como es el paseo maritimo, infraestructuras viarias, edificios
residenciales y vacacionales asi como otras edificaciones fijas sobre la playa de
relacionado con el ocio y el uso turistico, quedando la delimitacion actual de la ribera del
mar del DPMT mucho mas al exterior de donde se ubicaba a mediados del siglo XX
debido a todas esos construcciones creadas desde entonces.
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Aunque la playa presenta unas condiciones de estabilidad a dia de hoy aceptables, no
es menos cierto que el actual emplazamiento del paseo maritimo, ocupa terrenos de
playa originales de la parte mas al interior, existiendo una superficie de playa similar
gracias a obras maritimas y los aportes de arena realizados desde entonces. Se hace
necesario resefiar que, al exterior del paseo maritimo, se ubica una franja de arena
compactada (tanto por paso de peatones como de vehiculos autorizados) que varia entre
los 7 y 50 metros de distancia (en su mayoria en torno a unos 20 metros) medidos desde
el murete exterior de dicho paseo (ubicacién de la linea de la ribera del mar del DPMT),
de unos 5 metros de anchura, y que en sus intersecciones con los accesos a la playa y
otros puntos se han instalado contenedores de basuras asi como otras instalaciones de
servicio de playa (duchas, pasarelas de madera, etc.). También se localiza algun “oasis”,
que son zonas vegetadas con herbaceas, palmeras y otras especies, generalmente de
origen tropical, especies impropias de la vegetacién de arenales costeros autdctonos
(Habitats de Interés Comunitario tipo 2, grupo 22) y cuyas necesidades hidricas hace
que, generalmente, deban tener riego artificial para su mantenimiento en condiciones
adecuadas.
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El mantenimiento de la franja compactada comentada, para el uso peatonal y de
vehiculos (autorizados), impide su reversion natural (por la dindmica del litoral) a sus
caracteristicas originales de playa, lo que puede ocasionar una nueva ocupacion
permanente en el DPMT.

Cabe destacar llegados a este punto, en relacion a la morfologia actual de la costa en
esta zona, la presion antrépica anteriormente comentada y el deber de proteccién del
medio ambiente natural que emana de la Constitucion Espaiiola de 1978 (articulo 45),
aquello que al respecto se hace referencia en la Exposicion de Motivos de la Ley de
Costas de 1988:

"[...] A este olvido de que los dridos son un recurso escaso, con un largo o costoso
proceso de renovacion, hay que afadir la destruccion de dunas litorales, las
extracciones abusivas de aridos y, en muchas ocasiones, la ejecucion de obras a
lo largo de /a costa.

Se ha producido ademds con demasiada frecuencia la desnaturalizacion de
porciones del dominio piblico litoral, no solo porque se ha reconocido la
propiedad particular, sino también por la privatizacion de hecho que ha
supuesto el otorgamiento de determinadas concesiones y la carencia de
accesos publicos, con el resultado de que ciertas extensiones de la ribera del mar
han quedado injustificadamente sustraidas al disfrute de la colectividad”.

'"[...] Las consecuencias del creciente proceso de privatizacion y
depredacion, posibilitado por una grave dejacion administrativa, han hecho
irreconocible, en numerosas zonas, el paisaje litoral de no hace mas de treinta afos,
con un urbanismo nocivo de altas murallas de edificios al mismo borde de la playa
o del mar, vias de transporte de gran intensidad de tréfico demasiado proximas a la
orilla, y vertidos al mar sin depuracion en la mayoria de los casos.
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Este doble fendmeno de destruccion y privatizacion del litoral, que amenaza
extenderse a toda su longitud, exige de modo apremiante una solucion clara e
inequivoca, acorde con la naturaleza de estos bienes, y que, con una perspectiva
de futuro, tenga como objetivos la defensa de su equilibrio y su progreso
fisico, la proteccion y conservacion de sus valores y virtualidades
naturales y culturales, el aprovechamiento racional de sus recursos, la
garantia de su uso y disfrute abierto a todos, con excepciones plenamente
Justificadas por €l interés colectivo y estrictamente limitadas en el tiempo y en
el espacio, y con la adopcion de las adecuadas medidas de restauracion”,

[...] De especial novedad e interes, porque el tiempo actida en contra de la
conservacion de los espacios naturales y a favor de la extension de las
dreas urbanas, es el titulo dedicado a la proteccion del dominio publico
maritimo-terrestre. Fste litulo establece, como es tradicional en la legislacion
espafiola reguladora de bienes de dominio publico, una serie de limitaciones a la
propiedad de los terrenos colindantes, que tienen el caracter de regulacion minima
y complementaria de la que dicten las Comunidades Autonomas en el ambito de sus
competencias, por lo que la presente Ley se contrae a la definicion de las condiciones
bdsicas para el ejercicio de ese derecho en los mencionados terrenos y trata de
asegurar la efectividad del derecho a disfrutar de un medio ambiente
adecuado, asi como el deber de conservarlo, siguiendo pautas ya establecidas
en otros paises europeos y también en el nuestro en relacion a los terrenos
colindantes con otros bienes de dominio publico. La mayor parte de esas limitaciones
venian ya establecidas por la legislacion hasta ahora vigente, pero la nueva Ley, en
coherencia con sus objetivos de conservacion de la integridad del dominio
publico, configura la vieja servidumbre de salvamento, obsoleta en cuanto a la
finalidad especifica que indica su denominacion, como una servidumbre de
proteccion del citado dominio, que comporta la prohibicion general de
determinadas actividades y, sobre todo, construcciones consideradas
perjudiciales para la adecuada proteccion de un medio natural tan sensible, como
la experiencia ha puesto de relieve. En efecto, la garantia de la conservacion del
dominio publico maritimo-terrestre no puede obtenerse solo mediante una accion
eficaz sobre la estrecha franja que tiene esa calificacion juridica, sino que resulta
también imprescindible la actuacion sobre la franja privada colindante, para evitar
que la interrupcion del transporte edlico de los aridos y el cierre de las
perspectivas visuales para la construccion de edificaciones en pantalla, la propia
sombra que proyectan los edlficios sobre la ribera del mar, el vertido incontrolado y,
en general, la incidencia negativa de la presion edificatoria y de los usos y
actividades que ella genera sobre el medio natural puedan causar dafios
irreparables o de muy dificil y costosa reparacion. La anchura de esta zona
de servidumbre de proteccion ha de ser, logicamente, convencional, si bien debe
fijarse conjugando con cardcter general una profundidad de 100 metros, si bien en
las zonas ya urbanizadas se mantiene la anchura de 20 metros de la anterior
servidumbre de salvamento, como se indicard mdas adelante al comentar el régimen
transitorio. Estas dimensiones estan entre las menores gue recoge el derecho
comparado”.

Incidiendo en esta cuestion el paseo maritimo supone de hecho una pequefia barrera
ante la accién de los temporales que inundan de manera natural gran parte de la actual
playa ya que, de los calculos realizados de alcance de estos segun la actual legislacion,
se considera que se alcanza el muro del paseo maritimo en practicamente todo el tramo
de deslinde.

Cabe mencionar en relacion a las obligaciones que el articulo 45 de la CE expresa
respecto a la conservacion del medio ambiente natural, y en relacion a la perspectiva de
futuro que ha de tenerse en cuenta respecto a las consecuencias del cambio climatico
(en las que Espafia se encuentra implicada mediante la firma de numerosos Acuerdos
Internacionales), que la existencia de estas infraestructuras artificiales, aunque
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actualmente podrian ser consideradas como barreras defensivas frente a los temporales
(defensa de las edificaciones, no de la playa o de la costa en general), se ha de tener
en consideracion los escenarios que los modelos matematicos, realizados para diferentes
escalas territoriales y de tiempo, indican sobre el aumento del nivel del mar y de la
severidad de los temporales por las consecuencias del cambio climatico, por lo que es
muy previsible que los terrenos ocupados actualmente por el paseo maritimo (antigua
playa) y las edificaciones existentes al interior de este paseo sean, en un futuro,
alcanzados por el oleaje y en alta probabilidad “reintegrados” al Dominio Marino,
ocasionando inundaciones en las edificaciones ubicadas al interior del DPMT debido a
que dicha infraestructura lineal, una vez superada por el oleaje, continuara su avance y
ademas creara bolsas de agua ya que la barrera creada impedira la evacuacion del agua
hacia el mar. Todo ello implicard unas mayores pérdidas econdmicas, asi como un
incremento en las posibles indemnizaciones y/o ayudas de las Administracion al ambito
privado afectado. Adicionalmente, se tendra que tener en consideracion las posteriores
“reclamaciones” por parte de la ciudadania y de los agentes econdmicos afectados de
una inversion econdmica mayor por parte de las Administraciones, para la recuperacion
de las zonas dafadas, como puede ser la regeneracidn artificial de las playas o la
reparacion de las infraestructuras, como los paseos maritimos (en parte causantes de
los dafios), para mantener el sistema econémico de la costa mediterranea clramente
insostenible, medioambientalmente hablando, y escasamente resiliente ante las
consecuencias del cambio climatico.

Riesgo a las actividades econdémicas de origen marino a un escenario de probabilidad media de inundacién (periodo de
retorno de 100 afios). Fuente: «© Ministerio para la Transicion Ecolégica (MITECO)».

Ante este escenario que se presenta en los proximos afos, el mantenimiento integro del
dominio publico maritimo-terrestre ha de considerarse como un instrumento
imprescindible para la defensa de la costa desde el punto de vista ambiental ante la
presion que las diversas actividades humanas que afectan a las zonas litorales cuyos
intereses econdmicos se contraponen a la conservacién del medio ambiente. La
proteccion del DPMT es uno de los objetos expresados en el articulo 1 de la Ley 22/88,
de Costas. Se debera tener en cuenta por parte de las Administraciones la previsible
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modificacién del DPMT hacia el interior en un futuro a consecuencia de los cambios en
la costa que se iran produciendo por los efectos que la modificacion del clima y la
severidad de los eventos meteoroldgicos que se produciran sobre la costa.

En relacidn a todo lo expuesto en este anejo, recordar que los criterios justificativos del
deslinde actual del DPMT en estudio vienen determinados, principalmente por el art. 4.5
de la Ley de Costas 22/1988, articulo no modificado por la Ley 2/2013 de uso sostenible
del litoral, que contempla como bienes de dominio publico maritimo-terrestre "aguellos
deslindados como dominio publico que por cualquier causa han perdido sus
caracteristicas naturales de playa, acantilado o zona maritimo terrestre, salvo lo previsto
en el articulo 18 de la Ley 22/1988 de Costas”; asi como por el articulo 4.8 de la Ley de
Costas 22/1988 "Los terrenos colindantes con la ribera del mar que se adquieran para
su incorporacion al dominio publico maritimo-terrestre”, entre otros.

Ademas, en cualquier caso, respecto a los terrenos que formaban ya parte del dominio
publico maritimo-terrestre en el afio 1967, cabe decir que lo siguen siendo en la
actualidad segun lo contenido en el art. 132.1 de la Constitucion, que indica gue "los
bienes de dominio publico maritimo terrestre definidos en la Ley de Costas son
inalienables, imprescriptibles e inembargables”.
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ANEJO 4: CLASIFICACION URBANISTICA
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Para la realizacion de esta propuesta de rectificacion del deslinde vigente y con objeto
de poder establecer las servidumbres de transito y de proteccién, en los terrenos
colindantes con la presente delimitacion del dominio publico, es necesario conocer la
clasificacion urbanistica de los terrenos que se pretenden delimitar. Es preciso identificar
qué terrenos tienen clasificacion de urbano, urbanizable programado o apto para la
urbanizacion que tuviesen plan parcial aprobado definitivamente a 29 de julio de 1988,
fecha de la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de Costas, y que asi mismo se conozca
la fecha de aprobacion definitiva del organismo competente para ello.

Mediante oficio de 1 de marzo de 2017 se solicitd dicha documentacién al organismo
competente, en este caso la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
de la Junta de Andalucia, la cual emitié informe al respecto el dia 30 del mismo mes.

Se ajunto al presente anejo tanto el informe emitido por el servicio urbanistico de la
citada Delegacion como la documentacién que se cita en el mismo:

1) Oficio de remision de 30 de marzo de 2017 e informe de 28 de marzo de 2017 en un
Unico documento pdf.

2) Documentacion urbanistica:
a) Acuerdo de aprobacion de las NN.SS. de 1983.
b) Publicacion BOP Acuerdo de aprobacidn de las NN.SS de 1983
c) Acuerdo de aprobacion de la CPOTU del PGOU de 1996.

d) Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de aprobacion definitiva de la Adaptacion
Parcial a la LOUA del PGOU de Vélez-Malaga.

e) Publicacion BOP del Acuerdo de aprobacion de la Adaptacion parcial al a LOUA
del PGOU de Vélez-Malaga. Certificado de aprobacién adaptacion parcial.

3) Planimetria:
a) Plano Calificacién PGOU Vélez-Malaga 1996.
b) Plano Clasificacién PGOU Vélez-Malaga 1996.
c) Plano Estructura General y Organica Adaptacion a la LOUA.
d) Plano afecciones y Deslindes DPH adaptacion a la LOUA.

De la documentacion remitida, una vez analizada, puede concluirse que el planeamiento
vigente a la entrada en vigor de la Ley de Costas de 1988 eran las normas subsidiarias
de planeamiento del término municipal de Vélez-Malaga aprobadas el 22 de noviembre
de 1983 y publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia el 22 de diciembre del mismo
afo y anteriormente en las normas subsidiarias de ordenacidn de la estructura urbana
de Vélez-Malaga, aprobadas en julio de 1982, las cuales eran las figuras de planeamiento
que regulaban el régimen urbanistico del Municipio, vigente a la fecha de entrada en
vigor de la Ley 22/88 de Costas.
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Por otro lado, y a efectos meramente ilustrativos se ha realizado una captura del plano
llevado a cabo por la Direccién General de Puertos y Costas del MOPU en noviembre de
1988, (instrumento que se redactd en su dia precisamente para orientar sobre el grado
de consolidacion urbanistica en la costa) coloreando aquellas zonas que se clasificaron
en ese momento como suelo urbano o urbanizable ( en este caso se definia como suelo
apto para urbanizar conforme la legislacion del momento), que tal y como se puede
observar en la siguiente imagen en el tramo que nos ocupa es homogéneo en todo el
recorrido lo cual coincide ademas con los planos aportados por el organismo autonémico
competente.

INICIO TRAMO
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Visto, 1la Ley del Suelo, el Reglamento de Planeamiento, la Ley de
Procedimiento Administrative y demés normativa urbanfstica especi
Ficamente aplicable vy en virtud de las competencias legalmente =—
atribuidas a esta Comisién Provincial de Urbanismo, se acuerda:

12 ~Conceder la aprcbacibn definitiva a las Hormas Subsidiarias -
de Planeamiento de Vé&lez-M&laga con las puntualizaciones y correc
ciones en relacibn con las Ordenanzas Ni a N5 y Ny aprobadas por/
el Ayuntamiento de Vé&lez~Milaga; con la modificacién que se sefia-
la en el siguiente apartado de la presente resolucibn.

22 ~-in el Tomo III Normativa Urbanfstica, la Nomma 4.4.1, aparta-
do 5, plgina 106, quedarf redactada como sigue:

DEFINICION DE NUCLEO D PUBLACION

Constituyen los nficieos de poblacidn de Vélez-Milaga los siguien-
tes: ” )

Vélez—M&laga, Torre del Mar, Caleta de Vé&lez, Almayate, Los/
Toscanos, &1 Hornillo, Monte Azul, La Aldehuela, Bl Jaral, Almaya
te o Carretera 1 (AU15 (A)), Almayate-Carvetera 2 (AU11 (A)), Al-
mayate-Carretera 3 (AU12 (A)), Urbanizacibn E1 Capitén, Urbaniza-
cibn la Mojonera, Urbanizacibn Lomas del Sol, Urbanizacibn Valle-
Mar, Chilches Costa, Mezquitilla, lagos, Trapiche, Cajiz, Triana,
Zorrilias, Aldea Alta, Aldea Baja, Los Ilberos y los Puertas.

Ademés de los anteriores, estas Normas Subsidiarias, conteme
plan la formacidn de los siguientes nficleéos, en suelo urbanizable
vy en desarrollo de las mismas, que se especifican por su situa——-
cifn aislada respecto a los precedentes:

Las Canteras (UR4 (A)) v B1 Majuelo (URT (B)).

CONDICIONES OBJETIVAS QUE POSIBILITAN LA FORMACION DB NUCLELU D e
POBLACTON g

Agrupacidn de edificaciones,

g“;a

Se consideran edificaciones agrupadas a aquellas que se ado-
sen o se encuentren a distancia inferior a diez metros entre si,

En el caso de que entre ambas exista una via de circunvala-—
cifn esta distancia serf igual a diez metros mis el ancho de la -
. ]
via.

Condiciones obijetivas para la Fformacidn de nficleo.

Se considera que existen condiciones para la formacibn de nil
cleo de poblacidn, cuando se den uno o varios de los siguientes -
supuestos:

~lugares que cuenten con accesos seflalizados exclusivos, con
nuevas vias de trénsito rodado interior.

F
ss@/aaw
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Teléfonos: 2254 00 al 225409

Se publica todos los dias,
excepto los lunes

Talleres - Escuela de la Imprents
Provincial

AVISO

Se recuerda a los sefiores sus-
criptores al “Boletin Oficial” de
esta provincia, que el pago de la
cuota debe efectuarse durante el
mes de enero de 1984.

El importe anual es de 2.525,—
pesetas —timbre incluido-—, pu-
| dicndo remitirse el mismo por
i giro postal.

JUNTA DE ANDALUCIA
Comision Provincial de Urbanismo

AP-1.039-83 S. P.—Expediente de una
vivienda en Diana del Convento, en
Alhaurin de la Torre, promovido por
don Francisco Lépez (Cenvantes. Se
faecordd denegar la abrobacion del expe-
diente.

AP41.040-83 S. P.—Expediente de una
vivienda en [El Alamillo, en Alhaurin
de la Torre, promovido por don Luis
Herndndez Cuadra. Se acordé denegar
la aprobacién previa al expediente,

MB-133.—Proyecto de Urbanizacién
Samisol, en Marbella. Se acordé la
aprobacion definitiva del expediente.

AP-1.302-81.—Proyecto de dos vivien-
das y local en finca Buendia, en Ronda,
promovido por don Salvador Gonzilez
iGancia y don Miguel Garcia Gareia.
Se acordd su aprobacién definitiva, ce-
bierido inscribirse en el Registro de la
Propiedad como afectados a la edifi-
€acion Ja totalidad de los terrenos que
f.guran en el expediente, y con la ad-
vertencia de que la edificacion proyvec-
tada habra de inscribinse como finca
indivisibile,

AP-729-81.—Proyecto de una vivien-
da en partido rural La Dehesilla, en
Athaurin el Grande, prcmovido por
don Jefferson Anthony Elmendorf. Se
acorddé su aprobacién definitiva con la
condicion de que habran de inscribirse
en el Registro de la Propiedad como

afectados a la edificacién la totalidad
de los terrenos que figuran en el pro-
yecto.

——>>EM-VM-3.—Normas subsidiarias de

planeamiento de
acordé:

1 (Conceder la aprobacién defini-
tiva a las normas subsidiarias de pla-
neamiento de Vélez-Malaga con las
puntualizaciones y correcciones en re-
lacién con las Orderanzas N1 a N5 y
N7, aprobadas por el Ayuntamiento de
Vélez-Malaga con la modificacién que
se sefiala en el siguiente apartado de
la presente resoluci6n.

2.° En el tomo III, Normativa Ur~
banistica, la Norma 4.4.1, apartado 5,
pagina 106, quedara redactada como
sigue:

Vélez-Malaga, Se

Definicién de nicleo de poblacién

Constituyen los nucleos de poblacién
de Vélez-Malaga los siguientes:

Vélez-Malaga, Torre del Mar, Caleta
de Vélez, Almayate, Los Toscanos, El
Hornillo, Monte Azul, La Aldehuela,
El Jaral, Almayate o carretera 1 (AU15
(A), Almayate-carretera 2 (AUl1 (A),
Almayate-carretera 3 (AU12 (A), ur-
banizacién El Capitan, urbanizacién.La
Mojonera, urbanizaciéon Lomas del Sol,
urbanizaciéon Valle Mar, Chilches-Cos-
ta, Mezquitilla, Lagos, Trapiche, Cajiz,
Triana, Zorrillas, Aldea Alta, Aldea
Baja, Los Iberos y Los Puertas.

Ademas de los anteriores estas nor-
mas subsidiarias contemplan la forma-
cién de los siguientes niicleos, en suelo
urbanizable y en desarrollo de 1as mis-
mas, que se especifican por su situa-
cion aislada respecto a los precedentes:

Las Canteras (UR4 (A) y El Majue-
lo (URL1 (B).

CONDICIONES OBJETIVAS QUE
POSIBILITAN LA FORMACION
DE NUCLEO "DE POBLACION

Agrupacién de edificaciones

Se consideran edificaciones agrupa-
das a aquellas que se adosen o se en-

cuentren a distancia inferior a diez
metros entre si.

En el caso de que entre ambas exista
una via de circunvalacién esta distan-
cia serd igual a diez metros mas el
ancho de la via,

Condiciones objetivas para la
formacién de niicleo

Se considera que existen condiciones
para la formacién de ntcleo de pobla-
cién cuando se den uno o varios de los
siguientes supuestos. .

— Lugares que cuenten con accesos
sefalizados exclusivos, con nuevas vias
de trinsito rodado interior.

— Lugares que cuenten con conduc-
ciones de agua potable, alcantarillade
y/o electrificacién con acometida indi-
viduales por parcelas y captacién y
transformacién comunes a todas ellas.

— Cuando existe una agrupacion de
mas de cuatro edificaciones. No se con-
siderarid que se puedan formar nficleos
en las agrupaciones aunque tengan
mancomunados los servicios de capta-
cién y abastecimiento de agua, sanea-
miento con fosa séptica comin y/o
electrificacién, si no retinen ademias
algunos de los siguientes supuestos:

— QCuando exista una agrupacién de
hasta cuatro edificaciones y una edifi-
cacion aislada que disten entre si me-
nos de 75 metros,

— Cuando existan dos agrupaciones
de hasta cuatro edificaciones que dis-
ten entre si menos de...

3. El Ayuntamiento de Vélez-M3ala-
ga deberd remitir ejemplares del tomo
II y III, Normativa Urbanistica recti-
ficados, en los que se incorpore la do-
cumentacién aprobada en sesién ple-
naria de 16-11-83, asf como la modi-
ficacion seftalada en el anterior apar-
tado, para su diligenciacién.

AP-1431-81.—Proyecto de una vi-
vienda en La Lagunilla, en Vélez-Ma-
laga, promovido por don Antonio Sin-
chez Ordéfiez. Se acordd denegar la
aprobacién previa al expediente por
incumplir la parcela minima (10.000














































Excmo. Ayuntamiento de Vélez-Mdlaga
Secretaria General

FRANCISCO MANUEL MORENO GODOY, SECRETARIO GENERAL
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VELEZ-MALAGA

CERTIFICO: Que el Pleno de la Corporacion Municipal en sesion ordinaria
celebrada el dia 29 de octubre de 2009, cuya acta se encuentra pendiente de aprobacidn,
entre otros, adopto el siguiente ACUERDO:

"5.-  PROBACION DEFINITIVA DEL DOCUMENTO DE
ADAPTACION PARCIAL DEL PGOUDE VELEZ-MALAGA A LA LEY DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANDALUCIA LOUA (EXPTE. 64/08).-
Conocida la propuesta del Sr. Coneejal Delegado de Urbanismo de fecha 19 de
octubre de 2009, ¢n la que se hace constar:

"L.- Se da cuenta de expediente relativo a la Adaptacion Parcial a la ley 7/2002 de
17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vélez Malaga (exp.64/08).

El documento tiene por objeto la adaptacion parcial a la Ley 7/2002 de 17 de
diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia del Plan General de Ordenacion Urbana
de Vélez Milaga de conformidad con lo preceptuado en la propia LOUA y el Decreto
11/2008 que establecié el contenido, plazo y alcance de dichas adaptaciones parciales a
la legislacion urbanistica andaluza.

[I.- El expediente se inicio mediante Resolucion del  Alcalde Presidente n®
221572008 de 22 de octubre sometiendo el mismo a informacion publica por plazo 1 mes
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga (n® 215 de fecha 7 de
noviembre de 2008), en el Diario Sur de Mélaga en fecha 4 de noviembre de 2008 y en el
Tabléon de Anuncios del Ayuntamiento (desde el dia 31/10/2008 al 1/12/ 2008 y solicitando
los informes de los Organos o entidades administrativas gestores de intereses publicos
alectados a gue se reficre ¢l art. 7 del Decreto 11/2008

lguaimente durante dicho tramite de informacion publica el Ayuntamiento solicito
valoracion de la Comisidn Interdepartamental de Valoracion Territorial v Urbanistica
respecto del contenido de la adaptacidn parcial.

II.- Como consecuencia de los requerimientos de la Comision Interdepartamental
de Valoracion Territorial y Urbanistica y de las modificaciones introducidas en el
documento y tras informes Téenicos y Juridico de la GMU se somete ¢l expediente anueva
informacion publica mediante Decreto 691/09 de 29 de abr[g,\gor plazo 1 mes mediante

N 16 NOV. 2009



Excmao, Ayuntamiente de Vélez-Milaga
Secretaria General

publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga (n° 88 de lecha 11 de mayo de
2009). en ¢l Diario Sur de Malaga en fecha 12 de mayo de 2009 y en el Tablon de
Anuncios del Ayuntamiento (desde el dia 7/05/2009 al 1 1/06/2009), teniéndosc, ademas,
por reproducidas las 17 alegaciones presentadas y notificando ¢l acuerdo a dichos
interesados personalmente.

IV.- Transcurrido el plazo de nueva informacion pablica, tienen entrada, de acuerdo
con el Certificado emitido al respecto en fecha 10 de septiembre de 2009 por el Jefe del
Servicio Juridico cn funciones de Secretario General 8 nuevas alegaciones.

V.- Con fecha 27 de julio de 2009 se emite informe favorable por la Comision
interdepartamental de Valoracion Territorial y Urbanistica de la Conscjeria de Vivienda y
Ordenacion Territorial de ta Junta de Andalucia”.

Visto el dictamen emitido al respecto por ¢l Consejo de Gobierno de la
Gerencia Municipal de Urbanismo cn sesion ordinaria celebrada ¢l 22 de octubre de
2.009.

El Pieno de la Corporacion, por mayoria de votos: 24 a lavor (10 del Grupo
Popular, 9 del Grupo Socialista, 2 del G.I.LP.M.I'M., 2 d¢l Grupo LU.-L.V.-C.A.y
I del G.A.) y 1 abstencion del Sr. Sanchez Toré, lo que supone ¢l quérum de la
mayoria absoluta legalmente exigido, acuerda:

1°.- Resolver el contenido de las alegaciones y sugerencias realizadas en
los periodos de informacion publica del expediente de adaptacion parcial a la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vélez Mailaga (exp.64/08),
desestimando o estimando total o parcialmente aguetlas conforme al documento
que contiene los informes Tecnicos de la Arquitecta Municipal de 10 de
septiembre de 2009.

2°.- Aprobar la Adaptacion parcial a la Ley 7/2002 de 17 de diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia del Plan General de Ordenacion
Urbana de Vélez Malaga (exp.64/08) promovido de oficio por la Gerencia

Municipal de Urbanismo que consta de los signientes documentos:

Tomo I: Memoria

1¢ NOY. 2008



Exemio, Aynmamiento de Vélez-Miluga
Secretaria General

Tomo II: Normativa Urbanistica y Tomo IILA - Anexo a
Normativa.

Tomo H1: Programa de Actuacién

Tomo IV: Fichas de planeamiento de Suelo Urbanizable y suelo
urbano

Tomo V: Analisis de Trifico (parte tedrica y griafica consistente
cn 3 planos)

PLANOS:
- A: Estructura General y Organica ( 9 planos)
- A-1: Usos y densidades globales ( 9 planos)

- B: Usos y protecciones. Suelo No Urbanizable ( 9 planos)

- B-1 Afecciones:

- Bienes Incluidos en el catilogo general de patrimonio historico

andaluz (16 planos)

- Puerto de La Caleta (1 plano)

- Vias Pecuarias (9 planos)

- Deslindes dominio puablico hidraulico (3 planos)
*B-2: Delimitaciones de las zonas inundables (retorno a 500
afios segiin documentacion aportada por Agencia Andaluza
del Agua)

3°.-Proceder al deposito del documento en el Registro Administrativo de
Instrumentos de Planeamiento aprobados por la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento de Vélez-Malaga y remitir el presente
acuerdo a la Delegacion Provincial Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio a los efectos de su inscripcion c¢n el Registro Autonomico de
Instrumentos de Planeamiento sin perjuicio del deber de remision previsto en
el art. 56 de la Ley 7/1985.

4°.- Una vez llevado a cabo lo indicado en el apartado anterior, publicar
el presente acuerdo asi como el Anexo a la Normativa del expediente de
adaptacion parcial ala Ley 7/2002 (LOUA) y de preceptos de la normativa

A 15 LoV, 2009



Excme., Ayuntamicnto de Véler-Malaga
Secretaria General

urbanistica del vigente del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Vélez
Mailaga.

5°.- Notificar la presente resoluciéon y el documento de contestacién de
las alegaciones de fecha 10 de septiembre de 2009 a los interesados que han
presentado las alegaciones o sugerencias durante el periodo de informacion
puablica"
Iin relacion al presente punto se produjeron diversas manifestaciones
que constan en el acta correspondiente.

Y para que asi conste expido la presente certificacion, que visa la Sra.
Alcaldesa-Presidenta, en Velez-Malaga a cinco de noviembre de dos mil nueve.

Vo B°
LA ALCALDESA,

et
i i .,
Fdo, M* Salom¢ Arroyo Sanchez

16 NGV. 2009
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VALLE DE ABDALAJIS

Se hace saber que el Ayuntamiento de Valle de Abdalajis, en
sesién plenaria de techa 29 de enero de 2010, aprobé provisionalmen-
te la Ordenanza Reguladora por fa que se establecen las Bases de
Constitncion del Registro Piblico Municipal de Demandantes de
Vivienda Protegida de Valle de Abdalajis, inicidndose el trdmite de
informacion piiblica por periodo de un mes a contar desde la publica-
cion del presente anuncio.

La ordenanza se encuentra a disposicion de los inleresados en las
dependencias municipales, en horario de oficing, a efectos de las
reclamaciones o sugerencias que se quicran plantear.

En Valle de Abdalajfs, a 10 de febrero de 2010,

El Alcalde. Alfonso Garefa Carrasco,

2431710

VALLE DEABDALAIIS

Habiénduse expuesto al piblico la moedificacion provisional de las
Ordenanzas Yiscales Reguladeras del Impuesto de Bienes Inmuebles,
Impuesto de Vehicnlos de Traccion Mecanica, Impuesie de Incremen-
1o de Valor de Terrenos de Naturaleza Urbana y La Tasa por Suministro
y Acometida de Agua y wanscurrido el plazo de treinta dfas sin que se
haya presentado reclamacion alguna contra el mismo, quedan aproba-
das defimibvamente conlorme al texte publicado en los BOP nimeros
230 de | de diciembre de 2009 y 242 de 21 de diciembre de 2009,

Contra el presente acuerdo podrd interpenerse recurse contencio-
se-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Adimnistrative del
Tribunal Superior de Justicia de Mdlaga en el plazo de dos meses a
partir de la publicacion de este anuncio en ¢l BOP, sin perjuicio de
cualguier vtro recurso que los interesados estimen procedente.

£n Valle de Abdalajis, & 10 de febrero de 2010,

El Alcalde, AlTonso Garcin Carrasco,

243310

VALLE DE ABDALAJS
Edictlo

Se hace saber gue ¢l Ayuntamicato de Valle de Ahdalajis, en
sesion plenaria, de fecha 29 de enere de 2010, aprobé provisionalmen-
te la Ordenanza Reguladora de Identilicacion y Registro de Animales
de Companfa y Animales potencialineste peligrasos residentes on
Valle de Abdalajis, inicidndose ¢l trdmile de informacion puiblica por
periodo de un mes a contar desde la publicacion del presente anuncio,

[La ordenanza se encuentra a disposicion de los interesados en las
dependencias inunicipales, en horario de oficing, a electos de las
rechamaciones o sugerengias que se quicran plantear.

bn Vatle de Abdalajis, a L de tebrero de 2010,

il Alcalde, firmado: Alfonso Garcia Carrasco,

2434/10

VALLL DI ABDALAITS

Sc hace saber que, el Ayuntamiento de Valle de Abdalajis, en
sesidn plenaria de techa 29 de enero de 2010, aprobé provisionalmen-
e la imposicion y maodificacian de las siguientes ordenanzas lscales:

Empuesto de construcciones, instalaciones y obras,
Conlribuciones especiales
— Tasa por expedicion de documentas administrativos

- Tasa por Jicencia de autetaxiy

— Tasa por prestacion de servicios relativos a actuaciones urba-
fisticiy

- Clementerio, actividades [unerarias y olres seevicios mortuorios

— Tasa por prestacion del servicio del alcantariflado y tratamicnto
de aguas residuales

~ Tasa por la wilizacion de la piscina municipal

— Tasu por apertura de zanjas, calicatas y calas en terrenos de uso
pliblico local, inclusive carreteras, caninos y demds vias puibli-
cas locales para la instalacién y reparacton de carterias, cons-
lrucciones y otras instalaciones, asi como cualguier remogion
de pavimento o aceras en la via plblica

— Tasa por ocupagion de terrenos de uso pablico municipal con
mercancias, materiales de construccién, cscombros, vallas,
puntales, asnillas, andamios y otras instalaciones andlogas

— Tasa por entrada de vehiculos a través de las accrax y rescrvas
de wvia pablica para apurcamicnto  exclusivo, parada de
vehiculos, carga y descarga de mercaneias de cualquier clase

= Tasa por ocupacion de terrenos de uso publico local con mesas,
sillas, tribunas, tablados y otros clementos andlogos con finali-
dud lucrativa

~ Recogida de residuos solidos urbanos

- Tasa por ocupacidn de la via pablica con puestos, barracas,
casetus de venga, espectdculos, atracciones o recreo sitnados en
terrenos de uso puiblico local, asi como incustrias callejeras y
ambulantes y rodaje cinematogratico

— Tasa por lendidos, wberfas y galerias para ja conduccidn de
energia eléetrica, apus, gas o cualguier otro fluidoe, incluidos
los postes para lineas, cables, palomiilas, ete, sobre la via
miblica

— Tusa sobre prestaciones de servicios v realizacion de activida-
des deportivas municipales

- Uso del mercado municipal

—~ Tusu por expedicion de Licencia para animales polencialmenle
peligrosos.

Y en cumphimiento de lo dispuesto en el articulo 17.2 del Real
Decreto Legislativa 2/2004, de 5 de marzo, por ¢l que se aprucha cl
Texto Relundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales se
somete el expediente a informacién piblica por plazo de un mes desde
fa publicacion del presente anuncio.

Las Ordenanzas se encuentran a disposicion de los interesados en
las dependencias municipales, en horario de oficina, a cfectos de las
reclamaciones o sugerencias que se quicran pliantear,

En Valle de Abdalajis, o 10 de Tebrero de 2000

) Adeadde, Tirmado: Alfonse Garefa Carrasco.

2435110

VELEZ-MALAGA
Gerencia Municipal de Urbanismo
Anuncio

Ixpediente: 64108,

Por Acucrdo del Pleno de fecha 29 de octubre de 2009, ha sido
aprobade definitivamente ¢l documento de Adaptacion Parcial del
PGOU de Vélez-Milaga a la LOUA, promovido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Vélez-Malaga (cxpediente 64/08),

Una vez que se ha procedido al deposito del documento en el
Registro Municipal de Tnstrumentos de Plancamicnto, y semitido al
Regisiro de la Consejerfa competente en materia de urbanismo, se
hace pablico para general conocimiento conforme a lo dispueste en ¢l
articuto 41 de i Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacian
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Urbanistica de Andalueia, comanicindose que contra dicho acuerde,
acto que es definitive en Iy via adiministragiva, podrd inlerponerse
potestativamente recursa de reposicion en el plazo de un mes ante ¢l
organo que lo ha dictado o interponerse directamente recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Andalucia en Mdlaga, en el plaze de dos meses con
tudos desde el dia siguicnte a la presente publicacion, conforme a o
cslablecido en el articulo 46 de la Ley Reguladora de la Jurisdiccidn
Contenciose-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que pueda ejer-
citarse cualquicr otro recursn qu ¢ s¢ Csime conveniente.

Contenido de la normativa urbandstica del documento aprobado
aprobado (articulos 41 Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y 70.2 de a Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local):

NORMATIVA URBANTSTICA DEL EXPEDIENTE DE ADAPTACTON PARCIAL
A LALEY 72002, DE 17 DE DICIEMBRE, 13 ORDENACION URBANISTICA
DE ANDALUCIA DEL PGOU DE VELEZ-MALAGA

TITULO 1

Disposiciones de cardcter general

CAPITULO |
DEL AMBITO, APLICACION, VIGENCIA Y REVISION DUL PLAN GENERAL

Acticulo | Ambito revritorial del Plan General

El dltimo pérrafo se redacta como sigue:

El presente Plun General es de nueva redaceion bajo las determi-
naciones de la normativa vigente, lanto relativa a la ordenacion del
territorio como a la propiamente wrbandstica.

Articulo 2. Documenios del Plan

Las presentes normas urbanisticas, junfamente con los otros dacu-
mentos exigidos por ly normativa vigente, integran el Plan General de
Ordenacion Urbanistica del término municipal de Vélez-Mdlaga.

[.a mencion a la “Ley del Suclo”, hechy tanlo en este articulo
como en los sucesivos, ha de entenderse referida a la Ley 772002, de
17 de diciembre, de Ordenacidén Urbanistica de Andalucia {LOUA).

Articulo 4. Vigencia v Revisidn del 'lan

El articulo 2, b) queda redactado como siguc:

a) Al aprobarse un Plan de Ordenacian del Territorio que alecte al
término municipal de Véles-Milaga y en b medida en gue ¢l
Plan General deba incorporar sus determinaciones,

CAPITULQ 2

DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo 11. Swelo Urbano

Integran ¢} Suela Urbano los terrenos que ¢l Plan General adseri-
be a esta clase por encontrarse en alguna de las circunstancias des-
critas en el articulo 45 de la Ley del Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

El Suelo Urbane, a su ver, se¢ integra en dos categorias, ¢n [uncién
de fa concurrencia de las circunstancias descritas en dicho articulo:
suelo urbano consolidado y suele urbano no consolidado,

tin Suclo Urbano satvo ¢l suclo objeto de Planes Especiales de
Reforma Interior, las determinaciones y previsiones del Plan General
seriin de aplicacidn directa ¢ inmediata sin perjuicio de que en algu-
nos supuestos especilicamente determinados, se exija ta formulacion
de Estudio de Detalle y/o Proyecto de Urbanizacion y de las opera-
ciones de reparcelacién o compensacitn, segun los cusos, para la
cquitativa distribucion de las cargas y beneficios derivados del pla-
neamiento, asi como de las cesiones de aprovechamiento que este
Plan, en cumphimicnto de fax determinaciones de la Ley del Suclo,
preceplia.

Articuto 14, Suelo no Urbanizable

Se aitade [a finalidad novena:

9) Habilitar actuaciones de interés ptiblico, en los casos previstos
en la Ley del Suclo.

Articulo LS. Desarvollo de los sistemuas generales

Sc affade ¢l siguiente pdrrafo:

Los sistemnas generales deberdn comprender las reservas precisas
para pargues, jardines, espactos libres piblicos, infracstructuras, servi-
cios, dolaciones y equipamientes previstos en el apartado ¢) del an.
FOLELA) de la Ley del Suelo

Anticule 16, Plancs Parciales

Se redacta de la siguiente forma el apartado 1y el 2 d):

1. El desurrollo de las previsiones del Plan General sobre Suelo
Urhanizable Sectorizado y de las determinaciones de tos Plancs
de Sectorizacion se realizaran mediante la formulacion de los
correspondientes Planes Parciales de Ordenacion, lgualmente,
podran ser vbjeto de desurrollo a wavés de Planes Parciales Tas
Unidades de Ejecucidn en suclo urbano no consolidado en las
que asf se establezca cxpresamente en [las correspondientes
fichas.

2

d) La ordenacién viaria secundaria y en su caso la loculizacion
de ciertas piezas de suele dotactonal publico, deberdn pre-
verse en los Planes Parciales de acuerdo con las que el Plan
General conticne, salve que dichas determinuciones se orde-
nen mediante Estudios de Detalle con posterioridad, en rela-
cion a las atribuciones conferidas a dicho plancamiento de
desarrolle en ¢l articulo 15 de la Ley del Suelo.

Articulo 19, Estudios de Detalle

Se afiade ol signiente pirrafo:

Los Bstudios de Denalle podrin establecer, en desarrollo de los
objetivos definidos cn por el planeamiento general patcial o especial,
lu ordenacion de los valimencs, el trazado local del viario secundurio
y la localizacion del suelo dotacional piblico; ademds de [ijar Jas ali-
neaciones y rasantes de los viarios, y reajustarlas,

CAPITULO 3
D LA BIECUCION DEL PLAN GENERAL

Articulo 23. Ejecuciin del Sucio Urbane

Se aftade un dllimo pédrrafo al apartado primero:

La Administracién poded justificadamente, en el caso de que se
hiciera necesario para ordenar pormenorizadamente un dmbito de
suelo urbane consolidado (no coincidente con vnidad de ejecucion),
solicitar o los promotores de la actuacion o reduccion de un Estudio
de Detalle previo,

Articulo 25, La ejecucion del Suelo Urbanizalile No Scctorizado
I.a cjecucion de las previsiones dei Plan General sobre Suelo
Urbanizahle No Sectarizado se acomaxlard a las siguientes reglas:

. En el acuerdo de formulacidn del Plan de Sectorizacion sc
deberd incorporar la justilicacion de la delimitacion del ambito
sectorizado que deba ser objeto de desurrotlo urbanistico
cdebiéndose garantizar quc constituya una unidad urbanfstica
integrada, todo ello en caso de que no sc opte por integrar en
un tinico Plan de Secterizacian la otalidad de este suelo; por el
Ayuntamiento de Vélez-Milaga se poded determinar ¢ sistema
de gjecucion y la forma de gestion del mismo, ast como, {ijar ¢l
porcenlaje minimo de viviendas semetidas a algin régimen de
proteceion con respeto a las determinaciones minimas estable-
cidas en estas disposiciones,
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2. El Plan General contempla coma suele urbanizable no sectori-

zado aquellos dmbitos territoriates cuya sectorizacidn se ha
diferido u un momento pesterior. no por ¢riterios de cercanfa o
lejanda a suelos urbanos o urbanizables sectorizados, sino por-
que estralégicamente se considera conveniente  detinir sus
determinaciones en otro momento ulterior. Por ello, podrd ini-
ciarse el desarrollo de estos suclos en cualguier momenlo,
siempre gue se garantice la conexidn de sus infracstructuras
con los sistemas preexistentes,

Los dmbitos del Suclo Urbanizable No Sectorizado se estable-

cen en el presente Plan General en los correspondientes plano y

lus fichas,

A los propictarios de terrenas que perlenczean al Suclo Urba-

nizable No Sectorizadoe, les corresponden las siguientes lfacul-

tades:

o, Bl dereeho de Tormular al Ayuntamicnto de Vélesz-Malaga
consulla no vinculante sobre la viabilidad de transforma-
cion de sus terrenos, en luncidn de su adecuacion al mode-
o de crecimiento urbano del municipio, a las condiciones
y previsiones para su scctorizacion, y a su idoneidad para
la produccion de un desarrollo urbanistico vrdenado, racio-
nal y sostenible, El plaze miximo para responder a la con-
sulta realizada cs de tres meses, entendiéndose el silencio
en sentido negativo. La consulta dnicamente tendrd alean-
ce informative y ne vineuls o la Administracion, gue se
reserva su decision para prenunciarse en el procedimiento
especilice de formulacion y aprobacion del Plan de Sceto-
rizacion,

b, El derecho o la iniciativa para promover su transformacion,
mediante su udseripeidn a la calegoria de sucto urbunizable
sectorizado o, on su caso, ordenado. El gjercicio eficar de
este derecho requiere en todo case la aprobacian del Plan de
Sectorizacion. Hasta tanto, el derecho a ta iniciativa coinei-
dird exclusivamente con a fucultad de la presemacion de la
previa propuesta de delimitacion del correspondiente dmbito
para su tramitacidn y aprobacidn, que dehera realizarse a
modo de Avance de Ordenicion, en la que se justifique la
oportunidisd ¥y conveniencia de su lformulacion, su adecua-
cién al modelo de crecimicnto urbane del municipio y a las
exigencias establecidas en las normas particulares para cada
dmbito, Para la villida tramitacion de ta propuesta serd nece-
saro acuerdo municipal de formulacidn que en ninglin case
miplicard derecho a la aprobacidn det Plan de Scctorizacion.
Los propictarios de este lipo de suclo deberin fimanctar la
parte proporcional que correspanda a los diversos sectores
sobre tos que participan,

5. Mientras no cuenlen con Ly aprobacion del Plan de Secloriza

cidn asi coma con la aprobacion de su ardenacidn pormenori-

zada, en los terrenos del suclo urbanizable no sectorizado, solo

podran aulerizarse:

i. Las obras e instalaciones correspondientes a infragstructuras
y servicios publicos, especiidmente aguellas correspondien-
tes a la ejecucion de los Sistemas Generales previstos en
estos suclos por el vigente Plun General que tengan una
incidencia e interés superionr al propio dmbilo,

b, Las construcciones ¢ instalaciones de naturaleza provisio-
nal realizados con materiales ficilmente desmontables, (ue
deberdn cesur vy desmontarse cuando asi 1o requicra la
Administeacion Urbanfstica Municipal, y sin derecho a
indemnizacion. La clicacia de la licencia corresponctiente
quedard sujeta a la prestacion de garantin por importe
minime de los costes de demolicién y a la inscripeidn en ¢f
Registro de 1a Propiedad dei cardcter precario del uso, de
las construcciones ¢ instalaciones, y el deber de cese y
demolicion sin derecho a indemnizacidn a requerimicnto
del municipio.

¢. Hspecialmeme, fas actuaciones de interés piablico cuando
concurran los supuestos de utilidad plblica ¢ interés social,
y no se trale de usos incompaltibles establecidos por el Plan
General en fa zona del suclo urbanizable no sectorizado de
que se trate,

6. Una vez aprebado ¢l Plan de Sectorizacion, ¢f régimen de apli-
cacion serd el correspondiente al del suelo urbanizable sectori-
zaddo, 0 en su caso, ordenadoe si se incorpora la ordenacidn por-
menorizads completa en aquel.

CAPITULO 4

[JE LOS ACTOS DE INTERVENCION EN LA ACTIVIDAD
DE 1L.OS PARTICULARES

Articulo 28. Actos de oteas Administraciones Pablicays

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuoevan
por Grganos de otras Administraciones Pablicas sobre cualquicr ¢lase
de suelo comprendido dentzo del término municipal, estardn igual-
mente sujetos a licencia municipal, conforme al eégimen establecido
por el articulo 170 de |a Ley del Suelo,

Articulo 39. Solicitud de licencia de obras

En ¢! punto 2 se comienza como sigue;

2. El proyecto ol que se refliere ¢l apartado aaterior, comendra los
dutos precises para gue con su examen s¢ puedi comprobar si
las obras cuya licencia se solicita se ajustan a la reglamemacidn
vigente sobre use y edificacion del suelo. Para cualquier pro-
yeelo que represente incorpoeracion, modificacion o reforma del
sisterna estructural, ¢ mismo estard integrado por tos siguicn-
tes documentos. ..
el puntoe 4 se redactia como sigue:

4, En las zonas de sometidas a algiin tipo de proteceion arqueold-
gici, cuando asi se contemple expresamente por ¢l Plan Gene-
ral o por ¢l Plan Especial de Proteccion y Relorma del Centro
Histérico, ta Heencia estard condicionada o lu realizacién de
trabajos de invesligacion de la riquera arqucoldgica del subsuc-
lo, asi comu a la extraccidn de los elementos ¥ objetos que
MCTC/CAN CONSCIVArse.

Artfculo 44, Peculiaridaces de la licencia de ohras menores

Se matiza en el dltimo pdrrafo Lo siguiente:

Los seifalados con (3) precisardn de Direceidn de Obra de téemice
compelente, sepin ol régimen de competencias establecido en Lo Ley
de Ordenucion de la Edilicacion y normativa concordante.

CAPITULGQ S

REGIMEN URBANISTICO DI LA PROPIEDAD DEL SUELO

Articule 49, Clasificacion y categorizacidn del Suelo
k. El territorio ordenado por este Plan se clasifica a los efectos de
régimen juridica de suclo en los siguicntes tipos: Suclo Urbane, Suclo
Urbanizable y Suelo no Urbanizable,
Dicha clasilicacion, o su vez, se categoriza en:
a} En el suelo urbano, se establecen dos categorfas, cuyas conds-
ciones vienes recogidas en el el articulo 45 de la Ley det Suelo:
1. Suelo urbano consolidado
2. Suelo urbane no consolidado
by En ¢l suclo urbanizable se estahlecen tres categorfas de suclo,
cuyas condiciones vienen recogidas on ¢l articulo 47 de la Ley
del Suelo:

1. Suelo urbanizable vrdenado
2. Suclo urbanizable sectlorizado
3. Suelo urbanizable ne sectorizado
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¢) En cl sucle no urbanizable se establecen las siguientes catego-
rias, cuyas condiciones vienen establecidas en el anticulo 46.2
de la Ley del Suelo:
1. Suelo no urbanizable de espeeial proteceidn por legislacion
especilica
. Suclo no urhanizable de cspecial proteceidn por planifica-
cidm territorial o urbanistica.
3. Suelo no urbunizahle de cardeter rural y natural
4. Suclo no urbanizable del habitat rural diseminadao.

12

Fn los planas “A” y U se refleja la ¢lasificacion del suelo,

2. El Suelo Urbunizable se convertird en Urbano cuando se
encuentre ya transformado y wrbanizado tegadmente, cumpliendo a su
ver, las condiciones del articulo 45 de 1a Ley del Suelo,

3. En la revisidn cuatrienal del Programa de Actuacion del Plan
General dnicamente se podrd incorporar Suelo Urhanizable No Secto-
rizado a Sectorizado, en el supuesto de que los suclos gue compongan
el primer cuatricrio hayan sido ordenados cn sus tres cuarlas partes v
que los Plancs Parciales formulados cn desareollo de las previsiones
del Plan General se encuentren en estado de gjecucion material de sus
determinaciones,

La revision del programa sc ajustard a lo dispuesto en el articulo 5
de estas Normas,

4. Gl Suelo no Erbanizable solo podid ser clasilicado de Urbaniza-
ble en algunas de sus calegorias en el supuesto de innovacion del Plan
General, mediante la correspendiente Modilicacion de Elementos del
Plan General o revision del mismao,

Articulo 52. Categoriay de Suela Urbano

El Plan General establece dos categorias de suclo urbano, confor-
me a le dispuesto en la Ley del Suele:

a) Suclo urbano consolidade, integradoe por los terrenos a que se
refiere ¢l apartado | del articule 45 de la Ley del Suclo, cuan-
do estén urbanizados o tengan la condicién de solares y no
deban estar comprendidos dentro de la calegoria del apartado
siguicnte
Suelo urbano no consoelidado, integrado por los terrenos a gue
st reliere ¢l apartadoe 3,B) del articulo 45 de la Ley del Suelo.

=

TITULO LI
Regulacién de usos y medidas de proteccion

CAPITULO |

REGULACIGN DE BSOS

Articulo 53, Sobre u regulacian de los uses

El Plan General regula de forma pormenorizada los asos que alee-
tan a les terrenos calilicados coma Suelo Urbano.

En ef Suele Urbano Conselidado ¢! Plan General asigna los usos
glebaics de cada scctor, y en su caso los uses complementarios,

En ef Suelo Urbano no Consohidade y Suelo Urbanizable ¢f Plan
General sefiala los usos dominanies, indicando, asimismo cl carécter
cxcluyente, compatible o prohibido de los usos asignados a cada drea,

En el Suelo No Urbanizable ¢l Plan General determing los usos
admisibles, entendiéndose prohibidos los no perinitidos expresunente.

En atencion a su signilicacion, las presentes normas desarrollan
especilicamente los usos extractivos, de aparcamicnto, de viviendas ¢
nclustrial,

Articulo 38, Usoy propuestos, tsos existertes ¥ usos fiera de orde.
fdcicn

Los wsos gue ¢l Plan General wsipna o las diterentes zonas del
territorio, cuatquiera que fuese su clasificacion, se consideran usos
propuestos. A tal efecto cualguier actuacion que se pretenda cealizar
endrd gue respelar les usos prepuestos por ¢l Plan.

Los usos o actividades que cstuvicsen implantados en cdificios,
terrenos o instalaciones, con anterioridad a la vigencia de este Plan,
ticnen fa calilicacion de usos existentes. Podran sepuir perviviendo
sicmpre que resulten compatibles con los propucstos; en olro caso
quedan en situacidn de fuera de ordenacion.

Los usos fuers de ordenacian podrin alcanzar la situacion de com-
palible, mediante I adopeidn de las medidas correctoras pertinentes,
de modo que los efectos de cualguier tipo que produzea la actividad se
situc dentro de los limites permitidos por tas presentes Normas. [os
que no puedan ser corregidos quedan sujetos al régimen de Tuera de
ordenacion regulade en la Disposicign Transitoria Primera del Plan
General: por etle no podran realizarse en los edificios que tos albergan
obras de consolidacién, aumento de velumen, modernizacidén o incre-
mento de su valor de expropiacion, aungue 57 1as pequeias reparacio-
nes que exigiese lahigiene, ovnato y conservacion del inmueble.

CAPriTULO 2

REGULACION DEL USO DE VIVIENDA

Articulo 64. Pasitios v escaleras
Sc anade al presente articulo ol siguiente parrafo:

..Al margen de las condiciones anteriores, si [uesen mds restricti-
vas las recogidas en normalivas de obligado cumplimiento. serdn <de
aplicacion agquellas (Decrete de accesibilidad, CTE. )

CAPITULO 3

REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

Articulo 70. Cuarta Categoria: Industrias incomparibles con el
medio urbane

Son aquellas que por sus extremas caracteristicas de molestia y/o
peligrosidad. o por cualquicra otra derivada de o aplicacion de ba
normativa medioambiental u otras, deben estar alejadas de las dreas
urbanas.

En tame el Plan General no contemple un drea especifica para
implantacion de Plantas de Tratamientos de Aridos. fabricacion de
hormigon y sus derivados, y fabricucion de aglomerado asfditico: ne
se permitird dicho uso en todo el término municipal; quedando fas ins-
talaciones actuales que cuenten con las licencias pertinentes cn situa-
cien fucra de erdenacion.

1.a delimitacion del drca espeeifica se realizard a través de un Plan
Especial en suclo a0 urbanizable. en el que se garantice el cumpli-
micnto de la normativa medioambiental.

Articulo 71, Reglamentacion de las actividades

Para la clasilicacion de las actividades se estard o lo dispuesio en
ta normativa medioambicnial, que serd de aplicacidén simulldnea con
kas Normas contenidas en este capftulo sin periuicio de que vayan pro-
duciéndose las adaptaciones ¢ interpretaciones derivadas de kas nucvas
legislaciones en las materias propias del cambio tecnoldgico.

El Ayustamicnto, en desarrolio de cstas Normas y de la capaci-
dad que para ello tene legalmente conferida, pedrd aprobar ordenan-
zas reguladoras del vso industrial que, sin contradecir las determina-
ciones de estas Normas y en todo caso sin ampliar Ja tolerancia de
los pardmetros aqui [jados concrelen y pormenoricen las Calegorias,
Las situaciones en que estas sen de aplicacion, asf como establezcan
los controles téenicos de los efectos sobre el medio ambiente de tas
aclividudes.

CAPITULO 3

REGULACION [7EL USO DE APARUAMIENTO

Articulo 8. Reserwa de espacios pard apareamicntoy
L. Los Plances Parciales en Suclo Urbasizable, y los Planes Espe-
ciales si cllo es coberente con su linalidad, habrin de prever suelo
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para aparcamiento en funcidn de la edificabilidad y los usos, en la
cantidad y de acuerde con lo que se regula pura cada uso en los
parrafos siguientes de ésle v el siguienle articulo, ademis de lo
determinado por la Ley del Suclo y reglamentos de desarrollo, de
manera  que se ascgure  cspacio suficiente  para paradas y
estacionamicnto de vehfculos en relacion con la demanda derivada
de los usos y su intensidad.

2. ) En particular, los Planes Parciales, en Suelo Urbanizable efec-
tuardn su prevision de superlicic y plazas de aparcamiento, de acuerdo
con la regulacion que para los diferentes tipos de edificaciones estable-
ce ¢l siguicnte articulo y en relacion con los usos pormenorizados pre-
vistos por el Plan Parcial, inerementados en un 20% que obligatoria-
mente se dispandrin en las calles con el cardeter de piblicos.

B) Los Planes Parciales para uso Industrial y Comercial preverdn,
por encima de las anteriormente dichas regulaciones, las reservas en
funcién del trdfico de autobuses, camiones, trailers u otros medios de
transporte previsibles de acucrdo con la naturaleza de los usos previs-
tos, dimensionando Jas plazas de acuerdo con el tamanio de ostos,
Lstablecimiento asimismo un incremento del 20% del nimero de pla-
zas obligalorias en el viario pablico.

¢) Cuando las Fichas reguladoras de eada Sector de Suelo Urbani-
zable Seetorizado cstablezean reservas superiores a los minimos aqud
cstahlecidos, scran estas obligatonas,

) Lo Planes Parciales para uso de vivienda no podran disponer al
aire libre mis del 50% de las plazas de aparcamicnto que prevean,
fista proporeidn podrd ser disminuida en la regulacién especifica de
sectores en sus correspondientes Fichas.

¢l En la regulacion de determinadas unidades de actuacion en
Suclo Urbano y sectores de plancamicento en Suclo Urbanizahle, se
establecen determinaciones especificas sobre dimensionamiento de las
reservas de espacios para aparcamicntes, que habrin de respetiarse
como dotaciones minimas,

) Cuando no se regule expresamente la dotacién de aparcamiento
en las Fichas reguladeras de las Unidades de Actuacidn en Suelo
Urbano, sc estard en ellas a lo dispuesto en este antfeuto para los Pla-
nes Parciales en Suelo Urbanizable Sectorizado, y en el siguiente para
el Suelo Urbano.

3. Se establecen con cirdcter general las siguicntes exigencias
minimas para ¢l use de aparcamicntos.

a) Cluando de la aplicacidn de las determinaciones minimas expre-
sadas en metros cuadrados de aparcamiento resulte un nimero {raccio-
nario de plazas, la fraceion igusl o menor a 172 se poded descomar,
Toda fraccién superior a 1/2 se computard como un espacio mds de
aparcamiento,

b} Los espacios de eslacionamiento exigidos por estas Normas
deberdn agruparse en dreas especilicas sin producir excesivas concen-
traciones gue den lugar a vacfos urbanos. ni a excesivas distancias a
las edilicaciones ¢ instalaciones. Se exceptian de csta regla aquellas
dreas de aparcamicente especilicamente trazadas y calificadas por este
Plan General o que se califiquen en Planes Especiales de Reforma
Interior, cuando su cardcter y funcidn sea la dotacion general de gran-
des zonas.

¢) Con exclusidn de Tos aceesos, isletas, rampas y dreas de manio-
hra. para cada plaza de estacionamiente deberd preverse como minimo
una superficic de suelo rectangular de 2,20 m de ancho por 4.50 m de
Jargo, exceplo lus de minusvdlidos que serdn de 3.30 m. por 4,50 m,

) Todo espacio de estacionamiento deberd abrivse directamente a
la calzada de las vias urbanas mediante uni conexion cuyo disefio
garantice suliciente seguridad principalinente para los pealones, y sca
eficaz en su forma de dar acceso v salida a los vehiculos, coherente-
mente con fos movimientos de trifico.

¢) Loy espacios abiertoy destinados o aparcamiento habrin de
integrarse en el paisaje urbano propio de ta zona donde se localizan.
A estos efectos se dispondran plantaciones de arbolado, jardinerfa,
taludes, mobiliario urbano u otros elementos gue aseguren csta inte-
gracion.

f) En las dreas de aparcamiento se prohibe todo tipe de actividad
relacionada con la reparacion.

Articulo 84, Caracteristicas de la construccidn
Los locales y establecimicentos para uso de aparcamicnto cumpli-
ran lus siguientes condiciones:

1

S¢ comstruirdn con materiales incombustibles y resistentes al

fuego, y dnicamente se permitird ¢l uso de hicrro para las

cstructuras si se prolege con una capa de hormigon, u otre
wislante de eficacia equivalente, de 3 ems. como minime de

LIOSOT.

2. Los paramentos, tanto horizontales como verticales, irdn reveti-
dos, El pavimento serd impermeable, antideslizante y continuo,
o bien con las juntas perfectamente enidas,

3. En general, no podrin tener comunicacion con otros kocales
dedicados a uso dilerente, incluso si este constste en taller de
reparacion de vehiculos, y en ¢l caso de que sea necesario
por motive de la aplicacidn del CTE, deberdn constituir sec-
tor de incendio independiente bajo las condiciones de dicho
Cadigo.

4. No podrdn tener huccos abiertos a patios de manzana que estén
a su vez ubierto a cajas de escalera,

5. Cusndo comuniguen con cajis de cscalera o recinlos de ascen-
sor habrin de haceelo mediante vestibulos. descubiertos a ser
posible, sin otra abertura comidn gue la puerta de acceso, la
cual serd resistente al fuego y estard provista de dispositive
automitico pura su cierre.,

6. La ituminacitn artificial se realizard dnicamente cen ldmparas

cléctricas y su instalacidn estard protegida de acuerdo con el

Reglamento de Baja Tengidn. El nivel minimo de iluminacién

serd de 15 lux entre las plazas de garaje y las zonas comunes de

circulacion del edificio y de 50 lux en la entrada,

Articulo 87. Rampays

I. Las rampas tendrén la anchura suliciente para el libre trinsito
de vehiculos, Cuando desde uno de los extremos de la rampa no sea
visible ol otre y 1a rampa no permita la doble circulacion, deberd dis-
ponerse un sistema asdecuado de sefializacidn con bloguco.

2. Las rampas tendrdn una pendiente maxima del 20%. Sin embar-
£0 ¢n los cualro primeros metros de profundidad inmediatos al acceso
en el interior del local, la pendiente mdxima sexd del 4% cuando la
rampa sca de salida a la via pablica, quedando exceptuadas de esta
ultima condicién las viviendas unilamiliares aisladas o adosadas con
aceesos particulares y no mancormunados.

3, Lus rampus o pasajes en los gue los vehieulos hayan de circular
en los dos sentidos, y cuyo recorrido sea supertor a 30 motendrdn una
anchura suficientc. minimo 3 m, para ¢l paso simultdnco de dos
vehiculos, siempre que ka planta o planias servidas sobrepasen los
L0 m2.

4, 1.as rampas o pasajes no podrdn ser utilizados por los peatones,
gue disponcrin de accesos independientes, o se babilitard una acera
con anchura minima de 0,60 m y allura de 0,15 m sobre la calzada.

Articulo 89, Conduccidn de agua y extintores

t. En una distancta maxima de 5 m, medada desde la entrada a
rada planta cuya superficie sobrepase los 200 m, se instalard una toma
de agua, que habrd de satisfucer tas condiciones para incendios esta-
blecidas en el CYE y DB de incendios, provista de manguera de largo
suliciente para que ¢l agua ateance a lugar mds apartado de la planta.
Esta tnanguera habrd de estar permanentemente colocada junto con la
toma de ugua.

2. Los locales dispondrdn de aparatos extintores de incendio de 5 o
mis kg de COZ, o polvo seco, en niimero y distribucion tal que corres-
ponda uno pot cada 100 m? de superficie o fraceion.

3, Cuando Ia superficic del local sea inferior a 50 m? se dispondrd
al menos de un aparate extintor.
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CAPITULO 0

MEDITAS SINGULARES DE PROTECCION

Articulo 94, Regulacian de los carteles v otros medias de publici-
dad en lox edificios

Los carteles, snuncios y rdtulos publicitarios en las fachadas o
sorhre os edificios quedan expresamente sometidos a previa leencis
municipal. La solicitud de licencia ird acompaiiada del correspon-
diente proyecto de la instalacion, donde s¢ maniliesten sus carscte-
risticas (éenicas y se parantice su integracidn compositiva cen ¢l
resto de los elementos arquitectonicos de la fachada. En las instala-
ciones sobre cubierta gque requicran estructuri portiste es obligato-
rio ademds acompafiar proyccto y céleulo realizado por téenico
compelente. En i zona incluida en el dmbito del Centro Historico y
en edificios catalogados s¢ estard ademds de o anterior, a lo dis-
puesto en sus Normas especificas, Capitulo 3 y 4 del Titulo V de
cstas Normas.

Articulo 98, Verde privado de interés especial, caidlogo de drbo-
les monumentales v jurdines protegidos

Se modifica et stguiente subarticulo:

6. Los Planes Parciales, los Planes de Seclorizacidn, Planes Espe-
ciales, Bstudios de Detalte y demds instrumentos que en desarrollo de
este Plan General se Tormuden habrdn de contener previsiones concre-
tas en wrne al mantenimiento, mejora y defensa de las masas arboreas
que existan en los correspondienics scclores y/o unidades de ¢jecucidn

Los citados instrumentos de planeamiento habrdn de dedicar una
porcidn equivalente al 30 por ciento de los suelos destinados a zona
verde publica y privada a integrar dentror de =1 las zonas arboladas
existentes en sus dmbitos territoriales.

TITULO (1]

Sistemas

CAPITULD |
DISPOSICIONES 1DE CARACTER GENERAL

Articwlo 107, Contenida de csie titulo

Se anade cl siguiente parralo:

Los sistemas generales y locales se considerun usos de intercs
pablico o social, a Jos clecton de lo dispuesto en el articulos 38 y 39
del TR de la Ley de Sucle y articulo 75 de la LOUA.

CAPITULQ 4

SISTEMA GENERAL PORTUARIO

Artfculo L3 Definicion

Se afade el siguiente parrafo;

Se ha incorporado el nuevo dmbito territorial de espacio portuario
recogide en ¢l Proyecto de Ampliacion del Puerta de La Culeta, ya
redactado y aprobade por la Junta de Andalucia.

Articulo 131, Usos

En ¢l puerto pesquero de Caleta, la actividad pesquera, Heva apa-
rejada las relacionadas con la explotacion de recursos vivos. los usos
de industria ligada exclusivamente a la repacacion de embarcaciones,
almacdén comercinl en su modalidod de lonja, oficinas, administracion
y proteccion cludadana y servicios directamente relacienados con la
funciones del pucrto respecto al transporte, almacenaje y distribucion
y las propias recogidas en ¢ Plan de Unlizacion del Puerto.

Mcdiante concesiones administrativas o derechos de superficie
se permite ¢ uso deportive en un mdximo del 50% del puerto y

siempre que no signiligue interterencia con las actividades pesque-
ras. Exclusivamente en los terrenos de Levante se podrdn establecer
usos hosteleros, hoteleros y comerciales unidos a lu zona deportiva del
puerto; en este caso tevard aparejado conseguir la diafanidad de la
fachada o la calle Real de al menos un 759% de su lengitud: sin que
pueda cjecutarse edificacion alguna en dicho por porcentaje, que gue-
dard de zona libre, ajardinada, abierta al nicleo <e la Caleta,

Anticulo 132, Plan Especial del Recinto Portnario de Cafeta

Para ta ordenacion del recinto portuario se formuld por la Junta de
Obras del Puerto, en colaboracion con ¢l Ayuntamicnto, un Plan Espe-
cial gue se aprobd definitivamente el 5 de febrero de 2.001 y que tuve
por objeto su organizackén interna, ast como la regulucion de las acti-
vidades que dispongan establecerse en su interior.

Nuo obstante, y en relacion con la ampliacién del Puerto sc rede-
limitd un nuevo ambito, gue se recoge en el documente grifico del
presente PGOU, en el gue se detalld la ordenacion y regulacion de
usos cn su frente a la calle Real, evalvando las diversas allernativas
y las ventujas que cada una de ellas suponga para la ciudad y el
pucrto.

Articulo 133 Determinactones del Plan Especial

[. El Plan Especial gue se preveia en el PGOU/6 ya se redactd y
aprobd propiciando la ordenacion del drea portuaria, cn base a las
siguientes determinaciones:

a) Establecio las medidas necesarias a fin de lograr una mayor
transparencia visual de la ciudad y los muelles, permitiendo una
adecuada accesibilidad entre uga y otros, sin que en ningun caso
pudiera esto suponct un obstdeulo al sormal desenvolvimiento
de las actividades realizadas denfro del recinto portuario.
Istablecia las medidas oportunas en refacion con el control
aduanero, de acuerde ¢on Ja ordenacion resultante del Plan
Especial.

Disponia las medidas oportunas en orden a la proteccidn y
ornato del entorno portuario y tfachada marftima-portuaria del
nicleo de La Calein, En 1al sentido el Plan Especial ordend la
cdificacion fijando sus condiciones de altura y separacidn entre
fus mismas, configurando a escala y detalle de proyeclo los
usos ¥ ordenacion de los terrenos que dan {rente a la via de cin-
tura del puerto.

Se establecieron tres dreas de ordenacidn: drea pesquera, drea
ndwtica-deportiva y drea de poniente, con definicion de usos
cle...

Iil Plan Especial regula la altura y demds pardmetros en su arli-
culado, atendiendo a las dreas delinidas anteriormentc y cn
relacion con determinaciones de uso, ordenacidn y edificacidn.
) Establecié la ordenacién de sus limites con la franja litoral, a

fin de garantizas la articulacidn entre ambas,

b

¢

—

2. La empresa publica de Puertos de Andalucia redactd. no obstan-
te, un Plan de Utilizacion del Puerto de La Caleta donde se recoge ¢
nuevoe dmbito de actuacion, de dicho puerto con las actividades pes-
quera y recreativas reubicadas, con una ampliacidn sustancial del
dmbito y una redistribucion de las actividades, con 1o que serd necesa-
ria la redaccidn de un nucvo Plan Especial de dicho Puerto al amparo
de realizar la correcta articulacion de los usos ya definidos.

Ademis, los objetivos que deben ser salvaguardados en todo case,
seran;

Correcta integracion de la fachada litoral urbana con ¢l recinto
portuario, debiendo existic una conexién litoral, a través de la prolon-
gacian del Paseo Marftimo a su pase por el Puerto,

Tratamiente diferenciador de los distintos usos que se desarrollan
¢n gl mismo recinto portuario.

3. La inclusidn del recinto portuario en el dmbito de un Plan Fspe-
cial implica la suspension del procedimiento de concesidn de licencias
hasta tanto ne se formule y apruebe aguel, No obstanie, durante este
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periodo podrin autorizarse obras de ampliacion o reforma en edilicios
existenles siempre gue ¢l velumen de las ampliaciones no rebase el 20
par LG del existente.

4. Las determinaciones indicadas en los apartados anteriores as{
comw en los planos de calificacion han de enteaderse como orientati-
vas. En el Plan Especial se [jardn los pardmetros de la ordenacion,
aungue ¢l antecedente inmediato de Plan Especial aprobado en § de
lebrero de 2001, no se verd desvirtuado en la actaalizacian de dicho
Plan Especial, procurando ¢ste Gltimo atender al Plan de Utilizacion
aprobado definitivamente el 3 de junio de 2008 (BOJA de [4/08/2008)
y simultdncamente al Plan Especial citado,

CAPFITULO 6

SISTEMA DE ESPACIONS LIBRES

Articulo 141, Régimen juridico

El primer pdrrafo gueda redactado como sigue:

Los terrenos integrantes de tos parques naturales, forestales, siste-
mas de espacios libres de cualquier range no podrdn ser dedicados a
usos o actividades que impliquen la transformacion de su desfino en el
Plan. Quedan prohibides en los pargues el ejereicio de todas Tas activi-
dades que directa ¢ indirectamente puedan producir la destruceion o
deterioro de las condiciones naturales de aguetlos,

TITULO 1V
Nornutiva general de urhanizacion

CAPITULO 1
DIEFINICIONES Y DISPOSICHINES GENERALES

Articulo 166, Detenninaciones del Proyecro de Urbanizacion

Se afiade ¢l siguiente subapartudo:

2.7. Iin todo caso, s¢ deberd entregar Ty documentacidn en soporte
digital, para su mejor mantenimiente, archive, supervision y cotgje,

CAPITULD 6

DHSPOSICIONES FINALES

Articulo 192, Otras disposiciones generales sobre los servicios y
Hyas en precario

[La localizacion de! mobiliatio, centros de transformacion, casetas
de servigios, kioscos y olros usos en precario de escasa ocupacion e
incidencia sobre los espacios tibres, asi como la sehalizacion ¢ nfor-
macion, el diserio y lipo de alumbrado a adoptar, la especificacion de
los materiales a emplear en infracstructuras, pavimentos y elementos
de ornamentacion y dreas ajardinadas, son objeto obligado de especifi-
cacion por cl Proyecto de Urbanizacidn, tanto en sus condiciones
gendricas, como cn la reserva de los emplazamicentos mis adecaados
para estos usos asi como [a regulacion dentro de los espacios libres y
ronas verdes de Los usos en precario,

TITULO V
Regulacion del suelo urbano: Ordenanzas

CAPITULOS 1 ar 13 (ARTICULOS DEL 195 a1, 311} LA REGULACIKIN DE [LAS
ORDENANZAS EDIFICATORIAS SE REGIRA POR LAS ORDENANZAS MUNICT-
PALES 136 EDIFICACION QUE SE APRUEBEN AL BIECTO CONFORME A LAS
PREVISIONES DE LOS ARTICULOS 24, 21y 25 DI La LEY DEL SUELO.

CAPETULO 14

DETERMINACIONLS GENLERALLR:S PARA LAY UNIDADES DE BIECUCION
EN SUELC URBANGO

Anticulo 315, Edificabilidades v usos
Se afiade un pdrrafo (inal;

No obstante, dicho aumento deberd justificarse de modo que sélo
se admilivdn aquellos que representen un interés pablico y que efecli-
vamente sean posibles por ka capacidad y distribucion del suclo, sien-
do la ordenacion especilica amparada por la Ordenanza que mejor
convenga a la ordenacion de la ciudad cn su dmbito,

Articulo 36, Vialidad y uparcamicnto

Ll apartado siguiente queda redactado como sigue:

3. Las Unidades de Fjecucisn preverin plazas de aparcamicnto en
las proporciones sefialadas en los articulos 9, 10, 11 y 12 del
anexo al Reglunento de Plancamicnto de la Ley del Suelo, v
observardn las condiciones previstas en el articulo 7 del mismo
y en el capituio 5 del titulo 1T de estas Nermas, sin perjuicio de
lo que dispone Jla Ley del Suelo respecto a la prevision de
QrIrcamientos.

CAPITULO 16

DETERMINACIONES SORRFE F1, SUFLO URBANO

Articulo 319. Proveniente de Unidades de Ejecucion o Sectores de
Planeamiento de las Normas v Plan General de Ordenacion Urbanistica

A los efectos normativos de la delimitacion de los dmbitos a que
deben circunseribirse fas Entidades Colaboraderas de Conservacion y,
en su caso, kos repartos de cargas de posibles intervenciones municipa-
les de mejoras de infracstructuras, asi como declarar en vigor cual-
quier obligacidén de las mismas no cubicrtas con anterioridad a la apro-
bacidn de 1a Adaptacion del Plan General se incluye este articulado.

En cuanto a las condiciones de edificacion, usos intensidades y
otros pardmetros urbunisticos se estard a las deterninaciones del pre-
sente Plan General.

CAPITULO 17

NURMATIVA COMPLEMENTARIA PARA EL DESARROLLO DE LAS
ALINEACIONES Y RASANTES DEL PLAN GENERAL 131 ORDENACION

Articulo 321, Definiciin de lay alineaciones y rasantes

Se afiade un dltima parrato:

En caso de que durante ba tira de cuerdas o expediente de alinea-
ciones, cn su casa, se observen discrepancias o imprecisiones cn los
planos de alincaciones del Plan General, prevalecerd la realidad puesta
de maniliesto por la tira de cuerdas, donde su escala y mejor deling-
¢ién hacen posible la interpretacién y aplicacion exahustiva de Ta rea-
lidad fTsica del territorio,

Articulo 334, Obras fucra de Orndenacidin

Las cdificacioncs o instalaciones afectadas por las alincaciones
definidas en el plano "E" del Plan General quedan en situacion de
fuers de Ovdenacion, estando sometidos al régimen establecido cn
la Disposicidn Adicional Primera de la Ley del Suele y a lo dis-
pucsto ¢n la Disposicion Transitoria Primera del presente Plan
General,

TITULQ VI

Repgulacién del suele urbanizable sectorizado

CAPITULO |

I ETERMINACIONES GENERALES DEL SUELG
URBANIZABLE SECTORIZADO

Articule 338, Determinaciones
L. El Plan General regula el Suelo Urbanizable Sectorizado y su
desarrollo a través de planes parciales mediante su sujeccion a las
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disposiciones de cardeter general contenidas en estas Normas Urbanfs-

ticus y su sometimiento u las de cardceter espeeifico estublecidas en

este Tiwlo, en las fichas de caructeristicas de los sectores de planca-
miento y en los plunos sefialados en el articulo precedente.

2. Las determinaciones que se regulan en estas Normas son lus
siguientes:

a) Delimitacion de ios scctores para el desarrollo en Planes Par-

ciales.
Asignacion de usos globales v ljacion de su intensidad.
¢) Fijacion de los parimetros fundamentales de la Ordenacion y la
Edificucion, mediante ka asignacion a cada sector de sus corres-
pondicntes ordenanzas, alternativas o prefijadas ya por el Plan.
Fijacion de los esudndares y superficies propins de las dotacin-
nes y servicios.
¢) Loecalizacion y trazado preferente, con el cardcter indicativo
que se regula on ¢l articule 16, capitulo 2, titulo 1, de algunos
de los sistemas de viario sceundario, de espucios libres y de
cyuipamicnios propios de cada sector, que se representan en el
plane *C” e “Clasificacién™ a eseala 1/5.000, “D™ “Califica-
cion” y "I tAlincaciones”.

Asignacion, cuando es el case, de Jos Sistemas Generales vin-

culados al desarrollo de cada seclor,

Fijucion del Aprovechamienio Medio de la totalidad del Suelo

Sectorizado, y el de cada uno de los sectores, para cada cua-

trienio.

Trazado de las redes [undamentales de abastecimiento de agua,

sancamicnte, energla eléctrica y otros servicios; ast como crite-

rios y reglas para a determinacion ¢ implantacion de los indi-
cados scrvicios.

) En cada scctor con uso residencial, se preverdn las reservas de
terrenos cquivalentes al treinta por ciento de ta cdificabitidad
residenctal de dicho dmbito para su destino a viviendas de pro-
teceion oficial u otros regimenes de proteccitn pablica, e esta
obligacion estdn exentos los sectores con Plan Parcial de Orde-
nacion aprobado inicialmente antes del 20 de encro de 2007,
conforme a le dispuesto en la Disposicion Transitoria Unica de
la Ley 13/2008, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo,

b

—

(

=

—
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-

h

3, El desarrollo pormenaorizado para cadya sector de planeamiento
de las determinaciones sciialadas y demas que resultan de este capilulo
se realiza mediante las fichas de caracteristicas donde se recogen tas
misinas asf como otras referentes al desarrollo, cjecucion y régimen
urhanistice de la propiedac.

Articulo 340, Zonificacion de usos globales ¢ intensidad

Se afiade un pérralo linak:

No obstante, dicho aumento deberd justificarse de modo gue s6lo
se admitirdn aquellos que representen un interés publico y que clecti-
vamente sean posibles por L capacidad y distribucion del suelo, sien-
do Lo ordenacion espeeifica ampurads por la Ordenunza gue mejor
convenga a la ordenacion de fa ciudad en su dmbito

TITULO VI

Regulacion del suelo urbanizable no sectorizado

CAPITULO |

DETERMINACIONES GENERALES DLEL SULLO URBANIZABLL
NO SEUTORIZADO

Articulo 353, Usay, intensidad v grada de interrelacion

Sc anade ¢f siguiente parrafo;

Los usos que no se contemplan como compatibles serdn conside-
radog como incompatibles,

TITULO V1N

Regulacion del suelo no urbanizable

CAPITULO |

IISPOSICHINES GENERALES

Articulo 302, Definicicdn

Se afiacle el apartado siguiente:

by Aqueltos suelos gue se clasifiquen como suelos no urbaniza-
bles de especial proteccion pot tener la condicién de dominios
pubticos naturales o artificiales,

Articulo 363, Categorias y delimitacion

I. Bl Suclo Ne Urbanizable se divide en dos categorfas:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion Espectal (NUPE).

by Suclo No Urbanizable Natural o Rural {NL),

2. Estas categorias se subdividen en tuncién de las causas de pro-
teceion y del modelo territoriad adoptado en este Plan General, ¢l
sigrmicnte modo:

a) Suele No Urbanizable de Proteccién Especial:
a.1) Por legistacion especilica

~  Bienes de dominio piblico natural o sujeto a limilacio-
nes o servidumbres, por razén de éstos, cuya régimen
Jurfdice demande, para su integridad y efectividad, la
preservicion de sus caracteristicas.

En esta categorfa sc integea ¢l dominio piiblico marit-
mo terrestre, ef dominio piiblico hidrdulico y el domi-
niv piblico pecuario,

— Bienes protegidos por la legislacion administrativa,
incluidas las limitaciones y servidumbres asf como las
declaraciones formales o medidas administrativas que,
de conformidad con dicha legislacion, estén dirigidas a
la preservacion de la naturaleza, la lora y Ta fauna, del
patsimonio historico o cultural o del medio ambiente en
general. Iin esta calegorfy se integran:

- Yacimientos Argueoldgicos con categoria de Monu-
mente (YAM).

a.2) Por planificacidn territorial o urbanfstica
- Paisajes Agrarios Singulares (AG).
~ Espacios de Potencialidad Forestal (PF).
— Suclo Agricola de Regadio {AR).
— Proteceion Paisajistica (PP).

b Sueto No Urbanizable Natural o Rural:
- Simple (NUS).
— Cantetar (NUCO),

La delimitacion de estas dreas viene reflejada en el Plano “B™
Sueto No Urbanizable. Usos y Protecciones.

Articulo 365, Parcelaciones y segregaciones

1. En Suelo No Urbanizable sélo podrdn realizarse parcelaciones
risticas, quedando probibidas las parceluciones urbanfsticas.

2. Purcelacién rdstica es la division del terreno gue se ajusta a lo
dispuesto en la legislacidn agraria. Parcelacion urbanistica es la divi-
sion simultinea o sucesiva en dos 0 mas lotes que pueda dar lugar a la
formacidn de nuevos asentamientos.

3, Todas las parcelaciones y segregaciones estan sujetus a licencia,
No se permiten parcelaciones o segregaciones de lincas gue incun-
plan las parcelas minimas edificables en este Plan General, si se pre-
tendiere actuacidn edificatoria sobre ellas. En este sentido se instard a
los Notarios y Registradores de la Propicdad a no nscribir parcelas
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resultantes de segregaciones de fincus, cuya superficie sea inferior a la
parcela minima edilicable v se hayan realizado con la intencién de
cedificar.

4. Las parcelaciones risticas cumplidin las dimensiones minimas
fijadus por Lo legistacion sectorial sgraria o por su desarrollo regla-
menlario, debiendo quedar reflejada en su inseripeion registral la
impasibilidad de edilicar sobre las mismas, st su dimension [uern
menor ala parcela minima edificable [jada por este Plan Generat.

CAPITULO 2
CONDICIONES DE USO

Articule 368, Uvas compatibles

Lo lin el Suelo No Urbanizable se consideraran los siguientes
usos compatibles con les dominuntes y complementarios: uso extric-
tive, vertedero de residuos sétidos urbanos, vertedero de escombros
y tierras, de gran industeia, industrias nocivis y peligrosas, grandes
instalaciones ¢ infraestructuras, de alojamientos, de equipo pablico,
de panuderia estabulada, chalarreria, cumping y ofros usos semejan-
tes, asi comao tos determinados en las Condiciones Particulares de
Edificucion de a presente Normativa no expresamente referenciados
en este apartado,

2. Uso mxtracTIivo. Con las timitaciones formuladas para los
cauces [luviales en las Normas Generales de Proteccién (Titulo HL
Regulucion de Usos), sc podrd establecer este use, sulve mencidn
expresa en la Normativa del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Especial, con Evaluacion de Impacte Ambicntal, cuyo conlenido
se ajustard o la normativa medioambiental de aplicacidn, que se
adjuntard a la solicitud de licencia que habed de contar para su
cancesion con informe faverable de o Comision Provincial de
Urbanisme y del organismo cspecifica competente para su autori-
Zacion,

3. Uso DE VERTEDERO DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS. Con las limi-
taciones fermuladas en las Normas para Jos Suelos No Urbanizables
de Proteceion Especial podrd establecerse este uso a distancia superior
a dos kilémetros de los nicleos de poblacion y a mas de 500 metros de
cualguicr edificacion residencial,

4. Uso DE VERTEDERO DE ESCOMBROS Y TIERRAS. Con las limitacio-
nes formuladas en las Normas para las Arcas de Proteceion y en zonus
nuo visible desde las vias de comunicacton se podrd situar este uso en
¢l Suelo No Urbanizable.

5. USo b GRAN INDUSTRIA, Las industrias o complejos industriales
que, aun siende compatibles con los poligonas industriates, no pudie-
ran ubicarse en los mismos en razén de su dimension, se podran siluar
en ¢l Suele No Urbanizable, salvo mencién expresa en las Normas
Particulares del Suelo No Urbanizable de Proteceion Especial. una ver,
conseguida la decluracion de su mterés social, que satisfaga al menos
fos siguientes aspectos;

al Justificacion de la conveniencia de la actuacion,

b} Caracteristicas detalladas de la implantacién sobre el territorio

que se persigue,

¢) Evaluacion del Impacto Ambicntal cuye contenido sc ajustard a

fa normativa medioambicntal

6. USOS DE INDUSTRIA NOCIVA, INDUSTRIA PELIGROSA ¥ ALMACTINA-
MEENTO DB MATERIAS PELIGROSAS: Se situardn obligaloriamente a dis-
tanciy superior de dos Kilometros de los nieleos de poblacion y a
mads de 500 metros de cualquicr edificacion residencial, Se exipird
estudio geotéenico conjuntamente con el Proyecto, No o podedn
situarse en aquellas drcas de proteccion en que asi se deternune cn
su Normativa Espeeffica, Serd precisa la declaracion previa de su
interds social para permitirse su ubicacion en S.N.U. y Evaluacién
de Impacto Ambiental, cuyo contenido se ajustard al Capfuulo 11,
Seccion Sepunda del Reglamento para la Bjecucion del R.DL,
1.302/1986,

7. Uso DE GRANDES INSTALACIONES E INFRALSTRUCTURAS. Con
declaracion expresa de su utilidad piblica y Evaluacion de Impacte
Ambiental, cuyo contenido se ajustacd a la normativa mediounbiental,
podrdn permitirse estos usos, salvo mencion expresa en las Normas
para las Areas de Proteceion,

8. Uso RESIOENCTAL, De acuerdo con las Normas de edificacion en
Suelo No Urbanizable se podrin sutorizar los alojamicntos sislados de
propicdad vertical, salvo mencidn expresa en la Normativa particular,
con respeto a lo dispuesto en el antfeulo 52 de ka Ley del Suclo.

4. Uso DE “EQUIPO PUBLICO", Se permite su ubicacion cn Suclo No
Urbanizable con declaraeion previa de su interés socisd o atilidad
puiblica, con excepeion de aquellas dreas de proteceion en que expre-
samente se prohibe. [as grandes dotaciones como complejos deporti-
vos, hipermereados, ete, requeriedn ana ordenacion en detalle (acee-
sos, aparcamicntos, urbhanizacion, cie.) mediante la redaccion de un
Plan Especial de dotaciones y Evaluacidn de Impacto Ambiental, cuyn
conenido se ajustard a la normasiva medioambiental

10, ESTABLOS, RESIDENCIAS ¥ CRIADEROS DE ANIMALLS: Sc¢ permile
su sittacidn en Suelo No Urbanizable salvo mencidn expresa en la
Normativa Particular.

I, Ustr DE CHATARRERIA, Con las determinuciones fijadas en las
Medidas Generales de Proteccion de estas Normas, en su apartado
Proteccion Paisaje Natural, se podrd situar en aquellas zonas en las
que s Nermativa de las Arcas de proteceion no o prohiba. Precisard
declaracion expresa de su interés social. Deberd preveer las medidas a
tomar para su no aleccion al paisaje y/o incidencia visual nepativa y
vias de comunicacion.

12, Uso DE ALOJAMIENTOS (campamentos luristicos y hoteles).

t. La ubicacion de este tipo de usos en Suelo No Urbanizable
requetird 1o redaceion, obtenida su declaracion de interés social, de un
Proyeoto on el que, al menos, se contemplen los siguientes aspectos:

#) Necesidad de la actuacion y justificacion de la misma.

b) Caracteristicas detalladas de la implantacion sobre el territorio

que se persigue.

¢) Proyecto Técnico con especificacion de condiciones de urbani-

zacién,

d) Justificacién de la dotacidn de los scrvicios de agua, cleetrici-

dadl, sanecamientos, depuracién y vertido,

¢) Bvaluacion de Impacto Ambiental, cuyo comenido se ajustard a

la normaliva medivambiental

£y Demostracién y compromiso de que las parcefas destinadas a la

acampada no pasardn a propicdad de los usuarios en ningin
CHSO, A WSO PCIMIANSRLC CON CArAVUTIAS,
2. Condiciones de uso hotelero:
~ Parcela minima; 36K} m?,
- Fditicabilidad: (420 nm? t/m?2s.
- Superficie total construida segin categoria: (repereusion en
la superficic wotal por unidad de habitacion),
- 3-4destrellas .. 6t mi.c.
- Sestretlas ... o 100 e,

CAPITULO 3

CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION EN I SUFLO NO URBANIZABLE

Articulo 380, Concesidn de licencia para edificucidn

Ll subapartado b) del apartado 3 queda como sigue:

by Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en
fos que no exista posibilidad de formacion de nuevos asenta-
micnios, y en las condiciones previstas en la Ley del Suelo.

Articulo 381, Concepto de nuevos asentantientos
1. El conceplo de nuevo asentamiento afecta a lodos Jos terrenos
clasificados como Suelo No Urbanizable, tanto de Proteccion Especial
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como Rural o Natural, Ademds afecta o los terrenos clasificados como
Suelo Urbanizable, mientras no tengan aprobado su Plan Parcial
correspondiente,

2, Nuevo asentamienta es toda agrupacion de edilicios, singulari-
vado, diferenciado, identificable y reconocido como Lal, habitadoe per-
manente ¢ estacionalmente por personas, con determisadas caracteris-
ticas [Tsicas de consolidacion, ndmero y densidad de viviendas, proxi-
midad, cte., que trascicnden su funcidn individual de residencia Fami-
liar para adyuirir vida social organizada y que genera objelivamente
demandas o necesidades de obras o servicios comunilarios, sociales,
administralivos, ete,

Articule 382, Condiciones gue dan lugar a la formacién de un
e ve) tl.\‘f.’lf{f”’l[‘('ﬂ.’(}

1. Se considerard que constituyen lugares en los gue existe posibi-
lidad de formacidén de un nuevo asentamicnte, aquellos en los que se
den dos grupos de condiciones objetivas, simultanca o allernalivamen-
le, que serdn razon suliciente para considerar gue sc irata de una Par-
celacion Urbanistica, y para dencgar todas las licenctas de obra que en
su dmbito se solicitasen:

a) Condiciones ohjetivas relativas al lugar, a la parcelacion ded

territorio y a sus infracstructuras,

b) Condiciones objetivas relativas a la parcela edificable aislada-

mente considerada.

Articuto 384, Pianes Especiales de Mejora Ambiental y Paisajisti-
ca del Medio Rurad y Natural
Il primer parrafo de! apartade ¢) gqueda redactado como sigue:
¢) Las conciciones de uso y edificacion por las que se regularan
las construceiones son:
* Se admite el use de vivienda familiar aislada y el de instala-
ciones ancjas que se necesiten para of cuidado de fa linca y la
repoblacion forestal, guardande relacion con su naturaleza.

Articulo 385, Tipos de edificacion
El apartado 1.d) queda redactado como sigue:

I. En ¢l Suelo No Urbanizable se distinguen cuatro tipos de edifi-
caciin:

d) Viviendas unifamiliares aisladas, tramitadas mediante ¢l
procedimienio especificado en ta Ley del Suelo,

Articulo 388, Construcciones ¢ instalaciones de Interés Publico
que hayan de emplazarse en el medio rural

1. Se¢ consideran de este modo exclusivamente agquellas, que sien-
do posible su enclave ¢n el Suelo No Urbanizable, sean declaradas
expresamente de interés publice.

2. Cualquier edificacion sobre Suelo No Urbanizable que no sca
destinada a alojamiento de propiedad vertical en situacion aisluda, no
eslé relacionada con lu naturateza y destino de ba [inca, o no esté vin-
culada a las obras pablicas, requerird dicha declaracion para poder ser
permitida. La licencia para tales construcciones deberd seguir €] trdmi-
le de la Ley del Suelo.

3. El cardcter exceepeional de la edificacion en Suelo Ne Urbaniza-
ble, exige ¢f cumplimiento de exigencias concretas (articulo 44.2. del
Replamento de Gestion). La declaracion de Interés Publico deberd ser
sdlidamente fundamentada por el selicitante y aprobada por tos vrga-
nismos competentes, cuando dicha declaracion no resultara ya inhe-
rente al uso del que se traly, regulado por la legislacidn espeeifica, En
ambaos casos ¢l Ayuntamicento informard In peticién y clevard el expe-
diente u la Consejeria competente en materia de Urbanisme que adop-
lard Ly resolucion definitiva. Se valorara expresamente la necesidad de
emplazamicnto cn cl medio raral:

) Cuando no es posible olre emplazamicnto, por las curacter{sti-

cas de la instalacidn en si.

by Coando Ja otitidad puablica o ¢l interés social se derive precisa-

mente del emplazamiento en €] medio rural.

4, Se tolerard [a implantacion de industrias peligrosas o insalubles
que hayan de emplazarse obligatoriamente en el medio rural y de
grancles industrias gue por su dimension no pudieran ubicarse en un
polfgono industrial. El reste de las industrias deberdn instalarse en
poligonos industriales. Los nuevos poligonos industriales requerirdn fa
revision de este Plan General para lu ereacidn de nuevo suelo urbani-
zuble, siempre acompaiado de una Evaluacion de Impucto Ambiental.
cuyo cortenido se ajustard & fa normativa medioambiental y Ia adop-
c¢ion de medidas de plancamiento v de proteccidn, seguidas, si es pre-
ciso, de un Plan Especial de Proteccion,

5. Las grandes dotaciones, como complejos deportivos. hipermer-
cados, ete., requeriran la necesidad de una ordenacion cn detalle (acce-
08, aparcamicntos, urbanizacidn, ete.) mediante la redaccidn de un
Plan Especial de dotaciones, servicios e infraestructuras,

6. Las instalaciones de campamentos turisticos requeritdn la decla-
racion expresa por las autoridades de Furismo de su calificacion turls-
tica. Con cardeter previo a su declaracion de instalacion de utilidad
publica o interés sociat por ¢l organo competente.

7. En el Sueto No Urbanizable de Proleceidn Bspecial se sefialan
una serie de acciones que requerirdn la declaracion de utilidad piblica
¢ interés social,

Articulo 389.bis. Viviendas unifamiliares aisladas

Respecto o la cosideracion de vivienda unifamiliar aistada en
suelo no urhanizable, su regulucion y consideraciones se deberd inter-
pretar conforme a la LOUA, y cualquier precepto contenido en cste
PGOUMG contrario a dicha norma no se tomard en consideracion, y
por tanlo, serd inaplicable.

CAPITULO 4
CONDICIONES PARFICULARES DE EDIFICACION

Articulo 408, Otras condiciones particulures de edificactin

Por medio de las Ordenanzas Municipales de Edificacion. en cl
marce cstablecido por los antfculos 23, 24 y 25 de fa Ley del Suelo,
podran establecerse olras condiciones particutares de edificacion en cl
suelo no urbanizable,

CAPITULO 3

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELQ NO URBANIZABLE
DE PROTECCTION ESPECTAL

Atticulo 412, Paisujes agrarios singulores (AG) y Suelo Agricolu
de Revadio
1. Sc enticnde por tales aguellos espacios que presentan una nota-
ble singularidad productiva, condicionada por determinanles geogrdfi-
cos y/o el manlenimiento de usos y estructuras agrarias tradicionales
de interés social y ambiental, La mayor parte parte de estos espacios
coinciden con aculferos gue merecen uny proteccion especial. A lodo
ello se une una acusada personalidad y notable interds paisajfstico,
2. Dentro del término municipal se han incluido en esta categorfa
de proteccion los espacios que se graffan en el plano “B” “Usos del
Suele No Urbanizable y Prolecetones™.
3. En estos espacios s¢ prohiben los siguientes usos incompatibles
con su proteccion;
a) Las actuaciones mineras, instaluciones ¢ infragsiructuras ane-
Xas,

h) Las industrias no agrarias incompatibles en medio urbano.

¢) Las actividades recrcativas, excepto las instalaciones perma-
nenles de restauracion y aguellas otras que resulten compati-
bles y apoyadas en las edificaciones legalizadas existentes.

d) Construcciones y edificaciones plblicas vinculadas a la sani-

dad y Ja defensa.
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(e

Los vertederos de residuos séhdos urbanas, indusiriales y
mineros.

1) Las instalaciones de entretenimicnto de las obrag pablicas,

g) Las imagenes vy simbolos conmemorativos y Fas instalaciones
de publicidad exterior,

=

El emplee de pozos, zanjas, galerias, o cualguier dispositivo
destinade a facilitar la absorcién por el terreno de aguas conta-
minachis,

4. Se consideran usos compalibles, de acuerdo a lo regulacion que
an cadit caso se establece, los siguicntes:

a) Todas las actuaciones relacionadas con la explotacion de los
recursos vivos, Cuando se trate de tala de drboles para la trans-
formacion de uso, abras de desmonte v aterrazanientos, insta-
laciones agrariss e primera ransformacion y vertederos de
residuos sehidos agrarios, serd requisito imprescindible la veali-
zacion de un Estudio de Impacte Ambiental, cuyo contenido se
ajustard a la normativa medioambiental,

Las instalaciones industrinles igadas a los recursos agrarios y
sus respectivas infracstructuras de servicios,

Las adecuaciones naturalisticas, las instalaciones de restauri-
€10n ne permanentes y usos larfsticos recreativos en edificacio-
nes existentes,

Edbificios piiblicos singulares vineuwladoes a actividades educati-
vas especiales rejucionadas con el medio y la produccion agra-
ria, cuyo proyecto deberid sncorporar el correspondiente BEsiudio
de Impacte Ambiental, cuyoe contenido se ajustard a da normati-
va medioambicental.

Los usos residenciales igados a la explotacion de los cecursos
primarios, el entretenimiento de la obra pabhica y la puarderfa
de edificaciones y complejos situados en ¢l medio rural, en las
condiciones estabiecidas en el articulo 407,

La vivienda admitida en estos Paisajes Agrarios Singualares len-
drd cardeler permanente y ¢l promotor deberd demostrar
mequivocamente la necesidad de la misma para la explotacion
de Ia finca.

t}y Las redes infracstructurales que necesariamente deben locali-
zarse en estos espacios, de acucrdo a lo dispuesto en ef articulo
387. En cualyuier caso serd precepliva la realizvacion de un
Estudie de Impacto Ambiental, cuyo conlenide se a fa normali-
va medioambiental.

La construceidn de fosas sépticas v cualguier olro sistema de
depuracion de aguas residuales para el suncamicnto de vivien-
das, solo podrd ser autorizada previo estudio hidrogeolégico o
iforme de [a Administracion competente en el que se demues-
tre que no cxiste riesgo para la calidad de las aguas superficia-
Jes 0 subterrdneas, .
Los campamentos de turismo dentro del drea delimitada al Sur
de s CN-340, entre ef rio Véler v el Arroyo del Cabo,

b

=

C

d

=

—

¢

-—

4

h

f

5. En el Suelo Agricola de Regadio (AR) la regulacidn de usos es
tpual o la anterior ampliada comoe uses permitidos os de: vivienda

unifamiliar aistads vineulada o Ly explotacién de la finca, adecuacio-
nes naturalisticas y recreativas, campamentos de twrismo, albergues
sociales ¢ instalaciones depertivas aisladas y la construceién de insta-
laciones hoteleras y hosteleras de nueva planta,

TITULO 1X

Dispesiciones transitorias
DISPOSICION TRANSITORIA OCTAVA
ORDENANZAS MUNICIPALES DE EDIFICACION

En tanto se aprucban las correspondienies Ordensnzas Municipa-
les de Edificacidn previstas en el Titulo Vo de las presentes Normas,
ajustadas al contenido y procedimiento establecido por los artfeulos
23, 24 y 25 de ta Ley del Suelo, continuardn en vigor las dispasiciones
conteniday en los Capftulos i al 13 del ¢itado Titlo, articulos 191 a
3t de la Normativa publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de
5 de febrero de 2001, asf como las Modilicaciones de Elementos de
dichas disposiciones aprobadas definitivamente.

DISPUSICION TRANSTTORIA NOVENA

POSIBLES ERRORES U OMISIONES

Sioen el actual documento de Adaptacion Parcial del PGOU, se
detectaran crrores u omisiones respecto al original planeamicnto gue
desarrolld el Ambito que fucre, prevalecerd lo determinada en aquellos
planeamicnlos anterieres gue hubiesen desarrollado pormenorizadu-
mente y en detalle, la ardenacidn urbanistica y el repurto del aprove-
chamiento urbanistico (Normas Subsidiarias, PGOUMG, planes de
desarrelio y proyeetos de cjecueion de las obras de urbanizacion),

En los articulos: 5, [0, 12, t3, L6, 23, 24, 50, 55, {9, 122,
139,142, 156, 161, 163, 173, 335, 337, 339, 341, 347, 3449, 350, 351,
352, 354, 355, 356, 357, 338, 359, 360, 361, 384, 416, disposicioncs
transitorias 4.0 y 5.4

Se produce la adaptacidn terminoldgica vy donde se decin suclo
urbanizable programada se dice abora suelo urbanizable sectovizado, y
donde se decia suclo urbanizable no programado se dice ahora suclo
urhanizable no sectorizado.

Donde se hacly referencia 4 los programas de actuacion urbanisti-
ca. ahora se denominan planes de scctorizacidn.

Donde se hacfa referencia ul aprovechamiento tipo, se denomina
ahera come aprovechamiento medio,

La reserva del 15% de aprovechamicnto medio pasa a ser del 109,

l.a categoria de suclo no urhanizable natural o rural, en lugar de
sucle ne urbamizable conuin,

Vélez-Milaga, 29 de enero de 2010,

L.a Alcaldesa, lirmadoe: M. Salomé Arroyo Sanchez.

228510

Extracto de Ty Ordenanea Fiscal Reguladora de la Exaceiéun de Tasas
por la Prestacién de Servicio del Boletin Oficial de la Provinefa,
articulo 6.1, publicada en ¢l BOFP con fecha 27 de diciembre de 2005

TASA GENERAL DF, INSERCION DE EDICTOS

ORDINARIO
0,29 curos/palabra

URGENTE
(.58 curos/palabriy

OFICINAS

Avda. de los Guindos, 48 {Centro Civico) - 29004 Mdlaga
Horario: de $:00 a 13:30
Teidfonos: 952 0692 T9/BOB1/B2/8Y - Fax: 932 60 35 44

Se publica todes los dins, excepto sibadoes, domingos y lestivos
en el municipio de Malagn
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1.- RESUMEN DE LAS ACTUACIONES

El presente proyecto se redacta en cumplimiento de lo establecido en los articulos 27 y
44.5 del Reglamento General de Costas aprobado por RD 876/2014, de 10 de octubre,
una vez practicadas las actuaciones previstas en los epigrafes c) y d) del citado articulo
27 del mencionado reglamento todo ello de conformidad con lo previsto en los
articulos 12 y siguientes de la Ley de Costas. En el mismo se describen las actuaciones
practicadas e incidencias producidas en la tramitacion del expediente y se establecen
las justificaciones necesarias para determinar la linea de deslinde y demas
delimitaciones previstas en el articulo 18 del Reglamento, asi como de los informes
emitidos y de las alegaciones presentadas.

Pues bien, de conformidad con lo establecido en los citados articulos del Reglamento
de Costas, con fecha 21 de abril de 2021, se solicitaron los informes previstos a:

- Ayuntamiento de Vélez-Malaga.

- Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de La Junta
de Andalucia.

Una vez incoado el procedimiento y para dar cumplimiento a lo dispuesto en los
articulos 27.1.c y 44.5 del Reglamento de Costas, se procedid a la publicacion del
anuncio de incoacion del expediente de deslinde:

- En el tablén de Edictos de la Demarcacion de Costas durante el periodo de
informacidn Publica desde el 29 de abril hasta el 30 de mayo de 2021.

- El 29 de abril de 2021, en el diario “Sur”
- El 29 de abril de 2021, en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga.

- El 29 de abril de 2021, en la sede electrénica del Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demografico.

A la fecha de la redaccién de este proyecto no se ha recibido en esta Demarcacion de
Costas ningun informe por ni del Ayuntamiento de Vélez-Malaga ni por parte de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de La Junta de
Andalucia, respecto a particulares tampoco ha comparecido ningun titular.
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ACTUALIZACIé’N DE LOS DATOS CATASTRALES Y REGISTRALES PARA LA
DETERMINACION DE LA RELACION DEFINITIVA DE TITULARES.

Con objeto de cumplir lo indicado en el articulo 27.1 del Reglamento de Costas que ademas remite
al respecto a los epigrafes 2 y 3 del articulo 21 del mismo, se procedid a obtener de forma
telematica, de la Sede Electrdnica de la Direccién General del Catastro, la documentacion catastral
de los inmuebles afectados, obteniéndose los datos de los titulares catastrales y colindantes entre
los dias 8 y 30 de marzo de 2021.

El dia 29 de abril de 2021 se remite para su notificacion el acuerdo de incoacion del expediente al
Registro de la Propiedad n° 2 de Vélez-Malaga, Yy se le solicita para que proceda, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 12.4 de la Ley 22/1988, de Costas, y en el articulo 21.2.c del Reglamento
General de Costas, a expedir certificacion de dominio y cargas para las parcelas que intersectasen
con el dominio publico maritimo-terrestre, y con caracter simultaneo a la expedicién de dichas
certificaciones, se requirid la extension de nota marginal. Para las fincas que resultasen colindantes
con el DPMT, se requirié Unicamente certificacién de dominio.

En los oficios de tales solicitudes a esos Registros se anexaron listados de base catastral con
identificacion de las fincas interesadas y planos de deslinde en formato digital, junto con listado de
titulares catastrales, a fin de que el Registrador de la Propiedad, al expedir la certificacién, verificase
ademas la correspondencia de dicha relacion de propietarios con el contenido de los asientos
registrales o manifiestara las discrepancias que resulten de los mismos.

Mediante escrito de 14 de mayo de 2021 se traslada la denegacion de lo solicitado por una serie
de razonamientos que no viene al caso reproducir que constan debidamente diligenciadas en el
expediente administrativo, insistiendo esta Demarcacion en dicha solicitud, trasladandole los
preceptos legales de obligado cumplimiento para solicitar dichas inscripciones, mediante escrito de
27 de mayo de 2021.

Con fecha de 27 de julio de 2021, se reciben las correspondientes certificaciones registrales, que
se encuentran incluidas en el expediente de deslinde, custodiadas en la Demarcacion de Costas y
que no se incluyen en este proyecto de deslinde para proteger los datos personales que en ellos
constan (Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y garantia
de los derechos digitales.)

No se ha recibido la necesaria verificacion de propietarios por parte del Registro de la Propiedad,
por lo que por parte del equipo redactor del presente proyecto de deslinde se ha procedido, en la
medida de lo posible, al cotejo y comparacion de los titulares registrales con los catastrales.

Es por ello, que como garantia procedimental, procede aqui realizar un breve resumen de los datos
obtenidos para una mejor comprension de la repercusion de la rectificacién que se contiene en el
presente proyecto, asi como para probar que se ha cumplido con la diligencia debida, a efectos de
investigar e identificar lo mas correctamente posible a cualquier titular interesado en el presente
procedimiento.

De este modo, mediante la consulta realizada a la oficina virtual de catastro se trasladaron sobre
plano un total de 54 parcelas que o bien colindan o intersectan el DPMT. De estas 54 parcelas un
total de 5 se corresponden con comunidades de propietarios y el resto con inmuebles sin division
horizontal, distinguiendo en este Ultimo caso si existe un Unico titular o varios.

Una vez realizadas las citadas consultas para la obtencion de los datos necesarios para la
identificacion de los interesados en el procedimiento (tanto catastrales como registrales) dichos
datos se integraron en una base de datos. En dicha base de datos se generaron un total de 820
registros correspondientes a titulares catastrales incluyendo también los datos incluidos en las 389
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certificaciones registrales emitidas por el Registro de la Propiedad correspondiente. Todo ello
puesto en relacion a efectos de obtener un total de titulares y/o posibles interesados. La totalidad
de estos datos han sido revisados e integrados en la base de datos y los correspondientes listados
que obran en la Demarcacion de Costas.

Procede aclarar que, en el caso de los datos obtenidos en las certificaciones registrales, el
registrador hizo una descripcion de cada finca, comparandola con la suministrada por esta
Demarcacion segln datos catastrales. De tal enumeracion descriptiva de cada finca se deducen
varias situaciones diferenciadas:

- Aquellas fincas registrales identificadas a partir de los datos catastrales suministrados y que
se corresponden con una parcela del deslinde.

- Aquellas en las que existe inscripcion registral pero no una correlacién con un nimero de
parcela del deslinde con o sin aportacion de referencia catastral.

- Aquellas en la que no constaba inscripcion registral.

- Aquellas que, aunque las fincas registrales hayan sido identificadas con los datos catastrales
suministrados, no coincide plenamente lo certificado, en especial la titularidad.

Todas estas situaciones se han tenido en consideracion para la correcta busqueda y definicién de
los datos que se estima son lo mas concluyentes posible.

Igualmente se han tenido en cuenta los casos de personas juridicas o sociedades empresariales
realizandose incluso una busqueda en los directorios de empresa publicados en diferentes medios.

Analizadas todas las situaciones posibles, realizadas las investigaciones pertinentes y cruzando
todos los datos que se han podido obtener, se han integrado en la base de datos en cuestién que
servira, a efectos de dotar de una mayor seguridad a los posibles interesados, para realizar las
oportunas notificaciones, en el momento procedimental oportuno. Llegado ese momento se
procedera a notificar a las Comunidades de Propietarios a través de su representacion o presidente
y particularmente a todos los interesados identificados tanto catastral como registralmente.

Complementariamente, y dentro del procedimiento legalmente establecido se procedera a la
notificacién en diario oficial correspondiente, asi como en la pagina web del Ministerio para la
Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico de los listados debidamente anonimizados para aquellos
interesados cuyo domicilio sea desconocido o cuyo intento de notificacion sea infructuoso.
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COORDENADAS VERTICES DE DESLINDE EN ETRS_89
Vértices | coincide con: POINT_X POINT_Y
M-1 M-34 403043.44 4067089.06
M-2 H-1 403018.22 4067122.07
M-3 H-2/H-8 403101.56 4067167.26
M-4 H-7 403180.13 4067203.58
§ M-5 H-6 403292.85 4067258.52
t.:’} M-6 H-5 403397.73 4067309.97
o M-7 H-4 403460.70 4067338.00
M-8 H-3 403534.11 4067366.74
M-9 H-2 403608.35 4067404.09
R-1/R-25/H- | 403694.41 4067432.01
M-10 | 1/H-12/M-1
COORDENADAS VERTICES DE RIBERA DE MAR EN ETRS_89
Vértices | coincide con: POINT_X POINT_Y
R-1 R-28 403082.02 4067072.87
R-2 403108.95 4067096.03
R-3 403123.01 4067106.69
R-4 403148.27 4067124.84
R-5 403188.19 4067152.04
R-6 403205.35 4067163.14
R-7 403238.02 4067184.44
R-8 403259.40 4067198.68
R-9 403308.00 4067229.90
R-10 403325.93 4067240.13
= R-11 403336.59 4067245.52
E R-12 403373.69 4067263.62
< R-13 403406.56 4067279.69
i R-14 403438.35 4067295.11
= R-15 403473.10 4067312.10
R-16 403509.89 4067330.00
R-17 403553.13 4067351.21
R-18 403556.96 4067354.59
R-19 403558.11 4067357.19
R-20 403558.18 4067360.04
R-21 403557.51 4067362.08
R-22 403556.34 4067365.29
R-23 403620.93 4067388.43
R-24 403696.26 4067415.28
M-10/H-1/H- | 403694.41 4067432.01
R-25 | 12/M--/R-25
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ANEJO 8: RESENAS Y FOTOGRAFIAS DE LA POLIGONAL DE DESLINDE
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-1

Descripcidn En bordillo de acera entre aparcamientos y Paseo Maritimo Levante.

Seiial Jalon

403043,44 4067089,06

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-2

Descripcidn En fachada trasera de edificio Miami. Recinto cerrado. Inaccesible.

Seiial Jalon

403018,22 4067122,07

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-3

Descripcidn Fachada de edificio Antillas Xlll. En recinto cerrado. Inaccesible.

Seiial Jalon

4067122,07 4067167,26

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-4

Descripcion 0,9m dentro de fachada, aproximadamente. En calle Las Melosas

Seiial Jalon

403180,13 4067203,58

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-5

Descripcidn Dentro de la casa numero 45 de Paseo Maritimo de Levante. Inaccesible.

Seiial Jalon

403292,85 4067258,52

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-6

Descripcidn En la linde entre las parcelas con nimero 36 y 37 del Paseo Maritimo Levante.

Inaccesible.
Seiial Jalon
X Y
403460,70 4067338,00
Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-7

Descripcidn En zona ajardinada de la calle Quilla. En recinto cerrado. Inaccesible.

Seiial Jalon

403460,70 403460,70

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-8

Descripcidn En acera de calle Rio Seco, en lado de playa.

Seiial Jalon

403534,11 4067366,74

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-9

Descripcidn En acera. En calle peatonal entre las casas 15 y 17 de calle Rio Seco.

Seiial Jalon

403608,35 4067404,09

Foto Croquis
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Expediente: Rectificacién del deslinde de DPMT del T.M. de Vélez-M4dlaga (Malaga). Desde
100m a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

Término Municipal: Vélez-Malaga (Malaga). Ref.: DES01/16/29/0002

Vértice M-10

Descripcién En bordillo (tabique) que delimita jardin. Junto acera de la pasarela sobre el rio

Seco.
Senal Jalén
X Y
403694,41 4067432,01
Foto Croquis
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ANEJO 9: DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-06.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-09.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-10.

Deslinde del DPMT en el vértice M-01. Inicio del tramo.
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Deslinde del DPMT en el vértice M-01. Inicio del tramo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-02.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-02. Paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-02. Paseo maritimo.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-02. Ocupaciones.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-02. Playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ocupaciones sobre la arena de la playa.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ocupaciones sobre la arena de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ribera del mar. Paseo maritimo.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ajardinamiento del paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-04. Vial rodado en el DPMT.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-02 y M-03. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-01 y M-03. Vial en el DPMT.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-03 y M-04. Vial en el DPMT.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-03 y M-04. Vial en el DPMT.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-03 y M-04. Vial en el DPMT.
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11



Deslinde del DPMT entre los vértices M-03 y M-04. Vial en el DPMT.

Deslinde del DPMT en el vértice M-04.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT en el vértice M-04.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-03 y M-04.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Vial.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Vial.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Paseo maritimo.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Ocupaciones sobre la arena de la playa.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Ocupaciones sobre la arena de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Viales.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Viales.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-04 y M-05. Paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Ribera del mar y ocupaciones sobre la arena
de la playa.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Viales.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Ocupaciones.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06.
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21




Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Ocupaciones.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-05 y M-06. Ocupaciones.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-06.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-06.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.
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28



Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-08.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Ribera del mar. Ocupaciones.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Paseo maritimo.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-06 y M-07. Paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08. Viales.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08. Paseo maritimo.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-07 y M-08. Paseo maritimo. Ocupaciones.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-09.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-09.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-07. Ocupaciones.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-09. Paseo maritimo.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-09. Ribera del mar. Ocupaciones sobre la arena
de la playa.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-08 y M-09.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-09 y M-10. Vial. Acceso.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-09 y M-10. Vial. Acceso.
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Deslinde del DPMT entre los vértices M-09 y M-10.

Deslinde del DPMT entre los vértices M-09 y M-10.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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Deslinde del DPMT en el vértice 10. Final del tramo.

Deslinde del DPMT en el vértice 10. Final del tramo.

En estas fotografias sobre el terreno y en las fotografias de vuelo oblicuo, la
representacion de los limites del dominio publico maritimo-terrestre y los de la ribera del mar han
de tomarse como una aproximacion, dado que son fotografias en perspectiva y, por tanto, no
georreferenciadas. Se trata de mostrar, de la forma mas aproximada posible, las delimitaciones
mencionadas para una mejor comprension por parte de los interesados.

Para conocer la ubicacion exacta de los vértices del DPMT y de la ribera del mar, asi como
las poligonales que las unen se debe consultar el anejo 7 “Coordenadas de las lineas de deslinde
y ribera del mar”y, sobre todo, los planos “oficiales” incluidos en este proyecto en el DOCUMENTO
NO 2 “PLANOS”.

BESO 1/16/29/0002. Anejo 9.
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ANEJO 10: FICHA DE DESLINDE
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RECTIFICACION DEL DESLINDE DE DOMINIO PUBLICO MARI:TIMO—TERRESTRE DEL
TERMINO MUNICIPAL DE VELEZ-MALAGA (MALAGA).

Desde 100 m. a levante del colegio publico Antonio Checa hasta el rio Seco.

FICHA DEL DESLINDE

IDENTIFICACION DEL DESLINDE

REF2, DE LA DIRECCION GENERAL DE COSTAS: DES 01-16-29-0002
PROVINCIA: MALAGA

TERMINO MUNICIPAL: VELEZ-MALAGA

LUGAR: Torre del Mar

BIENES QUE COMPRENDE: Zonas antropizadas y playa

COORDENADAS U.T.M. EXTREMAS:

INICIO X= 403043,44 Y= 4067089,06
FIN  X=403694,41 Y= 4067432,01

LONGITUD DE LA POLIGONAL EN METROS: 786 metros

DESGLOSE DE LA LONGITUD TOTAL DEL TRAMO QUE SE SOMETE A APROBACION.

A) POR SU CARACTER ADMINISTRATIVO:

I) Longitud de este deslinde que coincide con el aprobado antes de la

entrada en vigor de la Ley de Costas. 786,46 m

II) Longitud de éste deslinde en el que no se produce tal coincidencia 0,00 m
III) Longitud de éste deslinde, que no tiene ninguna clase de deslinde

aprobado anteriormente 0,00 m

B) POR SU CARACTER FiISICO.

I) Longitud de deslinde que es playa. 0,00 m
II) Longitud del deslinde que es zona himeda o marisma exterior 0,00 m
III) Longitud del deslinde que es zona hiimeda o marisma interior 0,00 m
IV) Longitud del deslinde que es ria, rio, arroyo, etc. 0,00 m
V) Longitud del deslinde que es acantilado 0,00 m
VI) Longitud de deslinde que se corresponde con otra clase de costa 0,00 m
VII) Longitud de deslinde que es una zona antropizada/urbanizada. 786,46 m
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C) INCIDENCIA DEL DESLINDE SOBRE TERRENOS COLINDANTES (LONGITUDES
MEDIDAS SOBRE LA POLIGONAL DEL DPM-T):

Servidumbre de transito

I) Longitud con anchura de 6 metros 786,46 m.
IT) Longitud con anchura superior de 6 metros 0,00 m.

Servidumbre de proteccion

I) Longitud con anchura de 20 metros 786,46 m
IT) Longitud con anchura de 20 a 100 metros 0,00 m
IIT) Longitud con anchura de 100 metros 0,00 m
IV) Longitud con anchura mayor de 100 metros 0,00 m

Ribera del mar

I) Longitud coincidente con el deslinde 0,00 m
II) Longitud no coincidente con el deslinde 786,46 m
III) Longitud total de ribera de mar 730,79 m

Accesos al mar

I) Rodados SI
II) Peatonales SI

Clasificacion urbanistica de los terrenos colindantes

I) Longitud de suelo urbano 786,46 m
IT) Longitud de suelo urbanizable no programado 0,00 m
IIT) Longitud de suelo no urbanizable 0,00 m
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ANEJO 11: OCUPACIONES
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OCUPACIONES EN DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE

En el tramo de costa objeto de la presente rectificacion de deslinde existen diversas y
diferentes ocupaciones del dominio publico maritimo-terrestre (DPMT).

Ademas de la ocupacion del demanio llevado a cabo con la obra del Paseo Maritimo
construido por el Estado entre los afios 80 y 90 que consta, de una zona solada, un
carril bici (construido en los Ultimos afios por el consistorio municipal) y, dependiendo
de la zona, zonas verdes, viales y varias zonas de aparcamiento. Existen otra serie de
ocupaciones a lo largo de todo el tramo, sitos sobre la arena de la misma playa. Entre
dichas ocupaciones resefiar la existencia del Club Nautico de Torre del Mar y de un
total de tres chiringuitos de obra; dos de ellos situados sobre la arena de la playa y
anejos al paseo y el restante situado sobre el pavimento del paseo maritimo, los cuales
fueron en su dia objeto de concesion por parte de la entonces Direccién General de
Costas y posteriormente, una vez transferidas las competencias sobre gestion del
litoral a la comunidad autébnoma mediante Real Decreto 62/2011 de 21 de enero,
gestionadas por esta.

En cuanto a las edificaciones, se incluye como ocupacion todo aquello que queda
comprendido al exterior de la linea de DPMT, incluyendo fachadas, balconadas, y en
algunos casos, gran parte de las construcciones tal y como se observa en las
siguientes imagenes.

Imagen 1. Ocupaciones DPMT. Marcado por la linea verde
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Imagen 2. Ocupaciones DPMT. Marcado por la linea amarilla

Sobre la arena, aparte de los chiringuitos citados con anterioridad se ubica un oasis
conformado por hierba y palmeras de caracter antropico y ocupando una longitud de
unos 30 m; aproximadamente en la parte central del tramo sujeto a deslinde, se
encuentra también instalado un conjunto de calistenias ocupando una longitud de unos
70 m. Ambas ocupaciones colindando con el paseo. Por ultimo también resefiar la
presencia de dos varaderos, uno de ellos perteneciente al Club Nautico.

Dichas instalaciones y obras ejecutadas sobre la arena de la playa, han sido
ampliamente documentadas tanto en el anejo n° 9 de reportaje fotografico, como en
el anejo n° 3 correspondiente a los estudios de medio fisico por lo que a efectos de no
ser reiterativos se remite a lo alli contenido para su constatacion.

Es necesario, llegados a este punto, reiterar que en lo relativo a las ocupaciones del
DPMT con establecimientos expendedores de comida y bebidas y mas especificamente
en relacion a las autorizaciones y concesiones, hasta el afio 2011 se gestionaban y
otorgaban por parte de la entonces Direccién General de Costas, no obstante, en virtud
de lo dispuesto en el Real Decreto 62/2011 de 21 de enero, se transfirid a la
Comunidad Auténoma de Andalucia la competencia para gestionar y otorgar los citados
titulos, asi como la competencia para su vigilancia y la aplicacion del régimen
sancionador.

Esta competencia como no puede ser de otra forma incluye, en todo caso, su
otorgamiento, renovacion, prorroga, modificacion y extincidon, asi como la vigilancia,
tramitacion e imposicion de las sanciones que correspondan, y la recaudacion de las
multas, todo ello en lo que se refiere al incumplimiento de las condiciones de
otorgamiento de dichos titulos.

En el cuadro de la pagina siguiente se senalan aquellas concesiones que se otorgaron
antes de que se llevase a cabo dicha transferencia, significandose que en la actualidad
no se tiene conocimiento de que la citada Delegacion haya otorgado nuevas
concesiones, todo ello al margen de las instalaciones desmontables que hayan podido
ser objeto de autorizacidn en el entorno de los planes de temporada que gestionan los
Ayuntamientos.
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RELACION DE CONCESIONES DE OCUPACION DE TERRENOS DE DOMINIO PUBLICO:

N° DE REF. MALAGA | N° DE REF. | CONCESIONARIO DIRECCION LOCALIZACION 0.M./RESOLUCION | CLASIFICACION OBSERVACIONES
MADRID DE OTORGA- URBANISTICA
MIENTO
CONCESION
CNC02/15/MA/0054 - Particular Paseo Maritimo de Playas de las Arenas en | En trémite S.N.U Chiringuito EI Delfin, sito en la zona més a poniente del
Torre del Mar Torre del Mar deslinde a rectificar,(sobre la arena) fue autorizado por la
Junta de Andalucia provisionalmente y en precario al
Ayuntamiento de Vélez-Mélaga y, tras su revocacion, ahora se
solicita concesion por parte del particular que lo gestiona de
manera directa.
10-002-67 C-518 Club Nautico Torre | Paseo Maritimo de Playas de las Arenas en | 21/11/69 S.N.U Concesion extinguida por vencimiento plazo. Pendiente de
del Mar Torre del Mar Torre del Mar recuperacion posesoria de las instalaciones y/o de

regularizacion.

CNC02/15/MA/0049 - Particular Paseo Maritimo de Playas de las Arenas en | En trémite S.N.U Chiringuito Rompeolas, sito a levante del club Nautico zona

Torre del Mar Torre del Mar central del deslinde a rectificar,(sobre la arena) fue

autorizado por la Junta de Andalucia provisionalmente y en
precario al Ayuntamiento de Vélez-Mélaga vy, tras su
revocacion, ahora se solicita concesion por parte del particular
que lo gestiona de manera directa.

CNC02/15/MA/0050 - Particular Paseo Maritimo de Paseo Maritimo de En tramite S.N.U Chiringuito Mi Paquito, sito en la zona més a levante del

Torre del Mar

Torre del Mar

deslinde a rectificar, (sobre el paseo) fue autorizado por la
Junta de Andalucia provisionalmente y en precario al
Ayuntamiento de Vélez-Mélaga y, tras su revocacion, ahora se
solicita concesion por parte del particular que lo gestiona de
manera directa.

Esta informacién ha sido recabada por dos vias:
e Através de las publicaciones realizadas por la Delegacion de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia en su pagina oficial, respecto de las
Resoluciones de concesion de ocupacion del DPMT, publicado por la Direccién General de Prevencidn y Calidad Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio. Dicha informacién estd organizada por provincia, municipio y nimero de expediente, disponiendo de un enlace para descargar
individualmente cada resolucion en formato pdf.

e Documentos e informes que obran en los archivos de la Demarcacion contrastado con visita sobre el terreno.
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LOCALIZACION Y OBJETO DEL ANEJO

Es objeto de este anejo mostrar los accesos rodados y peatonales al DPMT (Dominio Publico Maritimo
Terrestre) proyectado. Dichos accesos se identifican conforme al articulo 53.2 del reglamento de la Ley
22/88 de Costas que se muestra a continuacion:

“Para asegurar el uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas de ordenacion
territorial y urbanistica del litoral estableceran, salvo en espacios sujetos a cualquier régimen de
proteccion, la prevision de suficientes accesos al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico
maritimo- terrestre. A estos efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de tréfico rodado deberén
estar separados entre si, como maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos
deberan estar sefalizados y abiertos al uso publico a su terminacion (articulo 28 de la Ley 22/1988, de
28 de julio)”

El tramo de costa que nos ocupa en el presente proyecto de rectificacion de deslinde se encuentra en
el area del casco urbano de Torre del Mar. La calle principal que recorre la zona se corresponde con la
carretera nacional N-340-a que discurre paralela a la costa y de la cual salen diversas calles
perpendiculares que se dirigen y dan acceso a la costa.

Paralelo a la playa existe como acceso rodado el P.° Maritimo Levante y un paseo maritimo de uso
peatonal denominado calle Rio Seco, los cuales recorren todo el tramo objeto de rectificacion de
deslinde, encontrandose ambos dentro de DPMT, y en donde desembocan las calles del casco urbano
perpendiculares a la costa.

Al tratarse de una zona urbana, el acceso a la costa esta garantizado por las propias calles de la
localidad.

Como acceso rodado al inicio del tramo en la parte mas occidental contamos tanto con la Av. De Coldn,
procedente de manera directa desde el norte, perpendicular de la carretera N-340, asi como del P.°
Maritimo Levante citado anteriormente, el cual, recorre todo el municipio lindando con la costa. De
oeste a este, los siguientes seis accesos perpendiculares a la costa los encontramos, desde el vértice
M-4 hasta el M-7 desde el conjunto de edificaciones denominado “Las Melosas” donde todas las calles
se denominan Calle las Melosas y derivan de la paralela intermedia entre la carretera N-340 y el P.©
Maritimo de Levante, llamada calle Playa Marina. A la altura del vértice M-8, nos encontramos con el
siguiente acceso que conecta el P. © Maritimo de Levante con la N-340.

Por ultimo, entre los vértices M-8 y M-11 se ubican tres accesos peatonales perpendiculares derivados
de la calle Rio Seco.

De los accesos peatonales anteriormente mencionados, los principales, representados en el plano de
accesos que se observa a continuacion, se encuentran distanciados a mas de 200 m cada uno, no
obstante, los accesos rodados (vias con calzada) estan dotados de aceras a los margenes, facilitando
asi el acceso peatonal a menos de 200 m. Por otro lado, los de trafico rodado también se hallan a una
distancia no superior a 180 m entre si.

Siendo en ambos casos de cumplimiento con el articulo 53.2 del reglamento de la Ley 22/88 de Costas
en su seccion 3@ “Extension de la servidumbre de acceso al mar”, tal y como se expone en su segundo
parrafo expuesto anteriormente.
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Por otra parte, teniendo en cuenta que en el seno de este expediente de deslinde se declaran
innecesarios parte de los terrenos de dominio publico maritimo-terrestre antropizados, de cara a una
futura posible desafectacion de los mismos, se garantizan igualmente los accesos rodados y peatonales
al dominio publico maritimo-terrestre resultante dada le existencia de un paseo maritimo peatonal a lo
largo del tramo afectado, junto a un carril bici y la calzada del Paseo Maritimo de Levante que garantiza
el trafico rodado y zonas de aparcamiento a lo largo del mismo.

A continuacion, se sefialan los principales accesos al DPMT.
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ANEJO N° 13: ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD
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1. GENERALIDADES
1.1. Objeto de este estudio

El presente Estudio de Seguridad y Salud establece, durante la construccidn de la obra, las previsiones
respecto a prevencion de riesgos de accidentes y enfermedades profesionales, asi como los derivados
de los trabajos de reparacion, conservacion, entretenimiento y mantenimiento, y las instalaciones
preceptivas de higiene y bienestar de los trabajadores.

Servira para dar unas directrices basicas a la empresa constructora para llevar a cabo sus obligaciones
en el campo de la prevencion de riesgos profesionales, facilitando su desarrollo, bajo el control de la
Direccion Facultativa, de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
implanta la obligatoriedad de la inclusién de un Estudio de Seguridad y Salud en los proyectos de
cualquier obra, publica o privada en que se realicen trabajos de construccion o ingenieria civil.

En el articulo 4 de dicho Real Decreto se establece cuando sera necesario llevar a cabo un Estudio de
Seguridad y Salud y cuando se puede llevar a cabo un Estudio Simplificado de Seguridad y Salud.

Articulo 4. Obligatoriedad del estudio de seguridad y salud o del estudio basico de seguridad y salud
en las obras.

1. El promotor estard obligado a que en la fase de redaccion del proyecto se elabore un estudio de
seguridad y salud en los proyectos de obras en que se den alguno de los supuestos siguientes:

a) Que el presupuesto de ejecucion por contrata incluido en el proyecto sea igual o superior a 75
miflones de pesetas.

b) Que la duracion estimada sea superior a 30 dias laborables, empleandose en algun momento a mas
de 20 trabajadores simultaneamente.

¢) Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de trabajo del
total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

d) Las obras de tuneles, galerias, conducciones subterraneas y presas.

2. En los proyectos de obras no incluidos en ninguno de los supuestos previstos en el apartado anterior,
el promotor estara obligado a que en la fase de redaccion del proyecto se elabore un estudio basico de
seguridad y salud.

Para este proyecto en concreto no se cumplen las condiciones recogidas en el articulo 4.1 del RD, como
se detalla en el siguiente punto, luego se procede a redactar el correspondiente Estudio Basico de
Seguridad y Salud.

1.2. Caracteristicas de las obras
1.2.1. Descripcion de la obra y situacion.

El objeto de esta obra es desarrollar a nivel constructivo las obras necesarias para el amojonamiento
previsto en el proyecto “Rectificacion del deslinde de los bienes de dominio publico maritimo-terrestre
en el tramo de costa de unos setecientos ochenta y seis metros de longitud (786 m), que comprende
desde 100m a levante del colegio publico Antonio Checa Martinez hasta el rio Seco, en el T.M. de Vélez-
Malaga. (Malaga)”
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Se proyecta la realizacién del replanteo del tramo de deslinde aprobado y la instalacién de hitos que
materialicen sobre el terreno las delimitaciones aludidas.

1.2.2. Plazo de ejecucion y mano de obra.

Plazo de ejecucién:
El plazo previsto para la ejecucion de las obras es de 6 meses.

Personal previsto:
Se prevé un numero de personas maximo de 5 trabajadores.

1.2.3. Interferencias y servicios afectados
Circulacién de vehiculos y peatones en las proximidades de la ubicacidon de determinados mojones.
1.2.4. Unidades constructivas que componen la obra

- Movimiento de tierras.
- Obras de fabrica.

2. IDENTIFICACION DE RIESGOS
2.1. Riesgos
2.1.1. Riesgos profesionales

- En desbroce y movimiento de tierras:

* Vuelco por accidente de vehiculos 0 maquinas.
* Atropellos por maquinaria o vehiculos

* Atrapamientos.

* Colisiones y vuelcos.

* Caidas a distinto nivel o al mismo nivel.

* Interferencia con lineas eléctricas.

* Polvo.

* Ruido.

- En ejecucidn de las obras de fabrica:
* Golpes contra objetos.
* Caidas a distinto nivel.
* Caida de objetos.
* Heridas punzantes en pies y manos.
* Salpicaduras de hormigdn en ojos.
* Erosiones y contusiones en manipulacion.
* Atropellos por maquinaria.
* Heridas por maquinas cortadoras.

- Riesgos producidos por agentes atmosféricos.
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2.1.2. Riesgos de danos a terceros

- Derivados de los transportes.
- Derivados de robos.

3. PREVENCION DE RIESGOS Y MEDIDAS DE SEGURIDAD
3.1. Prevencion de riesgos individuales
3.1.1. Protecciones individuales

- Cascos, para todas las personas que participan en la obra, incluidos visitantes.
- Guantes de cuero.

- Guantes de goma.

- Guantes de soldador.

- Botas de agua.

- Botas de seguridad de lona.

- Monos o buzos: se tendran en cuenta las reposiciones a lo largo de la obra, segin Convenio
Colectivo Provincial.

- Impermeables.

- Gafas contra impactos y antipolvo.

- Gafas para oxicorte.

- Pantalla de soldador.

- Mascarillas antipolvo.

- Cinturon de seguridad de sujecion.

- Protectores auditivos.

- Polainas de soldador.

- Manguitos de soldador.

- Mandiles de soldador.

- Chalecos reflectantes.

3.1.2. Protecciones colectivas

- Vallas de limitacion y proteccion

- Senales de trafico.

- Sefales de seguridad.

- Cintas de balizamiento.

- Topes de desplazamiento de vehiculos.
- Jalones de sefializacion.

- Balizamiento luminoso.

- Extintores.

- Interruptores diferenciales.

- Tomas de tierra.

- Riegos.

- Tubos de sujecion cinturdn de seguridad.
- Anclajes para tubos.

3.1.3. Formacion

Todo el personal debe recibir, al ingresar en la obra, una exposicién de los métodos de trabajo y los
riesgos que éstos pudieran entrafiar, juntamente con las medidas de seguridad que deberan emplear.
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3.1.4. Medicina preventiva y primeros auxilios

Botiquines:
Se dispondra de un botiquin conteniendo el material especificado en la Ordenanza General de
Seguridad y Salud en el Trabajo.

Asistencia a accidentados:

Se debe informar en la obra del emplazamiento de los diferentes Centros Médicos (Servicios propios,
Mutuas Patronales, Mutualidades Laborales, Ambulatorios, etc.) donde debe trasladarse a los
accidentados para su mas rapido y efectivo tratamiento.

Es muy conveniente disponer en la obra, y en sitio bien visible, de una lista con los teléfonos y
direcciones de los centros asignados para urgencias, ambulancias, taxis, etc., para garantizar un
rapido transporte de los posibles accidentados a los centros de asistencia.

Reconocimiento médico:

Todo el personal que empiece a trabajar en la obra debe pasar un reconocimiento médico previo
al trabajo.

3.2. Medidas de seguridad a adoptar
3.2.1. Ejecucion de medidas previas

Se instruira al personal sobre la forma de ejecucion a llevar a cabo, asi como también sobre los posibles
riesgos que se deriven de dicha ejecucion.

Antes de comenzar los trabajos se acometeran las medidas previas de Seguridad en cada tajo y se
dispondra en la obra de los siguientes elementos:

- Vallas auténomas de peatones.

- Carteles informativos y de prohibicion.

- Normas de actuacion en caso de accidentes.

- Dentro del sistema de sostenimiento a adoptar, se ha de contar en obra con el material.
- Sefalizacién e iluminacién para los viales afectados.

- Cuhas de material apropiado, para el correcto apoyo de los materiales acopiados.

Se instalaran las medidas de proteccidn colectiva necesarias, tanto en relacion con los operarios que
vayan a efectuar los trabajos como para las terceras personas que pudieran verse afectadas.

3.2.2. Excavaciones

Se observaran durante la ejecucion de las excavaciones las siguientes consideraciones referentes a
Seguridad.

El acopio de tierras extraidas se dispondra a una distancia no menor de 1,50 m. del borde de la
excavacion, y se retirara a vertedero controlado.
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3.2.3. Senalizacion

Su finalidad sera la de advertir a las personas y vehiculos, que puedan verse afectados, de la existencia
de una zona de obras, y de los peligros que puedan derivarse de la misma. También regular la
circulaciéon dentro de la obra de los vehiculos, maquinaria y personal encargado de la ejecucion.

Todas las maniobras de la maquinaria que puedan representar un peligro seran guiadas por una
persona, Y el transito de las mismas se hara por sentidos constantes y previamente estudiados.

Cuando se tenga que desviar y detener momentaneamente el trafico por estrechamiento o supresion
de un carril, se equipara al personal encargado de ello con la sefalizacién correspondiente.

Al término de la jornada se reforzara la sefalizacion por medio de balizas luminosas. Seran rojas e
intermitentes e indicaran todo el perimetro delimitado por las vallas. Se reforzara mediante elementos
reflectantes que aumenten la visibilidad al ser iluminadas por un vehiculo.

Se revisaran diariamente todas las sefiales acusticas y luminosas de los vehiculos que trabajen en la
obra.

No se empezara ningun trabajo sin que el capataz haya revisado la correcta sefalizacion.

Antes de abandonar un trabajo el capataz revisara la sefializacidén o se asegurara que ha sido retirada
si el trabajo ha finalizado.

3.2.4. Rellenos
Si la aportacion de material de relleno a la zanja se hace por medios mecanicos se situaran en los
bordes de la excavacion, a una distancia prudencial, los correspondientes topes de limitacién. Pueden

estar formados por dos tablones embridados y anclados fuertemente al terreno.

El personal que se encuentre en el fondo de la zanja debe estar alejado de la zona de vertido durante
dicha operacion.

La zona a rellenar debe estar totalmente libre de cuerpos extrafios y herramientas.
3.3. Prevencion de riesgos de daiios a terceros

Se sefializaran de acuerdo con la normativa vigente los desvios provisionales y las intersecciones con
las carreteras y caminos, tomandose las adecuadas medidas de seguridad que cada caso requiera.

Se sefializaran los accesos naturales de la obra, prohibiéndose el paso a toda persona ajena a la misma,
colocandose en su caso los cerramientos necesarios.

3.4. Condiciones de los medios de proteccion

Todas las prendas de proteccion personal o elementos de proteccidn colectiva tendran fijado un periodo
de vida Util, desechandose a su término.

Cuando por las circunstancias del trabajo se produzca un deterioro mas rapido en una determinada
prenda o equipo se repondra ésta, independientemente de la duracion prevista o fecha de entrega.

DES01/16/29/0002. Anejo 13. 5



Toda prenda o equipo de proteccion que haya sufrido un trato limite, es decir, el maximo para el que
fue concebido (por ejemplo, por un accidente), debe ser desechado y repuesto al momento.

Aquellas prendas que por su uso hayan adquirido mas holgura o tolerancias de las admitidas por el
fabricante seran repuestas inmediatamente.

El uso de una prenda o equipo de protecciéon nunca debe representar un riesgo en si mismo.
3.4.1. Protecciones personales

Todo elemento de proteccion personal se ajustara a las Normas de Homologacion del Ministerio de
Trabajo (OM 17/05/74) (BOE 29/05/74), siempre que exista en el mercado.

En los casos en que no exista Norma de Homologacion oficial seran de calidad adecuada a sus
respectivas prestaciones.

3.4.2. Protecciones colectivas
Los elementos de proteccidn colectiva se ajustaran a las caracteristicas fundamentales siguientes:

- Vallas auténomas de limitacion y proteccion:
Tendran como minimo 90 cm. de altura, estando construidas a base de tubos metalicos.
Dispondran de patas para mantener su verticalidad.

- Topes de desplazamiento de vehiculos:
Se podran realizar con un par de tablones embridados, fijados al terreno por medio de redondos
hincados al mismo, o de otra forma eficaz.

- Elementos de sujecién de cinturdn de seguridad, anclajes y soportes:
Tendran suficiente resistencia para soportar los esfuerzos a que puedan ser sometidos de acuerdo
con su funcién protectora.

- Interruptores diferenciales y tomas de tierra:

La sensibilidad de los interruptores diferenciales debe ser para alumbrado de 30 mA y para fuerza de
300 mA. La resistencia de las tomas de tierra no debe ser superior a la que garantice, de acuerdo con
la sensibilidad del interruptor diferencial, una tensiéon de contacto directo maximo de 24 V.

Se debe medir su resistencia periddicamente y, al menos, en la época mas seca del ano.

- Extintores:
Debe ser adecuado en agente extintor y tamafio al tipo de incendio previsible, y se revisaran cada 6
meses como maximo.

- Medios auxiliares de topografia:
Estos medios tales como cintas, jalones, miras, etc..., seran dieléctricos, dado el riesgo de
electrocucion por las lineas eléctricas.

- Riegos:
Los distintos tajos de obra se regaran y limpiaran convenientemente para que no se produzca
levantamiento de polvo por el transito de vehiculos.
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3.5. Servicio de prevencion

La empresa constructora dispondra de asesoramiento o servicio técnico en seguridad y salud y de un
servicio médico de empresas propio 0 mancomunado.

3.6. Instalaciones

3.6.1. Instalaciones médicas

El botiquin se debe revisar mensualmente y se repondra inmediatamente el material consumido.
3.6.2. Instalaciones de higiene y bienestar

Se dispondra de vestuario, servicios higiénicos y comedores, debidamente dotados.

El vestuario dispondra de taquillas individuales, con llave, asientos y calefaccion.

Los servicios higiénicos tendran un lavabo y una ducha con agua fria y caliente por cada diez
trabajadores y un WC por cada 15 trabajadores, disponiendo de espejos y calefaccién.

El comedor dispondra de mesas y asientos con respaldo, pilas, lavavaijillas, calienta comidas, calefaccion
y un recipiente para desperdicios.

Para la limpieza y conservacion de estos locales se dispondra de un trabajador con la dedicacion
necesaria.
4. LEGISLACION BASICA APLICABLE EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

Para la aplicacion y elaboracién del Plan de Seguridad y su puesta en obra, se cumpliran las siguientes
condiciones:

4.1. Normas generales
a) Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de prevencion de Riesgos Laborales. (BOE 10/11/1995).

En la normativa basica sobre prevencion de riesgos en el trabajo en base al desarrollo de la
correspondiente directiva, los principios de la constitucidn y el Estatuto de los Trabajadores.

Contiene operativamente, la base para:
- Servicios de prevencidn de las empresas.
- Consulta y participacién de los trabajadores.
- Responsabilidades y sanciones.

b) Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializaciéon de
seguridad y salud en el trabajo. (BOE 23/04/1997).

c) Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo. (BOE 23/04/1997).
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d) Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas
a la manipulacion manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los
trabajadores. (BOE 23/04/1997).

e) Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de 9 de marzo de 1971.

Sigue siendo valido el Titulo II que comprende los articulos desde el n® 13 al n° 51. Los articulos
anulados (Comités de Seguridad, Vigilantes de Seguridad y otras obligaciones de las participaciones en
obra) quedan sustituidos por la Ley de Riesgos Laborales 31/1995 (Delegados de Prevencion, Art. 35).

En cuanto a disposiciones de tipo técnico, las relacionadas con los capitulos de la obra indicados en la
Memoria de este Estudio de Seguridad son las siguientes:
- Directiva 92/57/CEE de 24 de junio (DO: 26/08/92). Disposiciones minimas de seguridad y salud
que deben aplicarse en las obras de construccidon temporales “mdviles”. Modificada por la Directiva
2007/30, de 20 de junio (DOUE: 27/06/2007) y por el Reglamento 2019/1243, de 20 de junio
(DOUE: 25/07/19)
- RD 1627/1997 de 24 de octubre (BOE 25/10/97). Disposiciones minimas de Seguridad en las obras
de construccion. Traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva anterior y Deroga el RD
555/86 sobre obligatoriedad de inclusion de estudio de seguridad e higiene en proyectos de
edificaciones y obras publicas. Modificado por RD 2177/2004, RD1109/2007 y RD 337/2010

Desarrollo de la Ley a través de las siguientes disposiciones:
1.- RD 39/1997 de 17 de enero (BOE 31/01/97) Reglamento de los servicios de prevencion.
2.- RD 485/1997 de 14 de abril (BOE 23/04/97). Disposiciones minimas de seguridad en materia
de sefalizacién, de seguridad y salud en el trabajo.
3.- RD 486/1997 de 14 de abril (BOE 23/04/97). Disposiciones minimas de seguridad y salud en los
lugares de trabajo. En el capitulo 1 se excluyen las obras de construccidn. Modifica y deroga algunos
capitulos de la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo (0. 09/03/1971)
4.- RD 487/1997 de 14 de abril (BOE 23/04/97). Disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacion manual de cargas que entraife riesgos, en particular dorso-lumbares,
para los trabajadores.
5.- RD 664/1997 de 12 de mayo (BOE 24/05/97). Proteccidon de los trabajadores contra riesgos
relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.
6.- RD 665/1997 de 12 de mayo (BOE 24/05/97). Proteccion de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicidén a agentes cancerigenos durante el trabajo.
7.- RD 773/1997 de 30 de mayo (BOE 12/06/97). Disposiciones minimas de seguridad y salud,
relativas a la utilizacion por los trabajadores de proteccién individual.
8.- RD 1215/1997 de 18 de julio (BOE 07/08/97). Disposiciones minimas de seguridad y salud para
la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.
9- RD 614/2001 de 8 de junio (BOE 21/06/2001) Disposiciones minimas para la proteccién de la
salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.
10- RD 349/2003 de 21 de marzo (BOE 05/04/2003) por el que se modifica el Real Decreto
665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados
con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo, y por el que se amplia su ambito de
aplicacion a los agentes mutagenos.

Modifica y deroga algunos capitulos de la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo (O.
09/03/1971).

- O. de 20 de mayo de 1952 (BOE 15/06/52). Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo en la
industria de la construccion.

Modificaciones:
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- 0. de 10 de septiembre de 1953 (BOE 22/12/53)

- O. de 23 de septiembre de 1966 (BOE 01/10/66)

Art. 100 a 105 derogados por O. de 20 de enero de 1956.

- O. de 31 de enero de 1940. Andamios: Cap. VII, art. 66’ a 74’ (BOE 03/02/40) Reglamento General
sobre Seguridad e Higiene.

- O. de 28 de agosto de 1970. Art. 1"a 4’, 183" a 291’ y anexos 1y II (BOE 05/09/70; BOE 09/09/70).
Reglamento General sobre Seguridad e Higiene.

- 0. de 20 de septiembre de 1986 (BOE 13/10/86). Modelo de libro de incidencias correspondiente a
las obras en que sea obligatorio el estudio de Seguridad e Higienes.

Correccion de errores: BOE 31/10/86.

- 0. de 16 de diciembre de 1987 (BOE 29/12/87). Nuevos modelos para la notificacion de accidentes
de trabajo e instrucciones para su cumplimiento y tramitacion.

- 0. de 31 de agosto de 1987 (BOE 18/09/87). Senalizacién, balizamiento, limpieza y terminacion de
obras fijas en vias fuera de poblado.

- 0. de 23 de mayo de 1977 (BOE 14/06/77). Reglamentacion de aparatos elevadores para obras.
Modificacion: O. de 7 de marzo de 1981 (BOE 14/03/81).

O. de 28 de junio de 1988 (BOE 07/07/88). Introduccion Técnica Complementaria MIE-AEM2 del
Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencidn referente a grdas-torre desmontables para obras.
Modificacion: O. de 16 de abril de 1990 (BOE 24/04/90).

- 0. de 31 de octubre de 1984 (BOE 07/11/84). Reglamento sobre seguridad de los trabajos con riesgo
de amianto.

- RD 1435/92 de 27 de noviembre de 1992 (BOE 11/12/92), reformado por RD 56/1995 de 20 de enero
(BOE 08/02/95). Disposiciones de aplicacion de la directiva 89/392/CEE, relativa a la aproximacion de
las legislaciones de los estados miembros sobre maquinas.

- RD 1495/86 de 26 de mayo (BOE 21/07/86). Reglamento de seguridad en las maquinas.

- 0. de 7 de enero de 1987 (BOE 15/01/87). Normas Complementarias de Reglamento sobre seguridad
de los trabajadores con riesgo de amianto.

- RD 1316/1989 de 27 de octubre (BOE 02/11/89). Proteccion de los trabajadores frente a los riesgos
derivados de la exposicion al ruido durante el trabajo.

- 0. de 9 de marzo de 1971 (BOE 16 y 17/03/71). Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
trabajo.

Correccion de errores: BOE 06/04/71.

Modificacion: BOE 02/11/89.

Derogados algunos capitulos y articulos por: Ley 31/1995, RD 485/1997, 486/1997 RD 664/1997, RD
665/1997, RD 773/1997, RD 1215/1997, RD 349/2003 y RD 6141/2001

Resoluciones aprobatorias de Normas Técnicas Reglamentarias para distintos medios de proteccion
personal de trabajadores:

1.- R. de 14 de diciembre de 1974 (BOE 30/12/74) NR. MT-1: Cascos no metalicos.

2.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 01/09/75) NR. MT-2: Protectores auditivos. Modificacién: BOE
24/10/75.

3.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 01/09/75) NR. MT-3: Pantallas para soldadores.

Modificacion: BOE 24/10/75.

4.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 03/09/75) NR. MT-4: Guantes aislantes de electricidad. Modificacién:
BOE 15/10/75.

5.- R. de 31 de enero de 1980 (BOE 12/01/80) NR. MT-5: Calzado de seguridad contra riesgos
mecanicos. Modificacion: BOE 17/10/83.

6.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 05/09/75) NR. MT-6: Banquetas aislantes de maniobras.
Modificacion: BOE 28/10/75 y BOE 02/03/78
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7.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 06/09/75) NR. MT-7: Equipos de proteccion personal de vias
respiratorias. Normas comunes y adaptadores faciales.

Modificacion: BOE 29/10/75.

8.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 08/09/75) NR. MT-8: Equipos de proteccion personal de vias
respiratorias: Filtros mecanicos.

Modificacion: BOE 30/10/75.

9.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 09/09/75) NR. MT-9: Equipos de proteccion personal de vias
respiratorias: Mascarillas autofiltrantes.

Modificacion: BOE 31/10/75.

10.- R. de 28 de julio de 1975 (BOE 10/09/75) NR. MT-10: Equipos de protecciéon personal de vias
respiratorias: Filtros quimicos y mixtos contra amoniaco.

Modificacion: BOE 01/11/75.

11- R. de 6 de mayo de 1977 (BOE 04/07/77) NR. MT-11, sobre guantes de proteccion frente a
agresivos quimicos. Modificacion: BOE 26/09/77.

12- R. de 6 de mayo de 1977 (BOE 13/07/77) NR. MT-12 sobre Filtros Quimicos y Mixtos contra
Monoxido de Carbono. Modificacién: BOE 26/09/77

13- R. de 8 de junio de 1977 (BOE 02/09/77) NR. MT-13 sobre Cinturones de Seguridad: Definiciones
y clasificacién. Cinturones de sujecion. Modificacion: BOE 26/09/77

14- R. de 20 de marzo de 1978 (BOE 21/04/78) NR. MT-14, sobre filtros quimicos y mixtos contra cloro.
Modificacion: BOE 19/11/82

15- R. de 12 de mayo de 1978 (BOE 21/06/78) NR. MT-15, sobre filtros, quimicos y mixtos contra
anhidrido sulfuroso (S02). Modifica BOE 19/11/82

16- R. de 14 de junio de 1978 (BOE 17/08/78) NR. MT-16 sobre gafas de montura tipo universal para
proteccidn contra impactos. Modificacion: BOE 16/09/78

17- R. de 28 de junio de 1978 (BOE 09/09/78) NR. MT-17 sobre Oculares de proteccidn contra impactos.
Modificacion: BOE 28/09/78

18- R. de 19 de enero de 1979 (BOE 07/02/79) NR. MT-18, sobre oculares filtrantes para pantallas para
soldadores. Modificacion: BOE 24/02/79

19- R. de 24 de mayo de 1979 (BOE 21/06/79) NR. MT-19 sobre «Cubrefiltros y antecristales para
pantallas de soldador».

20- R. de 17 de diciembre de 1980 (BOE 05/01/81) NR. MT-20 sobre equipos de proteccion personal
de vias respiratorias: semiauténomos de aire fresco con manguera de aspiracion.

21- R. de 21 de febrero de 1981 (BOE 16/03/81) NR. MT-21 sobre Cinturones de Seguridad.-Cinturones
de suspension. Modificacion: BOE 01/05/81

22- R. de 23 de febrero de 1981 (BOE 17/03/81) NR. MT-22, sobre cinturones de seguridad-cinturones
de caida. Modificacion: BOE 01/05/81

23- R. de 18 de marzo de 1981 (BOE 03/04/81) NR. MT-23 sobre filtros quimicos y mixtos contra acido
sulfhidrico (SH2). Modificacién: (11/06/81)

24- R. de 22 de julio de 1981 (BOE 03/08/81) NR. MT-24, sobre equipos de proteccién personal de vias
respiratorias: Semiauténomos de aire fresco con manguera de presién. Modificacién: BOE 25/06/82
25- R. de 30 de septiembre de 1981 (BOE 13/10/81) NR. MT-25 sobre plantillas de proteccién frente a
riesgos de perforaciéon. Modificacion: BOE 11/12/81

26- R. de 30 de septiembre de 1981 (BOE 10/10/81) NR. MT-28, sobre aislamiento de seguridad de las
herramientas manuales utilizadas en trabajos eléctricos en instalaciones de baja tensién. Modificacién:
BOE 10/12/81

27- R. de 3 de diciembre de 1981 (BOE 22/12/81) NR. MT-27, sobre bota impermeable al agua y a la
humedad. Modificacién: 16/02/82

28- R. de 25 de noviembre de 1982 (BOE 14/12/82) NR. MT-28 sobre dispositivos personales utilizados
en las operaciones de elevacion y descenso. Dispositivos anticaidas. Modificacion: BOE 19/02/83

29- R. de 31 de octubre de 1986 (BOE 13/12/86) NR. MT-29, sobre «Pértigas de salvamento para
interiores hasta 66 KV». Modificacion: BOE 18/09/87
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4.2. Normas técnicas reglamentarias para equipos de proteccion individual (EPI)

A continuacion, se indican una serie de normas y condiciones técnicas a cumplir por todos los medios
y equipos de proteccion individual.

4.2.1. Equipos de proteccion individual
4.2.1.1. Condiciones Generales

Como norma general, se han elegido equipos de proteccion individual comodos y operativos, con el fin
de evitar las negativas a su uso. Por lo expuesto, se especifica como condicion expresa que: todos los
equipos de proteccion individual utilizables en esta obra, cumpliran las siguientes condiciones
generales:

1°, Tendran la marca "CE", segun las normas EPI.

29, Los equipos de proteccidn individual que cumplan con la indicacion expresada en el punto anterior,
tienen autorizado su uso durante su periodo de vigencia. Llegando a la fecha de caducidad, se
constituira un acopio ordenado, que sera revisado por el coordinador en materia de Seguridad y
Salud durante la ejecucién de la obra, para que autorice su eliminacién de la obra.

Los equipos de proteccién individual en uso que estén rotos, seran reemplazados de inmediato,
quedando constancia en la oficina de obra del motivo del cambio y el nombre de la empresa y de
la persona que recibe el nuevo equipo de proteccion individual, con el fin de dar la maxima seriedad
posible a la utilizacion de estas protecciones.

4.2.1.2. Condiciones Técnicas especificas de cada equipo de proteccion individual, junto con las normas
para la utilizacion de estos equipos.

A continuacion, se especifican los equipos de proteccion individual junto con las normas que hay que
aplicar para su utilizacién:

19, Todo equipo de proteccion individual en uso que esté deteriorado o roto, sera reemplazado de
inmediato, quedando constancia en la oficina de obra del motivo del cambio y el nhombre de la
empresa y de la persona que recibe el nuevo equipo de proteccidn individual, con el fin de dar la
maxima seriedad posible a la utilizacién de estas protecciones. Asi mismo, se investigaran los
abandonos de estos equipos de proteccidn, con el fin de razonar con los usuarios y hacerles ver la
importancia que realmente tienen para ellos.

2° Los equipos de proteccion individual, con las condiciones expresadas, han sido valoradas segun las
formulas de célculo de consumos de equipos de proteccidn individual, en coherencia con las
manejadas por el grupo de empresas SEOPAN, suministrados en el Manual para Estudios Basicos y
Planes Basicos de Seguridad y Salud Construccion del INSHT; por consiguiente, se entienden
valoradas todas las utilizables por el personal y mandos del Contratista principal, subcontratistas y
auténomos.

DES01/16/29/0002. Anejo 13. 11



A.- Botas de PVC, impermeables

Especificacién Técnica

Unidad de par de botas de seguridad, fabricadas en PVC, o goma de media cafa. Comercializadas en
varias tallas; con taldon y empeine reforzado. Forrada en loneta de algoddn resistente, con plantilla
contra el sudor. Suela dentada contra los deslizamientos. Con marca "CE", seglin normas EPL.

Obligacion de utilizacién
Todos aquellos trabajadores que deban caminar o estar sobre suelos embarrados mojados o inundados.
También se utilizaran por idénticas circunstancias, en dias lluviosos.

Ambito de obligacién de su utilizacién
En toda la extensidn de la obra, especialmente con suelo mojado en las fases de movimiento de tierras,
cimentacion fabricacion y ejecucion de pastas hidraulicas: morteros, hormigones y escayolas.

Los que estan obligados a la utilizacién de bota de PVC impermeables:

- Maquinistas de movimiento de tierras, durante las fases embarradas o encharcadas, acceder a salir
de la maquina.

- Peones especialistas de excavacion, cimentacion.

- Peones empleados en la fabricacion de pastas y morteros.

- Enlucidos.

- Escayolistas, cuando fabriquen escayolas.

- Peonaje suelto de ayuda que deban realizar su trabajo en el ambiente descrito.

- Personal directivo, mandos intermedios, Direccidn Facultativa y personas de visita, si deben caminar
por terrenos embarrados, superficies encharcadas o inundadas.

B.- Cinturon de seguridad anti-caidas, Clase "C" tipo "1"

Especificacién Técnica

Unidad de cinturén de seguridad contra las caidas, Clase "C", tipo “1”, formado por faja dotada de
hebilla de cierre; arnés unido a la faja dotado de argolla de cierre; arnés unido a la faja para pasar por
la espalda, hombros y pecho, completado con perneras ajustables. Con argolla en "D" de acero
estampado para cuelgue; ubicada en la cruceta de arnés a la espalda; cuerda de amarre de 1 m., de
longitud, dotada de un mecanismo amortiguador y de un mosquetdn de acero para enganche. Con
marca "CE", segiin normas EPI.

Obligacidn de su utilizacién

En todos aquellos trabajos con riesgo de caida desde altura definidos en la memoria dentro del analisis
de riesgos detectables. Trabajos de: montaje, mantenimiento, cambio de posicién y desmantelamiento
de todas y cada una de las protecciones colectivas. Montaje y desmontaje de andamios metalicos
modulares. Montaje, mantenimiento y desmontaje de grdas torre.

Ambito de obligacidn de su utilizacion

- En toda la obra. En todos aquellos puntos que presenten riesgo de caida desde altura.

- Montadores v ayudantes de las gruas torre.

- El gruista durante el ascenso y descenso a la cabina de mando.

- Oficiales, ayudantes y peones de apoyo al montaje, mantenimiento y desmontaje de las protecciones
colectivas, segun el listado especifico de este trabajo preventivo.

- Montadores de: ascensores, andamios, plataformas en altura y asimilables.

- El personal que suba o labore en andamios cuyos pisos no estén cubiertos o carezcan de cualquiera
de los elementos que forman las barandillas de proteccién.
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- Personal que, encaramado a un andamio de borriquetas, a una escalera de mano o de tijera, labore
en la proximidad de un borde de forjado, hueco vertical u horizontal, en un ambito de 3 m. de distancia.

C.- Faja de proteccion contra sobre esfuerzos.

Especificacién Técnica

Unidad de faja de proteccidn contra sobreesfuerzos, para la proteccién de la zona lumbar del cuerpo
humano. Fabricacién en cuero y material sintético ligero. Ajustable en la parte delantera mediante
hebillas. Con marca "CE", segun el "analisis de riesgos" contenido en la "Memoria".

Ambito de obligacién de su utilizacién

- En cualquier punto de la obra en el que se realicen trabajos de carga, transporte a hombro y descarga.
- Peones en general, que realicen trabajos de ayudantia en los que deban transportar cargas.

- Peones dedicados a labores de carga, transporte a brazo y descarga de objetos.

D.- Faja de proteccion contra las vibraciones.

Especificacién Técnica

Unidad de faja elastica contra las vibraciones de proteccién de cintura y vértebras lumbares.
Fabricada en diversas tallas, para proteccion contra movimientos vibratorios u oscilatorios. -
Confeccionada con material elastico sintético y ligero; ajustable mediante cierres "velkro". Con marca
"CE", segln normas EPI.

Obligacion de su utilizacién
En la utilizacién de trabajos con o sobre maquinas que transmitan al cuerpo vibraciones, segun el
contenido del "analisis de riesgos" de la "Memoria".

Ambito de obligacién de su utilizacidn
Toda la obra.

Los que estan obligados a la utilizacién de faja de proteccién contra las vibraciones:
- Peones especialistas que manejen martillos neumaticos.

- Conductores de las maquinas para el movimiento de tierras.

- Conductores de los motovolquetes auto propulsados (dimperes).

E.- Filtro mecanico para mascarilla contra el polvo.

Especificacion Técnica
Unidad de filtro para recambio del de las mascarillas antipolvo, Tipo "A", con una retencién de particulas
superior al 98%. Con marca "CE", segin normas EPI.

Obligacidn de su utilizacién

En cualquier trabajo a realizar en atmdsferas saturadas de polvo o con produccion de polvo, en el que-
esté indicado el cambio de filtro por rotura o saturacion. Del cambio se dara cuenta documental a la
Direccion Facultativa de Seguridad.

Ambito de obligacién de su utilizacién

- Toda la obra, independientemente del sistema de contratacion utilizado.

- Oficiales, ayudantes y peones sueltos o especialistas que realicen trabajos con martillos neumaticos,
rozadoras, taladros y sierras circulares en general.
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F.- Gafas de seguridad contra el polvo y los impactos.

Especificacién Técnica

Unidad de gafas de seguridad anti-impactos en los ojos. Fabricadas con montura de vinilo, pantalla
exterior de poli carbonato, pantalla interior contra choques y camara de aire entre las dos pantallas.
Modelo panoramico, ajustable a la cabeza mediante bandas elasticas textiles contra las alergias. Con
marca "CE", segin normas EPI.

Obligacion de su utilizacién
En la realizacién de todos los trabajos con riesgos de proyeccidon o arranque de particulas, resefados
dentro del apartado Identificacion de riesgo de la Memoria.

Ambito de obligacién de su utilizacién

En cualquier punto de la obra en el que se trabaje produciendo o arrancando particulas.

Los que estan obligados al uso de gafas de seguridad contra el polvo y los impactos:

- Peones y peones especialistas, que manejan sierras circulares en via seca, rozadores, taladros, pistola
fija clavos, lijadoras y pistolas hinca clavos.

- En general, todo trabajador que a juicio del Vigilante de Seguridad" o de "Coordinador de Seguridad
y Salud" esté sujeto al riesgo de recibir particulas proyectadas en los ojos.

G.- Guantes de cuero flor y loneta.

Especificacién Técnica.

Unidad de par de guantes fabricados en cuero en la parte anterior de palma de dedos de la mano,
dorso de loneta de algoddn, comercializados en varias tallas. Ajustables a la mufieca de las manos
mediante bandas extensibles ocultas. Con marca "CE", segin normas EPI.

Obligacién de su utilizacién

- En todos los trabajos de manejo de herramientas manuales: picos, palas, etc. - En todos los trabajos
de manejo y manipulacion de puntales y bovedillas.

- Manejo de sogas o cuerdas de control seguro de cargas en suspensidon a gancho. - En todos los
trabajos asimilables por analogia a los citados.

Ambito de obligacién de su utilizacidn
En todo el recinto de la obra.

Los que estan obligados a la utilizacién de los guantes de cuero flor y loneta:
- Peones en general

- Peones especialistas de montaje de encofrados

- Oficiales encofrados

- Ferrallistas

- Personal asimilable por analogia de riesgos en las manos a los mencionados.

H.- Guantes de goma de "PVC”

Especificacién Técnica

Unidad de par de guantes de goma o de "PVC". Fabricados en una sola pieza, impermeables y
resistentes a: cementos, pinturas, jabones, detergentes, amoniaco, etc., comercializados en varias
tallas. Con marca "CE", segin normas EPI.
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Obligacién de su utilizacién
Trabajos de sostener elementos mojados o himedos, trabajos de hormigonado, curado de hormigones,
extension de firme, morteros, yesos, escayolas y pinturas.

Ambito de obligacién de su utilizacidn
En todo el recinto de la obra.

Los que estan obligados al uso de guantes de goma o de "PVC":

- Oficiales y peones de ayuda, cuyo trabajo les obligue a fabricar, manipular o extender morteros,
hormigones, pastas en general y pinturas.

- Enlucidores.

- Escayolistas.

- Techadores.

- Albafiiles en general.

- Cualquier trabajador cuyas labores sean asimilables por analogia a las descritas.

1. Mascarilla contra particulas con filtro mecanico recambiable.

Especificacién Técnica

Unidad de mascarilla de cubricién total de vias respiratorias, nariz y, boca, fabricada con PVC, con
portafiltros mecanicos y primer filtro para su uso inmediato: adoptable a la cara mediante bandas
elasticas textiles, con regulacion de presion. Dotada de valvulas de expulsidon de expiracion de cierre
simple por sobre presion al respirar. Con marca "CE", seguiin normas EPI.

Obligacién de su utilizacién
En cualquier trabajo con produccién de polvo o realizado en lugares con concentracién de polvo.

Ambito de la obligacidn de su utilizacion
En todo el recinto de la obra.

Los que estan obligados a la utilizaciéon de Mascarilla contra particulas con filtro mecanico recambiable:
- Oficiales, ayudantes y peones que manejen cualquiera de las siguientes herramientas.

-Sierra radial

- Sierra circular para ladrillo en via seca

. Martillo neumatico.

- Direccion de obra, mandos vy visitas si penetran en atmdsferas con polvo.

J.- Muiiequeras de proteccion contra las vibraciones.

Especificacién Técnica
Unidad de par de munequeras elasticas de proteccidon contra las vibraciones. Fabricadas en material
sintético elastico antialérgico, ajustable mediante tiras "velkro". Con marca "CE", segun normas EPI.

Obligacidén de su utilizacién
En los lugares en los que se manejen herramientas o maquinas herramienta, con producciéon de
vibraciones transmitidas al usuario.

Ambito de obligacidn de su utilizacion

- En toda la obra.

- Los que estan obligados a la utilizacién de Mufiequeras de proteccién contra las vibraciones.
- Oficiales, ayudantes y peones que manejen la siguiente maquinaria.

- Vibradores.
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- Motovolquete autopropulsado (dumper).
- Radial para apertura de rozas.

- Martillos neumaticos.

- Sierras circulares para madera o ladrillo

K.- Casco de seguridad, Clase E - BT

Especificacién Técnica

Unidad de casco de seguridad, Clase E - BT, para uso especial en los trabajos en baja tension eléctrica.
Fabricado en material plastico, dotado de un arnés adaptable de apoyo sobre el craneo y con banda
contra el sudor de la frente. Con marca "CE", segin normas EPI.

Ambito de obligacién de su utilizacién

En los trabajos de la obra en los que sea necesario estar dentro del riesgo eléctrico en baja tension;
conexion o desconexion de cuadros eléctricos y asimilables.

Los que estan obligados a la utilizacién de casco de seguridad. Clase E - BT:

- Electricistas y personal auxiliar de trabajos con el riesgo eléctrico en baja tension.

4.2.2. Condiciones de seguridad de los medios auxiliares, maquinas y equipos.

Se prohibe el montaje de los medios auxiliares, maquinas y equipos, de forma parcial; es decir,
omitiendo de uso de alguno o varios de los componentes con los que se comercializan para su funcion.

El uso, montaje y conservacion de los medios auxiliares, maquinas y equipos, se hara siguiendo
estrictamente las condiciones de montaje y utilizacion segura, contenidas en el manual de uso editado
por su fabricante.

Todos los medios auxiliares, maquinas y equipos a utilizar en esta obra, tendran incorporados sus
propios dispositivos de seguridad exigibles por aplicaciéon de la legislacion vigente. Se prohibe
expresamente la introduccion en el recinto de la obra, de medios auxiliares, maquinas y equipos que
no cumplan la condicién anterior.

4.2.3. Criterios a aplicar a las posibles alternativas de los medios de proteccion, propuestas por el
Plan de Seguridad y Salud.

Cualquier cambio que se introduzca, con respecto a los medios de proteccion, en la elaboracion del
Plan de Seguridad y Salud, debera de tener en cuenta los siguientes criterios técnicos:

4.2.3.1. Respecto a la proteccion colectiva:

A. El montaje, mantenimiento, cambios de posicién y retirada de una propuesta alternativa, no tendran
mas riesgos o de mayor entidad, que los que tiene la solucion de un riesgo decidida en este trabajo.
B. La propuesta alternativa, no obligara hacer un mayor nimero de maniobras que las exigidas por la
que pretende sustituir, se considera que: a mayor niumero de maniobras mayor cantidad de riesgos.
C. No puede ser sustituida por equipos de proteccion individual.

D. No implicara un aumento del plazo de ejecucidn de obra.

E. No sera de calidad inferior a la prevista en este Estudio de Seguridad y Salud.

G. Las soluciones previstas en este Estudio de Seguridad, que estén comercializadas con garantias de
buen funcionamiento, no podran ser sustituidas por otras de tipo artesanal, (fabricadas en taller o en
la obra), salvo que estas se justifiquen mediante un calculo expreso, su representacién en planos
técnicos y la firma de un técnico competente.
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4.2.3.2. Respecto a los equipos de proteccion individual

A. Las propuestas alternativas no seran de inferior calidad a las previstas en este Estudio de Seguridad.
B. No aumentaran los costos econdmicos previstos, salvo si se efectla la presentacion de una completa
justificacién técnica, que razone la necesidad de un aumento de la calidad decidida en este Estudio de
Seguridad.

5. PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

El Contratista esta obligado a redactar un Plan de Seguridad y Salud, adaptando este Estudio a sus
medios y métodos de ejecucion. Dicho plan debe ser aprobado antes del inicio de la obra por el
coordinador en materia de seguridad y salud; quién previa redaccion del informe lo debe elevar a la
Administracion correspondiente para su aprobacién definitiva, segun el Real Decreto 1627/1997, de 24
de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccion. (BOE de 25 de octubre de 1997).

El plan de seguridad y salud debe permanecer en la obra a disposicién de la Direccién Facultativa.

Las medidas dictadas por el Ministerio de Sanidad para prevenir el riesgo de contagio por coronavirus
SARS-CoV-2, o cualquier otra situacion sanitaria, deberan ser incorporadas en el plan de seguridad y
salud en el trabajo previsto en el Real Decreto 1627/1997.

Estas medidas deben ser sometidas a la aprobacidn por parte del coordinador de seguridad y salud en
la fase de ejecucion y a un seguimiento de las mismas conforme a las herramientas y procedimientos
habilitados a tal efecto por el citado Real Decreto 1627/1997.
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ANEJO 14: INFORME SOBRE LA INNECESARIEDAD DE LOS TERRENOS PARA
LA PROTECCION Y UTILIZACION DEL DPM-T
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I) ANTECEDENTES

En el presente expediente de rectificacién de deslinde se ha constatado la existencia de
terrenos que a dia de hoy presentan un importante grado de antropizacién, habiendo
perdido sus caracteristicas naturales de playa o zona maritimo-terrestre como
consecuencia de dicha antropizacion.

Estos terrenos ya no formarian parte de la ribera del mar y no resultarian en la
actualidad necesarios para la proteccion y/o utilizaciéon del dominio publico maritimo-
terrestre (en adelante DPMT).

Estas zonas consideradas innecesarias para el DPMT se corresponden con dos franjas
de terreno que se localizan a lo largo del tramo objeto de rectificacion del DPMT. En
los planos que forman parte del proyecto se pueden observar las dos zonas que se
citan convenientemente grafiadas.

No obstante, resulta necesario para su mejor comprension realizar una descripcion
especifica de las particularidades de los citados terrenos, que se corresponden con las
zonas detalladas a continuacion.

IT) DESCRIPCION DE LOS TERRENOS

Se definen dos poligonos de terrenos innecesarios, que se ubican en Torre del Mar,
Término Municipal de Vélez-Malaga, a lo largo del tramo objeto de rectificacion de la
delimitacién de DPMT en el paseo maritimo de Levante.

L

Imagen n°1: localizacion de los dos poligonos de terrenos innecesarios en el tramo del paseo maritimo
de Levante en Torre del mar, TM Vélez-Malaga.
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El poligono n°1 ocupa una franja en el area litoral de 541 m aproximadamente que se
desarrolla en direccion SW-NE entre el parque infantil colindante con calle Las Melosas
y el inicio de la calle Rio Seco.

Imagen n°2: poligono de terrenos innecesarios n°l1

El poligono n® 2 ocupa una franja en el area litoral de 100 m aproximadamente que se
desarrolla en direccion WSW-ENE en la calle Rio Seco que se extiende a lo largo del
paseo maritimo.

Imagen n93: poligono de terrenos innecesarios n°2
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Descripcion del poligono de terrenos innecesarios n°1

Se describe el trazado del poligono n° 1 desde el extremo occidental.

En el extremo SW, delimitado por la linea entre los vértices V-18 y V-2, el poligono se
ensancha 70,6 m, teniendo el borde exterior en el limite entre el paseo maritimo y los
jardines del parque infantil, a una distancia de 9,3 m de la linea de ribera de mar. El
borde interior del poligono se encuentra en la fachada trasera del Edificio Miami, por lo
que dicho edificio se ubica en el interior del poligono.

Imagen n°4: extremo SW del poligono de terrenos innecesarios n°l.
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Entre los vértices V-2 y V-8, la linea interior del poligono atraviesa, (a lo largo de casi
todo el tramo), todos los edificios del paseo maritimo de Levante y calle Las Melosas

que se sitdan junto al paseo maritimo.

El borde exterior continla sobre el limite entre el borde exterior del carril bici y los
jardines del parque infantil hasta V-16.

La distancia media con la linea de ribera de mar es de 10 m.

Imagen n©°5: borde exterfor entre V-18 y V-16.
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Entre V-16 y V-15, el borde exterior del poligono coincide con el limite entre el carril
bici y la acera junto a la zona de aparcamientos, como se observa en la imagen n© 6.
La distancia media de este tramo con la linea de ribera de mar es de 10 m.

Imagen n%6. borde exterior entre V-16 y V-15.
Entre el vértice V-15 y V-14 continda por el limite del carril bici y los jardines que lo

separan de la calzada, como se observa en la imagen n° 7. La distancia media de este
tramo con la linea de ribera de mar es de 10 m.

Imagen n°7: borde exterfor entre V-15 y V-14.
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Posteriormente, el borde exterior del poligono discurre entre el carril bici y la zona
peatonal del paseo maritimo hasta el vértice V-8, como se observa en la imagen n° 8.

La distancia media con la linea de ribera de mar es de 7 m.

Imagen n98: borde exterior entre V-14 y V-8.

Descripcion del poligono de terrenos innecesarios n° 2

El poligono de terrenos innecesarios n° 2 se describe a continuacidon desde su extremo
occidental. El poligono comienza en el vértice V-19, ubicado en la linea del cerramiento
exterior de la trasera de la parcela n® 14 de la calle Rio Seco, que linda con el paseo
maritimo. Desde aqui, el borde interior y exterior del poligono se separan.

El borde interior del poligono, a partir del vértice V-20 discurre por la linea de fachada
de las casas, por el interior de las fincas, hasta el final de la manzana de la calle Rio
Seco, en el vértice V-21.

Imagen n°9: poligono de terrenos innecesarios n2
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El borde exterior discurre por la linea del cerramiento exterior de esas mismas parcelas
hasta el vértice V-22.

Por tanto, el poligono de terrenos innecesarios n°® 2 ocupa los patios traseros de las
casas comprendidas entre los nimeros 22 y 38 de la calle Rio seco.

IT) INFORME SOBRE NECESIDAD PARA LA PROTECCION Y UTILIZACION DEL
DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE DE TERRENOS QUE HAN PERDIDO
SUS CARACTERISTICAS NATURALES DE RIBERA DEL MAR

La rectificacion del deslinde se concreta en la operacion juridica que conlleva el analisis
de los deslindes vigentes para su adecuacion a la normativa vigente y que sirve para
ratificar la linea que define la demanialidad de los terrenos ya deslindados con
anterioridad.

Si bien es cierto que ni la configuracion ni la naturaleza demanial de dichos terrenos
varia, si es preciso realizar, entre otras operaciones, una correcta actualizacion
cartografica que se adapte a los medios de los que se disponen en la actualidad para el
desarrollo de los trabajos que se realizan a diario en la Demarcacion de Costas.

Asimismo, la necesidad de definir aquellos terrenos que han perdido sus caracteristicas
naturales de playa y que ya no resultan utiles, en la actualidad, para la utilizacion y
proteccién del DPMT, se configura como un paso previo insoslayable para la posible
desafectacion de los mismos y obedece tanto a la doctrina sentada por el Tribunal
Supremo al respecto (tal y como se ha tenido ocasion de detallar en la Memoria del
proyecto) como al mandato legal contenido en la Ley de Costas y muy particularmente
en la Ley 2/2013 de maodificacion de la misma, en donde se establece ya en su
Predmbulo que:

"El nuevo marco normativo pretende dotar a las relaciones juridicas que se
dan en él litoral de una mayor seguridad juridica. Su ausencia ha generado
problemas que van mds alld de los estrictamente juridicos, y que han
provocado desconfianza y desconcierto. Hasta el punto de que un informe
del Parlamento Europeo de 20 de febrero de 2009, insta a las autoridades
espafiolas «a que revisen urgentemente y, en su caso modifiquen la Ley de
Costas a fin de proteger los derechos de los legitimos propietarios de
viviendas y de aquellos que poseen pequenas parcelas en zonas de la costa
que no tienen un impacto negativo sobre el medio ambiente costero...»
Estos derechos deben ser contemplados por la Ley de Costas, ignorarlos es
tanto como desconocer la realidad preexistente que la propia ley debe
regular’.

Una vez expuesta cual es la naturaleza y finalidad de un procedimiento de rectificacion
de deslinde, cabe aclarar que la desafectacidon de los terrenos en cuestion seria objeto
de un procedimiento distinto, en el que debera comprobarse si se dan los presupuestos
legalmente establecidos para esta desafectacion. Asi, la resolucidon que apruebe o no la
rectificacion del deslinde en este tramo no haran pronunciamiento alguno en este
sentido.

No obstante, tal y como se ha expuesto en el presente procedimiento si que se debe
dejar constancia de aquellos terrenos pertenecientes al DPMT que no forman parte de
la ribera de mar en los que concurren circunstancias por las que pueden considerarse
innecesarios para la proteccion o utilizacion de dicho dominio (articulos 17, 18 y 19 de
la Ley de Costas y 38 de su Reglamento).

Es necesario recalcar que, si bien dichos terrenos se han visto alterados (desde su
delimitacion en los afos 60 que definia la zona maritimo-terrestre antigua y actual) en
su configuracion tras la posterior ejecucion de las obras del paseo maritimo, no es
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menos cierto que desde la realizacion de estas operaciones fisicas y juridicas hasta la
actualidad no se modificaron ni en su delimitacién ni en su condicion demanial. Toda
vez que los terrenos en cuestion aun habiendo existido declaracion de terrenos
sobrantes, nunca llegaron a ser desafectados expresamente, todo ello como ya se ha
tenido ocasion de analizar concienzudamente a lo largo del presente procedimiento.

Se recuerda que obra en el expediente de deslinde de ZMT (vid anejo n° 1) escrito de
la Direccidn General de Puertos y Senales maritimas de 9 de octubre de 1973 que
resulta de especial interés para el presente expediente, en lo relativo a los terrenos
sobrantes.

Mediante dicho escrito se informa a grandes rasgos que se dio traslado a Patrimonio
del Estado, en relacion con la entrega de parcela de terrenos sobrantes del deslinde de
referencia, aprobado por O.M de 13 de enero de 1967, (se entiende que iniciado el
procedimiento de declaracidon de innecesaridad y previendo la posibilidad de desafectar
los terrenos e incorporarlos a Patrimonio del Estado), que dado que los terrenos
ostentaban las caracteristicas naturales de playa debian quedar bajo la gestion y tutela
del Ministerio de Obras Publicas, es decir, no se debian desafectar, manteniendo pues
su demanialidad. Todo lo que surge a raiz de la aprobacion de la nueva Ley de Costas
de 1969, en donde se establece por primera vez, entre otros, el concepto de playa de
manera aproximada a como lo entendemos en la actualidad.

Visto todo lo anterior y a efectos de dotar de una mayor claridad a la delimitacion que
se ratifica en el presente, es preciso complementar dicha operacién de ratificacion del
dominio publico mediante el procedimiento de rectificacién, con aquellas que persiguen
el objetivo de plasmar la actualizaciéon cartografica de la delimitacién de este tipo de
terrenos demaniales. Tal actualizacién se fundamenta en lo establecido en el Real
Decreto 1071/2007, de 27 de julio («BOE» nim. 207, de 29 de agosto de 2007), que
regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espafa, conforme al articulo 1 que
establece: «se debe compilar toda la informacion geogrdfica y cartografia oficial,
permitiendo una completa integracion de la informacion geogréfica y de la cartografia
oficial espafiola con la de otros paises europeos y con los sistemas de navegacion>. Y
al articulo 3: «[s]e adopta el sistema ETRS89 (European Terrestrial Reference System
1989) como sistema de referencia geodésico oficial en Espafia para la referenciacion
geogrdfica y cartogréfica en el ambito de la Peninsula Ibérica y las Islas Baleares. ....»

Estableciéndose ademas en su Disposicion transitoria segunda lo siguiente:

"Compilacion y publicacion de la cartografia y bases de datos de
informacion geogréfica y cartografica.

Toda la cartografia y bases de datos de informacion geogrédfica y
cartogradfica producida o actualizada por las Administraciones Publicas
deberd compilarse y publicarse conforme a lo que se dispone en este real
decreto a partir del 1 de enero de 2015. Hasta entonces, la informacion
geografica y cartogréfica oficial podra compilarse y publicarse en cualquiera
de los dos sistemas, ED50 o ETRS89, conforme a las necesidades de cada
Administracion Publica, siempre que las producciones en ED50 contengan
la referencia a ETRS89.”

En el epigrafe anterior se ha realizado una descripcion exhaustiva de los terrenos en
relacion a los elementos que lo componen, todo ello a efectos de demostrar la
desnaturalizacion de los mismos, lo cual no supone una exclusién automatica ni mucho
menos del demanio publico. De este modo se debe sefalar que:

La situacion de estos terrenos se puede encuadrar dentro de lo dispuesto en la
Disposicidon adicional tercera de la Ley 2/2013 de 29 de mayo de proteccién y uso
sostenible del litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de Costas, en la cual se
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dispone que 'La linea exterior de los paseos maritimos construidos por la
Administracion General del Estado o por otras administraciones publicas con la
autorizacion de aquélla, durante el periodo comprendido entre la entrada en vigor de la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y la entrada en vigor de la presente Ley, se
entenderd a todos los efectos como linea interior de la ribera del mar. La
Administracion General del Estado podré desafectar los terrenos situados al interior de
los paseos maritimos, de conformidad con lo previsto en el articulo 18 de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas."

Es por ello que, a la vista de los datos anteriormente citados, se puede decir que estos
terrenos que se declaran innecesarios para el demanio han sufrido un grado de
antropizacion tal que resulta irreversible la recuperacion de sus caracteristicas
naturales de ZMT, al no presentar en la actualidad tales caracteristicas
geomorfoldgicas como consecuencia del grado de urbanizaciéon y consolidacion de las
edificaciones construidas y no estando tampoco bajo la influencia de mareas ni
temporales, como consecuencia de la elevacién de los terrenos, la construccion del
paseo maritimo de Torre del Mar y de su situacién en una zona de anchura consolidada
de la playa.

De este modo se sefiala que, a dia de hoy los terrenos comprendidos entre los hitos
sefialados en el epigrafe anterior y grafiados en los planos que se adjuntan al presente
proyecto han sufrido un importante grado de antropizacién y han perdido sus
caracteristicas naturales de ZMT como consecuencia dicha antropizacidon. Estos
terrenos ya no forman parte de la ribera del mar y no resultarian necesarios para la
proteccion y/o utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre.

Una vez fundamentada la declaracién e innecesariedad de los terrenos antropizados
sefialados a lo largo del presente anejo, procede realizar la misma operacion a sensu
contrario, es decir, analizar aquellos terrenos que a simple vista han perdido sus
caracteristicas naturales de playa, pero que por diversas circunstancias no seran objeto
de declaracién de innecesaridad.

En este proyecto se contienen todos los datos obtenidos y analizados desde un punto
de vista técnico, fisico y/o cientifico, todo ello para la determinacién de los bienes de
DPMT. Entre dichos bienes se han distinguido aquellos que forman el DPMT natural,
conformado por los terrenos que rednen las caracteristicas fisicas de ribera del mar del
articulo 3 de la Ley de Costas y aquellos bienes de DPMT definidos en los articulos 4 y
siguientes de la Ley, a efectos de constatacion acudir al anejo n® 3 del presente
proyecto en donde se contienen los estudios del medio fisico pertinentes.

Corresponde en este caso y en el presente anejo realizar la fundamentacion juridica
que se asienta en dichos datos técnicos, realizando una subsuncién de este modo de
los objetivos datos cientificos al racional Iéxico juridico.

Sin animo de extender en demasia el presente razonamiento, resulta necesario
recordar el caracter intrinseco de inatacabilidad, por especial proteccidon constitucional
que ostentan aquellos bienes que retnen las caracteristicas naturales de playa articulo
132.2 de la CE, frente a los bienes de DPMT por determinacion legal.

Lo anterior no quiere decir que dichos bienes tengan que desafectarse del demanio
publico ni muchos menos, pero de alguna manera si se debe reforzar su merecida
defensa con una amplia motivacion como es el presente caso, en donde confluyen e
terrenos deslindados al amparo de legislacion anterior 1963 y 1967 (articulo 4.5) y
terrenos sobre los que se ejecutaron obras por parte de las Administraciones
competentes en su dia, pero todos ellos antropizados en mayor o menor medida como
consecuencia de la ejecucion de la citada obra del paseo maritimo y del avance de la
accion urbanizadora en el municipio.
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Tal y como ya se ha dicho a lo largo de todo el tramo los terrenos demaniales sitos al
interior de la linea de ribera han perdido en mayor o menor medida, sus caracteristicas
naturales de playa, estableciéndose de hecho ese limite interior de la ribera del mar al
borde exterior de dicho paseo ejecutado sobre DPMT. Pues bien, al tratarse el paseo
de una infraestructura estatal necesaria para garantizar el uso, la proteccidon vy la
correcta conservacion del DPMT se considera que los terrenos ocupados por el paseo
propiamente dicho deben seguir afectados al DPMT, excluyendo los puntos de los dos
poligonos de terrenos innecesarios ya vistos, puesto que, a pesar de haber perdido sus
caracteristicas naturales de playa como consecuencia de la alta presidén urbanistica
existente en la zona, los terrenos de dominio publico delimitados en esta zona, se
consideran necesarios para la utilizacion y uso del DPMT, toda vez que sirven de freno
para el avance de la accion edificadora, asi como garantizan el acceso y el uso publico
al resto de la playa, por lo que resulta evidente que de este modo, es decir
continuando afectos al DPMT, estaran investidos de mayor proteccién frente a
actuaciones de consolidacién de ocupaciones entre otras.

Es por ello que el resto de terrenos que se definen en el presente proyecto y que son
demaniales en aplicacion del 4.5 de la ley de Costas pero que no se incluyen en los
poligonos descritos como innecesarios a lo largo de todo este procedimiento, se
consideran totalmente necesarios para el uso y sobre todo para la proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre.

Todo lo expresado encuentra el pertinente refrendo jurisprudencial en multitud de
sentencias, entre otras las STCS de AN de 14 de noviembre de 2018 y de 10 de marzo
de 2020, en donde en relacion precisamente con la declaracion de mantenimiento de
terrenos antropizados en DPMT realizaban una serie de consideraciones que,
analizados en conjunto, resultan de aplicacidn al presente supuesto, y de este modo se
expone lo que aduce la sala aplicandolo a este caso concreto senalando a efectos de
constatacion las referidas sentencias.

Esta sala de la Audiencia Nacional, y respecto a idéntica cuestion, declaraba que en
virtud de lo expuesto, en la reciente_SAN de 23 de noviembre de 2018 (PROV 2019,
6002) (Rec. 250/2017 ), hay que tener en cuenta para la aplicacion del_art. 4.5 de la
Ley de Costas (RCL 1988, 1642) lo siguiente:

19,- Los terrenos incluidos en un deslinde como dominio publico maritimo-
terrestre, siguen manteniendo formalmente el cardcter de demanio por
accesion, puesto que la Ley de Costas no conoce supuestos de
desafectacion automatica. De manera que los terrenos deslindados como
dominio publico, aun habiendo perdido sus caracteristicas naturales,
seguiran siendo dominio publico, ya que su desafectacion (art. 18 de la Ley
de Costas) debe ser expresa en todo caso y antes de proceder a ella
habran de practicarse los correspondientes deslindes.

29.- La remision que hace el art. 4.5 de la Ley de Costas al procedimiento
de desafectacion previsto en el art. 18 de la misma Ley lleva a considerar
qgue los terrenos que han perdido sus caracteristicas naturales de playa,
acantilado o zona maritimo no han de mantenerse indefinidamente el
ambito del dominio publico por el solo hecho de que un deslinde practicado
antes de la desnaturalizacion de los terrenos, los incluyd en su dia como
demaniales. Este hecho constituye un dato insuficiente para concluir gue
aquellos terrenos que han dejado de ser demanio natural, han de ser
mantenidos en el nuevo deslinde como bienes de dominio publico, pues
para ello resulta necesaria una justificacion dara y expresa de la necesidad
de los terrenos para la proteccion o utilizacion del dominio publico, como
revela la _remision que el art. 18 hace al 17. Corresponde a la
Administracion justificar en forma expresa en qué medida siga siendo
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necesario mantener, en su caso, la afectacion de terrenos que, en su dia,
fueron calificados formalmente como demaniales.

Pues bien, aplicando esto al presente proyecto, ya se ha argumentado suficientemente
al respecto que, al margen de los dos poligonos mencionados, el resto de los terrenos
que no forman parte de la ribera del mar son necesarios para la utilizacién y
principalmente para la proteccion del dominio publico maritimo-terrestre puesto que se
trata de zonas ocupadas por paseos que son necesarias para el transito, el acceso o
uso del dominio publico maritimo-terrestre o bien terrenos concesionales con usos
vinculados al dominio publico maritimo-terrestre que igualmente, por su uso, no deben
perder su naturaleza demanial (chiringuitos, etc..)

Tal y como se sefiala en la Memoria de este proyecto procede decir que aunque la
ribera del mar sigue el borde exterior del paseo, limite efectivo de la playa actual, el
uso principal es precisamente el acceso a las playas y el transito peatonal, y teniendo
en cuenta la gran afluencia de usuarios de las playas de este término municipal, la
mejor garantia para mantener el uso comun, libre y gratuito de estos terrenos es que
sigan perteneciendo al demanio protegidos por las normas especiales que para su uso
impone la normativa de costas.

En este sentido, se sefala, que en el presente proyecto de rectificacion de deslinde se
ha analizado la concurrencia de circunstancias que permitiesen aconsejar la declaracion
de innecesariedad de terrenos de DPMT que se encuentran ocupados por paseos O
viales publicos del casco urbano de Torre del Mar, dedicandose el presente anejo a
esta cuestion especifica, descartando dicha declaracion de innecesariedad en algunos
puntos por lo expuesto a continuacion.

El casco urbano de este término municipal en general concentra una extraordinaria
intensidad edificatoria en su frente litoral, practicamente colindante con sus playas
principales, de las que sélo se separa por la existencia de algun vial publico y del
propio paseo maritimo, que a su vez ocupa el DPMT. Estos terrenos ocupados por el
paseo maritimo, construido ademas por el Estado, no incluidos en los poligonos de
terrenos innecesarios (incluyendo en algunas partes zonas ajardinadas y el carril bici
existente) a pesar de haber perdido actualmente las caracteristicas naturales que en su
dia le dieron tal clasificacion, suponen hoy dia la Unica banda de amortiguacién
existente entre la urbanizacion masiva y la playa, ademas de servir de soporte al
transito peatonal y de acceso de vehiculos a lo largo de la costa.

Por tanto, se entiende que queda justificado de forma suficiente la necesidad de los
terrenos, hoy ocupados por el Paseo maritimo de Torre del Mar (incluidas zonas
ajardinadas y otros elementos) hasta el limite contenido en los planos que se adjuntan
al presente proyecto, para la proteccion o utilizacién del dominio publico, considerando
de interés hacer referencia al reportaje fotografico contenido en el anejo 10 en donde
se refleja la invocada intensidad edificatoria.

IIT) CONCLUSIONES

Como conclusion del analisis se han elaborado unos planos a escala 1/1.000, incluidos
en el presente proyecto Documento n® 2 que contiene: Planos de deslinde, con la
delimitacién del DPM-T determinado en este proyecto y sobre los que se incluye la
delimitacién de los terrenos con innecesarios, definidos mediante una poligonal cerrada
con trama indicativa.

Tal y como ya se ha sefialado en la memoria del presente proyecto, la servidumbre de
transito y de proteccion quedan contenidas, la primera totalmente y la segunda
parcialmente, a lo largo de todo el tramo, en dominio publico maritimo-terrestre.
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