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1. OBJETO

El presente proyecto tiene por objeto servir de documento para la solicitud de una concesion administrativa tanto de
parte de las instalaciones y obras existentes en un tramo de costa de costa del Coll d’en Rabassa (T.M. Palma), entre
los hitos DPM-T 252 y 253, como de una edificacion expendedora de comidas y bebidas (“Restaurante”) cumpliendo

con lo estipulado en los articulos 68 y 69.2 de la Ley de Costas y su Reglamento.

2. PETICIONARIO DEL PROYECTO

El peticionario del proyecto es la sociedad El Bungalow de Ciudad Jardin S.L., con CIF B57988396, con domicilio fiscal
en C/Dels Esculls 2B, 07007 siendo su representante legal Magdalena Bonet Pifia con mail a efectos de

notificaciones: mbonetpinya@gmail.com.

3. EMPLAZAMIENTO

Los terrenos objeto del presente proyecto se ubican en el Paseo Maritimo de Ciudad Jardin (Es Coll d'en Rabassa -

T.M. Palma) en Dominio Publico Maritimo-Terrestre en un tramo de costa de Ciudad Jardin.

Figura 1: Emplazamiento

Se muestra a continuacién, una imagen de detalle del emplazamiento y el limite del DPMT:
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Establecimiento

Figura 2: Mapa Linde DPM-T y Ortofoto

4, ANTECEDENTES

La edificacion que actualmente se ubica en dominio publico maritimo-terrestre, data como minimo de 1921 (ver punto
primero del contrato de compra venta de 1943 adjunto en el Anejo n° 2) aunque en la portada figuran anotaciones de
registros de afios anteriores, 1912 y 1880, lo que hace pensar que su antigiledad pueda ser incluso mayor. Fue por
tanto una de las primeras edificaciones en Ciudad Jardin y por su tipologia constructiva (planta baja, muros y
cerramientos de mamposteria de piedra, arcadas y cubierta de teja arabe) y antigiiedad forma indudablemente parte
del paisaje urbano-costero de la barriada. Su uso inicial como vivienda se convirtié en la década de los 80 en uso de

restauracion, bajo el nombre de “Bungalow”, siendo actualmente un restaurante de referencia en Mallorca.

Figura 3: Foto aérea oblicua tomada en la década de los afios 40
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5. JUSTIFICACION DE SOLICITUD DE CONCESION

Actualmente el Restaurante carece de una Concesion Administrativa, motivo por el cual se presenta el presente
proyecto.
La Ley de Costas y su Reglamento vigentes contemplan la figura de Concesion Administrativa para Restaurantes al

asimilarse estos a establecimientos expendedores de comidas y bebidas.

En efecto:

Articulo 69.2 (Reglamento Ley Costas - R.D. 876 de 10 de Octubre de 2014)
Ademés de las ocupaciones previstas en los tramos naturales de las playas, los tramos urbanos de las
mismas podran disponer de instalaciones fijas destinadas a establecimientos expendedores de comidas
y bebidas, con una ocupacion méaxima, salvo casos excepcionales debidamente justificados, de 200
metros cuadrados, de los cuales 150 metros cuadrados podran ser edificacion cerrada y el resto terraza
cerrada mediante elementos desmontables que garanticen la permeabilidad de vistas. A esta superficie
se podra afiadir otros 70 metros cuadrados de ocupacion abierta y desmontable mas una zona de aseo,

que no podra ser superior a 30 metros cuadrados, siempre que ésta sea de uso publico y gratuito.

La instalacion que nos ocupa no es de nueva construccion, ni reciente al ser su antigliedad superior a 100 afios. La
superficie de la edificacién asciende a 233,73 m2 por lo que supera en 83,73 m2 el maximo contemplado en el
Reglamento vigente. Como ya se ha detallado en el apartado anterior la construccion se puede considerar como
histérica no solo por su antigliedad sino también por su tipologia constructiva formando parte del paisaje urbano y
costero. Demoler parte de la edificacién supondria en este sentido un impacto considerable tanto paisajistico como
histérico patrimonial por lo que se entiende se dan los motivos suficientes para establecer una excepcion que

mantenga la integridad de la instalacion.

Asimismo se hace constar que el conjunto histérico lo completan unos muros de cerramiento de mamposteria de
piedra, terrazas, accesos y zonas ajardinadas. Toda la parte exterior a este conjunto, las dos rampas varadero
laterales y las plataformas de hormigdn no han sido ejecutadas por el propietario de la antigua vivienda (actualmente

Restaurante) por lo que no forman parte del presente proyecto.

6. DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES

6.1. RESTAURANTE
El establecimiento en cuestion es una edificacion centenaria de geometria regular y una Unica planta. Su estructura es

a base de muros de carga y pilares de mamposteria, con jacenas y vigas de madera que soportan un tejado tradicional
a dos aguas formado por bovedilla mallorquina de terracota y tejas del tipo arabe de cerdmica. El conjunto exterior,
con las fachadas pintadas de blanco, los muros de mamposteria y el tejado cerdmico, confieren al conjunto un aspecto
mimético con la zona rocosa en la que se ubica, ademas de visualmente agradable. El conjunto de edificacion y

terraza se encuentran a una cota inferior respecto del nivel del paseo peatonal de litoral. La altura méxima del forjado

4
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se eleva Unicamente a 2,45 m sobre el nivel del paseo peatonal superior, con lo que la intercepcién visual es minima,

tal y como se aprecia en la siguiente imagen:

Imagen 4: Fotografia Vista Oeste del restaurante desde el paseo superior

El interior de la edificacion se conforma con un espacio principal, 0 salon interior donde se encuentra la barra y las
mesas del saldn interior; y una serie de modulos en prolongacion del salén principal para la ubicacién de la cocina,
office para lavado de utensilios, bafios, almacén y salén exterior.

Se adjunta a continuacion, la imagen y cuadro de distribucion con las superficies Utiles del Restaurante:

Cocina 14,65 m?
Bar 17,62 m?
Salén Comedor interior 50,00 m2
Salén Comedor exterior 55,50 m2
Office (sala lavado) 15,82 m2
Aseo Sres 4,32 m2
Aseo Sras 4,44 m2
Aseo Personal 3,15 m2
Almacén 10,50 m?
TOTAL SUPERFICIES UTILES 176,0 m2
2,23 0,77 22 9 57 4,49
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Figura 5: Plano distribucion Restaurante
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Todas las estancias mencionadas estan dotadas de espacios amplios, abundante ventilacion natural y sistemas de
ventilacion forzada, ademas de equipamientos industriales de acero inoxidable tales como cocina de fogones,
campana extractora, frigorificos, lavaderos, estanterias, encimeras y fregaderos industriales.

La superficie ocupada por la edificacion cerrada, en el Dominio Publico Maritimo — Terrestre es de 233,73 m2

6.2. TERRAZA ABIERTA
La terraza exterior abierta se encuentra como prolongacion al establecimiento y estd destinada principalmente a

terraza abierta para uso de los clientes del restaurante. Su geometria es de tipo regular y su acabado superficial de
mortero pulido sobre una base de hormigon. La terraza abierta dispone de una pérgola desmontable conformada por
estructura metélica tubular de seccién cuadrada pintada de blanco cuya funcion es la de soporte de toldo de tela
blanco plegable sobre rieles.

La terraza abierta desmontable tiene una cota promedia sobre el nivel del mar de 1,70 y estd delimitada
perimetralmente por un muro-pretil. Se trata de una terraza abierta construida en la misma época que la edificacion,
por tanto se encuentra por ello totalmente integrada en el paisaje costero y la fachada maritima de la costa de Palma.
La superficie ocupada por la terraza abierta con pérgola desmontable, en el Dominio PUblico Maritimo — Terrestre es
de 70,0 m2

§

Imagen 6: Fotografia Vista superior de la terraza abierta desmontable delimitada por muro-pretil

Se detalla a continuacion, el plano de planta con la disposicion de la pérgola desmontable y las mesas ubicadas en la

terraza desmontable y en el interior de la edificacion:
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Figura 7: Plano de mesas y sillas en terraza e interior restaurante

6.3. ACCESOS

Los accesos al establecimiento se definen como prolongacion de la terraza, con acabado superficial liso de tipo
embaldosado de gres color beige. Estos accesos conforman el patio recibidor y las entradas al establecimiento y de

servicio. La superficie total ocupada por los accesos dentro del DPM-T es de 49,50 m2.

ACCESOS @
Carril Bici -
oy
y
0 Acceso M
} = =
e e e e TR
] -
__—llli\l\‘i»77_ -
HEEE
o
(&)
c
o
,\‘\.
" Restaurante El Bungalow
| &

El acceso desde el paseo maritimo ubicado a una cota superior se realiza mediante una escalera de 1,45 metros de
ancho situada en la parte central del muro fachada de la parcela. Esta escalera esté dotada de barandilla metélica e

iluminacion.

Figura 8: Vista del acceso al establecimiento y escalera
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6.4. MUROS

El establecimiento consta de una serie de muros de diferente acabado con funcion de delimitacion y funcién de pretil
de seguridad. Estos muros, que delimitan perimetralmente el establecimiento, son del tipo mamposteria con piedra de
marés y piedra calcarea rejuntado con mortero de antigua fabricacion y estan coronados por fiolas de marés y mortero

pintado de blanco, tal y como se muestra en la siguiente imagen:

Figura 9: Vista desde la playa y paseo de los muros que delimitan el establecimiento

4 Acera o
P g

C/ Dels Esculls o

Restaurante El Bungalow ﬁ ™ 2

o R

Figura 10: Plano en planta de muros

La altura de los muros-pretiles varia entre los 50 cm y 1,70 metros segun su ubicacion en las zonas de terraza o en las

zonas de accesos. La superficie total ocupada por los muros y bancos en el DPM-T es de 29,47 m2.
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6.5. ZONAS VERDES

La zona verde del establecimiento estd compuesta por 3 jardineras ubicadas en la zona anexa paseo, que recrean un
jardin mediterraneo paralelo a la calle, y producen un efecto colchén verde para las vistas desde el paseo, que unido a
la situacion en cota inferior del restaurante con respecto el paseo, reduce considerablemente el efecto visual desde la
zona publica. Estas zonas verdes componen una superficie de ocupacion dentro del DPM-T de 25,58 m2, y contienen

plantaciones autéctonas de Tamarindos, Washingtonias, Pitosporum, Phoenix, Agaves, etc.
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Figura 11: Fotografia y plano de zonas verdes

6.6. SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

El establecimiento consta de un sistema de evacuacion de aguas residuales que se conforma mediante una fosa
séptica enterrada bajo rellano del acceso al restaurante y un sistema de impulsion mediante electrobomba sumergida,
que evacua las aguas a la red municipal de residuales conectando a la red municipal de alcantarillado situada en el
paseo maritimo superior C/ Dels Esculls.

El suministro de agua potable se realiza a través del armario contador situado en la esquina este del establecimiento,

que comunica mediante canalizacion enterrada con la arqueta de llaves de paso a la instalacion existente.
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Figura 12: Plano de aguas residuales y suministro de agua potable

7. OCUPACION DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

Con todo ello resulta una ocupacion total del dominio pablico maritimo-terrestre de 436,71 m? que se desglosan de la

siguiente manera, tal y como se muestra en el plano 05 de ocupacion del DPM-T:

Edificacion cerrada 233,73 m?
Terraza abierta con elementos desmontables 70,00 m2
Terraza abierta 28,43 m?
Accesos 49,50 m?
Muros 29,47 m?
Zonas verdes 25,58 m?
Total : 436,71 m2

8. PROGRAMA DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

Todas las construcciones objeto del presente proyecto son existentes y no necesitan reforma alguna, por lo que no se
prevé actuacion alguna sobre ellas. Por tanto no se estima necesario integrar en el presente proyecto, un plan o

programa de ejecucion de los trabajos.

9. EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO

La instalaciones se sitlan proxima a la linea de costa pero a una cota superior a 1,70 m. (ver plano topogréfico n° 2)
por lo que no se estima una afeccion de la misma por los efectos del cambio climético para el periodo concesional

solicitado.

10. ESTUDIO BASICO DE LA DINAMICA LITORAL

No se estima necesario la redaccion de un estudio basico de dinamica litoral dado que las obras proyectadas se sitian

todas ellas exteriores a la linea de costa y por tanto fuera del dominio maritimo. No presentaran pues ningin elemento

10
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fisico que pueda suponer una alteracion de las corrientes litorales (long shore currents) y en consecuencia una

alteracion en el transporte litoral de sedimentos y por tanto tampoco una alteracion de los perfiles de las playas.

11. DETERMINACION DE LA EVALUACION DE LOS EFECTOS DE ALTERACIONES IMPORTANTES DEL DPM-T

No se estima necesario un estudio de evaluacion de los efectos de alteraciones importantes del DPM-T por los motivos
ya descritos en el punto anterior. Se trata en esencia de una instalacién exterior, alejada, a la linea de costa todo lo

cual impide una interrelacion con la dindmica costera y por consiguiente una alteracion del DPM-T.

12. DETERMINACION DE LA AFECCION A FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL
El area de concesion objeto del presente proyecto no esta incluida en ninguna figura de protecciéon ambiental, tal y

como se observa en la siguiente imagen:

E2* 41' 44,852° N3%® 29 55,66

E® 41 56,56 |
(E2°38'9312" NI 3B 4.409°

3.000) 7 B0 o : A, [

SGR: ETRS8 - Projeccia: UTM 31N 0 1.500
==
Crédits capes: layer2: IDEIB | Espais de rellevancia Ambiental (Natura 2000 i espais naturals): SITIBSA-GOIB

*  Espai Natural Protegit conrdenades marines Reserva natural integral irea de Proteccié Periférica 8 ucestanl * Proposta de Lo dinterés comunitari
[T Parstge Natural Area de Protectid Periférica Marina /| ZEPA o Proposta de Zona d'Especial Probeccid per a les Aus

Espai Natural Protegit

Lioe dinterés Cientific Parc Nacional Area de protectid Periférica Hidrica /7] ZEPA Estatal «  Zona d'Especial Protecrid per a ks Aus

&  Natura 2000 coordenades marines

Reserva Natural Especial Pebasa Natura 2000 Zones Natura 2000 Coves i Basses
Monument Natural Reserva Natural §\\§ Luc s LUoc dinterés comunitari

Figura 13: Figuras de proteccion medioambiental

RED NATURA 2000
El ambito de proyecto queda fuera de la Red Natura. Dicho lo cual, no se estima necesario acompafiar un estudio de

repercusiones ambientales.
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13. PRESUPUESTO - DE VALORACION DE EJECUCION MATERIAL

Asciende la Valoracion de Ejecucion Material de los trabajos a la expresada cantidad de CIENTO OCHENTA'Y SIETE
MIL CINCUENTA Y UN euros y SESENTA Y NUEVE céntimos (187.051,69), la Valoracion con IVA a la expresada
cantidad de DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS euros y CINCUENTA Y CUATRO
céntimos (226.332,54) y la Valoracion total a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS euros y CINCUENTA Y CUATRO céntimos (226.332,54), de los que TREINTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA euros y OCHENTA'Y CINCO céntimos corresponden al IVA.

14. ESTUDIO ECONOMICO - FINANCIERO
Haciendo referencia al articulo 87 del Reglamento General para el desarrollo y ejecucion de la Ley 2/2013 de 29 de
Mayo se adjunta en el Anejo n° 1 el correspondiente estudio econdmico-financiero resultando un beneficio anual de la
explotacidon como instalacion de restauracion de 45.831,75 € (CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA
Y UN EUROS CON SETENTA'Y CINCO CENTIMOS).

15. DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PROYECTO
DOCUMENTO N° 1 — Memoria

Anejo n° 1 - Estudio Economico-Financiero
Anejo n° 2 — Copia de la Escritura
DOCUMENTO Ne 2 — Planos
Plano n° 1 — Emplazamiento
Plano n° 2 — Levantamiento Topogréfico. Estado Actual
Plano n° 3 - Planta Distribucion
Plano n° 4 - Plano Alzado-Seccion
Plano n° 5 — Planta Ocupacion del Dominio Pablico Maritimo Terrestre
Plano n° 6 — Plano Aguas Residuales y Suministro agua potable

DOCUMENTO N° 3 - Presupuesto — Valoracion

16. CUMPLIMIENTO LEY DE COSTAS
Conforme a lo dispuesto en el articulo 97 del Reglamento General para el desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas, se declara que el presente proyecto cumple las disposiciones de la citada Ley y de las normas
generales y especificas dictadas para su desarrollo y aplicacion. Asimismo, el proyecto cumple las disposiciones de
aplicacion contenidas en la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion de

la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.
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17. CONCLUSION

Con lo expuesto en esta memoria y demas documentos del proyecto se considera lo suficientemente detallado a los

efectos que se contrae, esperando merezca la aprobacion de la Superioridad.

Palma, a enero de 2021

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS AUTOR DEL PROYECTO:

Juan José Lemm Icks
Col. n°9.408
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Anejon°1

Estudio Econdmico Financiero



Dado el caracter econdmica de la instalaciéon descrita, haciendo referencia al articulo 87 del

Reglamento General para el desarrollo y ejecucion de la Ley 2/2013 de 29 de Mayo se adjunta el

correspondiente estudio econémico financiero.

Para el calculo de los ingresos y gastos anuales se han tenido en cuenta las siguientes

consideraciones:

1.

Los sueldos brutos aplicados para el personal se han obtenido del dltimo convenio
sectorial de la hosteleria (XV CONVENIO COLECTIVO SECTORIAL DE HOSTELERIA
DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE LES ILLES BALERS CODIGO DE CONVENIO
07000435011982 PUBLICADO 12 DE JULIO BOIB N° 86)

La temporada de explotacion de las instalaciones tiene una duracion de 12 meses, de
enero a diciembre, ambos incluidos. A ello hay que descontar el mes anual de cierre y el

dia de cierra por semana lo que arroja un total de 286 dias efectivos de explotacion.

La inversion ya se ha realizado dada la antigliedad de la edificacion y los afios de
explotacion del restaurante. No obstante se ha valorado la ejecucion material de las obras
existentes para en base a ellas establecer un coste anual de mantenimiento de las mismas

que se establece en un 10 %.

Los costes de suministro y abastecimiento (comida y bebida principalmente) para la

actividad de restauracion se establecen en un 30% de la cifra de facturacion.

Otros gastos son los indirectos e incluyen suministros (energia, agua, WIFI) asi como

gastos de gestoria, publicidad,.. Se ha considerado un 5% sobre la cifra de facturacion.

Con ello y tal como se deduce de la tabla adjunta se obtiene un BENEFICIO ANUAL de
45.831,75 € (CUARENTA'Y CINCO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON
SETENTA'Y CINCO CENTIMOQOS).



BASES DE CALCULO

TEMPORADA (ENERO - DICIEMBRE) 365 DIAS 286 LABORALES  40% OCUPACION 115,2
INGRESO MEDIO POR USUARIO POR SILLA Y DIA (€) 19,00 €
NUMERO DE MESAS 24
NUMERO DE SILLAS 96
ROTACION POR MESA 2
SUELDO BRUTO TRABAJOR SEGUN CONVENIO HOSTELERIA 1.783,33 €
SEGURIDAD SOCIAL (35%) 559,97 €
VALORACION INSTALACIONES SEGUN PRESUPUESTO (DOCUMENTO 3) 187.000,00 €
NUMERO PERSONAL 7
GASTOS DE ABASTECIMIENTO (30% FACTURACION) 30% 30%
GASTOS DE MANTENIMIENTO (10% SOBRE VALOR INSTALACIONES) 10% 10%
GASTOS INDIRECTOS (GESTORIA, PUBLICIDAD, SUMINISTROS) 5% 10%
GASTOS
GASTOS PERSONAL 229.642,97 €
GASTOS ABASTECIMIENTO (30% SOBRE INGRESOS) 126.074,88 €
GASTOS MANTENIMIENTO (10% SOBRE VALOR INSTALACION) 18.700,00 €
GASTOS INDIRECTOS (5 % SOBRE INGRESOS) 21.012,48 €
TOTAL 374.417,85 €
INGRESOS
TEMPORADA ANUAL 420.249,60 €
TOTAL 420.249,60 €
BENIFICIO 45.831,75 €




@ MESAS INTERIOR EDIFICACION CERRADA (14 mesas y 56 sillas)
@ MESAS EXTERIOR TERRAZA ABIERTA DESMONTABLE (10 mesas y 40 sillas)
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Playa Ciudad Jardin
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® Hito DPMT
= Edificacion cerrada (233,73 m2)
I Terraza abierta con elementos desmontables (70,00 m2)
1 Terraza abierta (28,43 m2)
7 1 Accesos (49,50 m2)
ona Rocas 1 Muros y bancos (29,47 m2)
1 Zonas Verdes (25.58 m2)
Mar Mediterraneo TOTAL DPM-T  (436.71 m2)
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Documento n° 3
PRESUPUESTO - VALORACION
EJECUCION MATERIAL



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CcODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 01 TERRAZA
01.01 TERRAZA

Terraza compuesta por pavimento de mortero pulido sobre base de hormigon y

relleno seleccionado compactado.

99 99,00
99,00 57,00 5.643,00
TOTAL CAPITULO 0L TERRAZA. ...t eeeees e seee s eseess s seees e aneess s es s s s ese s s essenssesneonn 5.643,00
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 02 ACCESOS
02.01 m2 PATIO ACCESO

Suelo compuesto por pavimento de gres sobre base de hormigén y relleno
seleccionado compactado.

acceso 43 43,00
43,00 56,00 2.408,00
02.02 m2 ESCALERA
Escalera constituida por una solera de hormigén en masa HM-20 inclusive parte
proporcional de material de relleno y acabado embaldosado gres y barandilla de
acero con tratamiento anticorrosion y pintado
3,3 3,30
3,30 384,00 1.267,20
TOTAL CAPITULO 02 ACCESOS ....ovoevveesesserssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssssssssasssssssnssssssns 3.675,20
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MEDICIO

cODIGO

NES Y PRESUPUESTO

DESCRIPCION

UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD

PRECIO

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

03.06

CAPITULO 03 EDIFICACION
m2 ESTRUCTURA

Valoracion de la estructura del edificio a mantener a base de muros de carg

pilares, poérticos y forjados unidireccionales de vigas de madera, inclusive parte

ay

proporcional de cimentacion. H forjado estara formado por un emparrillado de vigas

de madera de norte viejo protegida a dos manos mediante Xylacel Sol. .

232,4

232,40

IMPORTE

m2 CUBIERTAS

Formacién de cubierta inclinada compuesta por capa de mortero celular para

formacion de pendientés, membrana impermeabilizante, capa separadora mediante
geotextil, aislamiento térmico mediante panel rigido de poliestireno extruido de 80 mm

de espesor, geotextil separador y teja ceramica.

232,4

232,40

232,40

212,00

49.268,80

pa ALBANILERIA

Tabiqueria interior formada por ladrillo hueco super tabique de 6x20x60 entre

elementos comunes y por pared de ladrillo de 14 cm entre elementos no comunes.
Enfoscado de fachadas mediante dos capas de basto y fino con mortero M-50,
fratasado y listo para pintar. Enyesado interior de techos, paredes y escaleras
mediante guarnecido de yeso comin y enlucido de escayola, incluso esquineros,

placas de escayola en bafios y piezas especiales.

1,00

232,40

68,00

15.803,20

pa REVESTIMIENTOS

Enfoscado de fachadas mediante dos capas de basto y fino con mortero M-50
fratasado y listo para pintar. Enyesado interior de techos, paredes mediante
guarnecido de yeso comin y enlucido de escayola, incluso esquineros, placas
escayola en bafios y piezas especiales.

de

1,00

1,00

12.194,71

1

2.194,71

pa VIDRERIA

Acristalamiento doble tipo Climalit, o similar, de 4+6+4, en todas las puertas y
ventanas exteriores.

1,00

1,00

12.393,25

12.393,25

m2 SOLADOS Y ALICATADOS

Solado general formado por baldosas de gres de 30 x 30 o0 40 x 40, colocado con
mortero M-30 por hiladas de dos baldosas méximo. Alicatado con gres de 30x40 o

30x30 agarrado con cemento cola adecuado al azulejo, sobre pared enfoscada
basto, incluso ingletes, p.p. cenefa horizontal, acabado.

232,4

al

232,40

1,00

7.874,52

7.

874,52

232,40

42,00

9.760,80

19 de enero de 2021

Pagina

3



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
03.07 pa CARPINTERIA METALICA
Carpinteria exterior en aluminio anodizado color bronce, serie europea para doble
acristalamiento.
1 1,00
1,00 6.940,00 6.940,00
03.08 pa CARPINTERIA DE MADERA
Carpinteria interior en madera norte, para lacar o barnizar.
1 1,00
1,00 16.077,80 16.077,80
03.09 pa FONTANERIA Y SANITARIOS
Instalacion interior de fontaneria de agua fria y caliente en tubo multicapa de 12, 16,
18y 22 mm, incluso p.p. piezas especiales, y llaves de seguridad en cada
dependencia himeda y aparatos sanitarios tipo roca géndola o similar con griferia
monomando. Calentador eléctrico Thermal con llave de escuadra y elementos
especiales colocado.
1 1,00
1,00 11.699,58 11.699,58
03.10 pa ELECTRICIDAD
Instalacion eléctrica y de telecomunicaciones mediante canaletas Quintela o similar,
p.p. piezas especiales, segun reglamento BTy reglamento de telecominicaciones ICT.
1 1,00
1,00 5.883,80 5.883,80
03.11 pa PINTURAS
Pintado exterior de fachadas con pintura plastica tipo Daksil de Mallorquimica o similar,
previo lijado y preparacion de la superficie.
1 1,00
1,00 5.307,71 5.307,71
03.12 pa CLIMATIZACION
Acondicionamiento de aire cassette Mitsubishi SPLZ-35VBA B.C. inver, o similar, con
recuperador de calor Novovent Recu-Novo F 140 F6, incluso rejilla impulsion doble
deflector 400x150 CTM AN SP ¢/ regulador blanco.
1 1,00
1,00 5.087,91 5.087,91

03.13 u FOSA SEPTICA

Suministro y colocacion de estacion de recogida y evacuacion de aguas sucias
totalmente instalado y funcionando. Incluye:

1 Dep6sito prefabicado con capacidad de 500 litros

1 Cuadro eléctrico de maniobras con alarma éptica y acuUstica con alternador a través
de reloj programador.

2 Kit tuberia de descarga @ 63 mmen PVCy vélvula de retencion con bola @ 63 mm
en PVC.

1 1,00

19 de enero de 2021
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD PRECIO IMPORTE

1,00 419,72 419,72
03.14

Ud SISTEMA BOMBEO RESIDUALES
Conjunto de bomba tipo electrobomba sumergible, antideflagrante, con impulsor
vortex, para achique de aguas residuales y fecales con cuerpos en suspensién o

filamentosos, construida en hierro fundido, modelo COMPACTA 4T EX "EBARA", con
una potencia de 1,5 kW.

1,000

1,00 3.367,63 3.367,63
03.15 ud EXTRACCION HUMOS

Suministro e instalacion de campana extractora para cocina industrial, de acero inoxidable y medidas
2.500x 750 mm, compuesta por 5 filros, con lamas de acero inoxidable y caja de ventilacion
400°/2H mod. 12/12 2 CV. Incluye p.p. de tubo para salida de humos, conexién eléctrica, recibido
del conjunto, totalmente terminado y funcionando. Incluso limpieza y retirada de escombros genera-

dos, con carga y transporte al vertedero (canon de éste incluido), y con p.p. de medios auxiliares y
medidas de proteccion individuales y colectivas.

1 1,000

1,00 3.398,06 3.398,06
TOTAL CAPITULO 03 EDIFICACION

.................................................................................................................... 165.477,49

19 de enero de 2021
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

cODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 04 MUROS Y BANCOS
04.01 m3 MURO DE MAMPOSTERIA
Muro de hormigén revestido a dos cara vista con piedra caliza o marés.

36,8 1,00 36,80

36,80 155,00 5.704,00

TOTAL CAPITULO 04 MUROS Y BANCOS ......cvvvvvevermsssmsaeeessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsns 5.704,00
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

CcODIGO DESCRIPCION UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 05 ZONA VERDE
05.1 m2 ZONA AJARDINADA
Parterre ajardinado con arboles y arbustos del tipo flora local, incluida p.p de riego
por goteo y mantenimiento
42 42,00
42,00 156,00 6.552,00
TOTAL CAPITULO 05 ZONAVERDE ..ot ieeesiessssissessss st ssssssssssssassssssssssssssss s ssssssssssasssssssssson 6.552,00
LI 7 TSRS PR 187.051,69
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RESUMEN DE PRESUPUESTO-VALORACION

Capitulo Resumen Importe
01 TERRAZA 5.643,00 €
02 ACCESOS 3.675,20€
03 EDIFICACION 165.477,49€
04 MUROS Y BANCOS 5.704,00 €
05 ZONA VERDE 6.552,00 €
SUMA 187.051,69 €
VALORACION EJECUCION MATERIAL SIN IVA 187.051,69 €

21% IVA 39.280,85 €
VALORACION EJECUCION MATERIAL CON IVA 226.332,54€
PRESUPUESTO-VALORACION DE LAS OBRAS EXISTENTES 226.332,54€

Asciende la Valoracion de Ejecucién Material de los trabajos a la expresada cantidad de CIENTO OCHENTA Y SIETE
MIL CINCUENTA Y UN euros y SESENTA Y NUEVE céntimos (187.051,69), la Valoracién con IVA a la expresada
cantidad de DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y DOS euros y CINCUENTA Y CUATRO

céntimos (226.332,54) y la Valoracion total a la expresada cantidad de DOSCIENTOS VEINTISEIS MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS euros y CINCUENTA Y CUATRO céntimos (226.332,54), de los que TREINTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA euros y OCHENTA Y CINCO céntimos corresponden al IVA.

Palma, enero de 2021
EL AUTOR DEL PROYECTO:

Juan José Lemm
Ingeniero de Caminos
Colegiado n° 9.408
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