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CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LA ANCHURA DE LAS
SERVIDUMBRES DE PROTECCION Y TRANSITO. —

En las disposiciones transitorias 8, 9 y 10 del Reglamento de Costas aprobado mediante
Real Decreto de 876/2014 de 10 de octubre por el que se desarrolla la Ley 22/88 de 28
de Julio, de Costas, se establece que la anchura de la zona de servidumbre de proteccion
se extiende a cien metros tierra adentro en suelos clasificados como no urbanizable,
urbanizable no programado y urbanizable programado sin plan parcial aprobado
definitivamente a la entrada de la ley de costas y veinte metros en terrenos clasificados
como urbano o urbanizable programado con plan parcial aprobado definitivamente a la
entrada en vigor de dicha Ley. Si bien la disposicidn transitoria decima ha sido modificada
por el RD 668/2022 de 1 de agosto, no lo ha hecho en la parte en la que a este anejo
interesa, manteniéndose en el punto 3 de la misma el mismo texto que antes de la citada
modificacion.

Concretamente se establece en la disposicidon transitoria décima punto 3 que ‘@ los
efectos de la aplicacion del apartado 1 anterior, solo se considerara como suelo urbano
el que tenga expresamente establecida esta clasificacion en los instrumentos de
ordenacion vigentes en la fecha de entrada en vigor de la fecha de entrada en vigor de
la Ley 22/88, de 28 de julio, salvo que se trate de dreas urbanas en que la edificacion
estuviera consolidada o los terrenos dispusieran de los servicios exigidos en la legislacion
urbanistica en la citada fecha y la Administracion urbanistica competente les hubiera
reconocido expresamente ese caracter”,

Tal y como consta en el proyecto conservado, con fecha 20 de noviembre de 2008, el
Ayuntamiento de Nerja emitié escrito en el que informaba que, a la entrada en vigor de
la Ley de Costas de 1988, el planeamiento vigente en el término municipal de Nerja eran
las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el 15 de enero de 1985 publicadas
en el B.O.P el 9 de febrero de 1985.

Por otro lado, en el proyecto de deslinde conservado se incluye una copia del documento
de Clasificacion Urbanistica Costera de la Demarcacion de Costas de Malaga elaborado
en noviembre de 1988 y que recoge las clasificaciones urbanisticas establecidas en
dichos instrumentos de planeamiento urbanistico de Nerja y que conformaba el
planeamiento urbanistico a la entrada en vigor de la Ley 22/88, de Costas.

Al respecto se cita en dicho documento que, tras la publicacion en el B.O.P de las normas
subsidiarias anteriormente citadas en donde se sefialaba que quedaba supeditada la
eficacia de las mismas a una serie de modificaciones y excepciones, con fecha 9 de enero
de 1986 el Ayuntamiento remite el texto refundido con las modificaciones pertinentes,
aprobandose definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo en sesion 3/86 de
22 de abril de 1986.

Con los datos existentes en dicho proyecto conservado y los datos de urbanismo que se
han podido recabar desde entonces (y que se incluyeron en la propuesta de delimitacion
del deslinde para la autorizacién de incoacion de este expediente), se han establecido
las servidumbres de transito y proteccion en los terrenos colindantes al dominio publico
maritimo-terrestre propuesto en este proyecto.

De este modo se ha establecido una anchura de servidumbre de proteccidon de veinte
metros entre los vértices en los que, a la entrada en vigor de la Ley de Costas, los
terrenos colindantes con el DPMT estaban clasificados como suelo Urbano.
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Por otro lado, se establece una servidumbre de proteccion de 100 metros en aquellas
zonas en las que en dicha fecha los suelos estaban clasificados como no urbanizable,
urbanizable no programado y urbanizable programado sin plan parcial aprobado
definitivamente.

Teniendo en cuenta lo anterior, se establecen las siguientes anchuras para la zona de
servidumbre de proteccidn, contadas a partir del limite interior de la ribera del mar, las
cuales figuran reflejadas en los citados planos y que a continuacion se indican, de
manera aproximada, a titulo informativo:

- Servidumbre de proteccidon con una anchura de veinte metros entre los vértices
M-1 a M-114 al estar clasificados como suelo urbano a la entrada vigor de la
Ley 22/1988, de Costas.

- Entre los vértices M-114 a M-124 se establece igualmente una servidumbre de
proteccion de 20 metros al estar estos terrenos clasificados como suelo
urbanizable con plan parcial aprobado y ejecutado a fecha 17 de julio de1985.

- La zona comprendida entre los vértices M-124 a M-126 se establece una
servidumbre de proteccion variable de entre 20 y 100 metros, tal y como se
desprende de los planos que se adjuntan, por el limite del suelo urbano, al
tratarse de terrenos clasificados como no urbanizables.

Respecto a la servidumbre de transito, de acuerdo con lo expresado en el articulo 27 de
la Ley 22/1988, de Costas y en el articulo 52 del Reglamento de Costas que desarrolla
esta Ley, la zona de servidumbre de transito se extiende sobre una franja de seis metros
medidos tierra adentro a partir del limite interior de la ribera del mar y en aquellos
lugares de dificil transito, dicha anchura podra ampliarse lo necesario hasta un maximo
de 20 metros.

En todo el tramo del deslinde propuesto en este proyecto se ha considerado que la
anchura de esta servidumbre sea de 6 metros, siendo innecesario segun las
caracteristicas actuales de la costa su ampliacion hasta los 20 metros, aunque este
extremo podra variarse y ampliarse si la costa, en los sectores en los que los temporales
infringen mayores danos, evoluciona a un estado peligroso, inseguro o dificil para el
transito de las personas.

A continuacion, se aporta, en orden correlativo la documentacién mas representativa
tenida en cuenta para dicha delimitacion y que ya estaban contenidas en el proyecto
conservado, todo lo cual se encuentra en los archivos de esta Demarcacion.

. Plano de agosto de 1985 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
relativo a: "Ordenacion: clasificacion de suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable. Documento 1V.2.2”

.. Plano de agosto de 1985 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento,
relativo a: "Ordenacion. suelo urbano y urbanizable, sectores en suelo
urbanizable. Documento 1V.2.3”

5. Plano de octubre de 1985 de Clasificacion del Suelo incluido en el plan de
ordenacién de las playas y de la zona de servidumbre de la costa en el
TM de Nerja. Expte 733-14-15.
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.. Plano C de clasificacion del suelo del PGOU del TM de Nerja fechado en
junio de 1999, Texto refundido.

. Planos llevados a cabo por la Direccién General de Puertos y Costas del
MOPU en noviembre de 1988.

Respecto a este Ultimo punto y a efectos meramente ilustrativos se ha realizado una
captura del plano ese Ultimo plano realizado, coloreando aquellas zonas que se
clasificaron en ese momento como suelo urbano o urbanizable (en este caso se definia
como suelo apto para urbanizar conforme la legislacién del momento), que tal y como
se puede observar en la siguiente imagen en el tramo que nos ocupa es homogéneo en
todo el recorrido excepto al final del tramo, lo cual coincide ademas con los planos
aportados por el organismo autondmico competente.

A

RM-AA-3

RM-AA-4 |

UELO URBANO
"""" SUELO URBANIZABLE TRANSITORIO

........

"""" SUELO URBANIZABLE PROGRANMADO
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