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PROYECTO
OCUPACION DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE ESTATAL PARA LA EXPLOTACION DE SERVICIOS DE
TEMPORADA EN LAS PLAYAS DEL TM FORMENTERA, TEMPORADAS
2019-2021

Formentera, octubre 2018
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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

OBJETO DEL PROYECTO.

Se redacta la presente documentacion escrita y grafica para la solicitud de la "Autorizacién para la
ocupaciéon de bienes de dominio publico maritimo terrestre estatal para la explotacion de los
servicios (instalaciones) de temporada en las playas del TM de Formentera" para las temporadas
estivales 2019-2021, basandose en lo recogido en el articulo 111 del Reglamento General para
desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1.988, de 28 de julio, de Costas (Real Decreto 876/2014, de 10
de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas), que presenta el Consell
Insular de Formentera para su autorizacién por la Demarcacion de Costas de Baleares, para
explotar dichas instalaciones, bien mediante gestion directa o bien mediante gestion indirecta a
través de terceros, tal como prevé la mencionada Normativa. Asimismo, se redacta la presente
documentacion siguiendo las directrices marcadas por la Demarcacién de Costas de Baleares
(Ministero para la Transiciéon Ecologica).

ANALISIS Y DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS.

Las actuaciones previstas se dirigen a dar satisfaccion a la demanda de servicios de todo tipo que,
en plena temporada turistica, se produce en las playas de la isla de Formentera.
Simultaneamente, el objetivo perseguido es ordenar el uso de las playas, buscando organizar la
distribucion de los distintos elementos y actividades, y dotar a las playas de unos minimos de
seguridad y salubridad.

Se pretende ajustar a los preceptos de la vigente legislacion de Costas, procurando no invadir el
dominio publico, salvo en el caso de justificada necesidad, cosa que, en Formentera, debido a la
extension de sus playas y areas de dunas, resulta frecuente situar las edificaciones desmontables
en la playa o adosadas a su limite interior y utilizar instalaciones desmontables, segun entiende el
articulo 108 del citado Reglamento de Costas.

En la presente solicitud se ha tenido como criterio fundamental no superar en ningun caso el 50%
de ocupacion del total de las playas.

Se procedera a realizar una descripcion, playa por playa, ajustada a lo previsto en los articulos,
88, 89, 111.4 y 146.1 del Reglamento de Costas, enumerando los elementos a autorizar para cada
playa y finalmente se adjuntara un estudio econémico-financiero donde se reflejara:

o El presupuesto del valor material de las instalaciones.

e La relacion de ingresos estimados, con tarifas a abonar por el publico y, en su caso,
descomposicién de sus factores constitutivos como base para futuras revisiones.

o Una relacion de gastos, incluyendo las del proyecto, amortizacién anual de las instalaciones,
canones y tributos a satisfacer, asi como las de conservacién, consumos energéticos, de
personal y otros necesarios para la explotacion.
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e Una evaluacion de la rentabilidad neta, antes de impuestos.

e ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

A continuacion se desarrolla el estudio econdmico financiero, playa por playa, segun lo dispuesto
en el articulo 89 del Reglamento General para el desarrollo y ejecucion segun la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas.

A) PRESUPUESTO DEL VALOR MATERIAL DE LAS INSTALACIONES ANUAL

1.- Uds. quiosco bar desmontable de 20m2 de ocupacién maxima. Estructura de madera, con
tabiqueria, suelo y cimentacion a base de puntales aislados, todo ello de madera; incluso montaje
y desmontaje:

Uds. €/Uds

- Cala Saona 1 6.310,5

- Migjorn 5 6.310,5

- Es Pujols 2 6.310,5
Total 8 50.484,0 €

2.- Ud. de quiosco-libreria, totalmente desmontable, con ocupacion maxima de 20 m2, con
estructura base, tabiqueria y cimentacion a base de puntales aislados, todo ello de madera;
incluso montaje y desmontaje.

Uds. €/Uds

- Migjorn 1 6.310,5

Total 1 6.310,5 €

[02/11/2018

3.- Lotes de hamacas, sombirillas y cajones-almacén de material.

3.1.- Ud. hamacas con estructura plastica o metalica.

Uds. €/Uds
- Playa de ses llletes 220 70
- Playa de Cavall d’en Borras 138 70
- Cala Saona 120 70
- Playa de Migjorn 944 70
- Ses Platgetes (Es Calo) 36 70
- Playa de es Pujols 450 70
- Sa Roqueta-Ses Canyes 60 70
- Playa de Levante 230 70
- Estany des Peix 20 70
Total | 2.218 155.330 €
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3.2.- Ud. de sombrrillas de tela, plegables y portatiles con estructura metalica.

Uds. €/Ud
- Playa de ses llletes 109 54
- Playa de Cavall d’en Borras 69 54
- Cala Saona 60 54
- Playa de Migjorn 469 54
- Ses Platgetes (Es Cald) 25 54
- Playa de es Pujols 225 54
- Sa Roqueta-Ses Canyes 30 54
- Playa de Levante 110 54
- Estany des Peix 10 54
Total | 1.107 59.292 €

3.3.- Ud. de cajones-almacén material lotes hamacas y sombrillas

90 unidades de cajones para guardar material de dimensiones aproximadas 2,0x1,0x1,5m.
Se estiman necesarios dos cajones por cada uno de los 45 lotes de playa en los que estan
divididas las instalaciones de temporada.

Uds. €/Ud
- Playa de ses llletes 10 350
- Playa de Cavall d’en Borras 4 350
- Cala Saona 4 350
- Playa de Migjorn 44 350
- Ses Platgetes (Es Cald) 2 350
- Playa de es Pujols 14 350
- Sa Roqueta-Ses Canyes 2 350
- Playa de Levante 8 350
- Estany des Peix 2 350

Total| 90 31.500 €
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Total: 90 unidades x 350,0 €/Ud: 31.500 euros

4.- Escuela de vela, caseta con accesorios, mesa, silla, sombrilla y elementos nauticos.

Escuelas | Embarcaciones TDV/ Embarcaciones a| Canoas/
de vela de rescate Padle Surf Vela / Piraguas /
catamaranes Kayaks
- Cala Saona 1 1 10 0 10
- Playa de Migjorn 2 2 25 16 35
- Playa de es Pujols 1 1 10 6 10
Total 4 4 45 22 55
Precio unitario| 3.000 12.000 50 700 500
Total | 12.000 € 48.000 € 2.250 € 15.400 27.000€
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Total: Escuela de vela con accesorios y elementos nauticos: 104.650 euros.

NOTA: No se solicitan los elementos de la Escuela Municipal de Vela del Estany des Peix
como elementos desmontables de temporada, ya que se ha tramitado ante la
Demarcacion de Costas de las Islas Baleares expediente de concesién administrativa
cuyo expediente es Referencia Expediente: PM/FO-1-CIF (068/18).

6.- Servicio de socorrismo.

6.1.- Ud. Caseta de madera puesto de socorro y primeros auxilios municipal, dimensiones
aproximadas 2,5 x 6 x 2,5 metros.

Uds. €
- Playa de Migjorn 1 7.500
- Ses llletes 1 7.500
- Levante 1 7.500
Total 3 22.500,0 €

[02/11/2018

Dado que la seguridad de playas la gestiona directamente el Consell Insular de Formentera sin
beneficio econémico alguno, se solicita la exencion del canon de ocupacion y aprovechamiento
del dominio Publico Maritimo Terrestre.

Total: 3 unidades x 7.500 €/Ud: 22.500 euros.

6.2.- Ud. Torres de vigilancia de seguridad de playas.:

Torres Uds. €/Uds
- Playa de ses llletes 1 4.000
- Cala Saona’ 1 4.000
- Playa de Migjorn 2 4.000
- Playa des Pujols 1 4.000
- Playa de Levante 2 4.000
- Es Pas des Trocadors 1 1.000
- Es Calo 1 4.000

Total 8 32.000 €
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Dado que la seguridad de playas la gestiona directamente el Consell Insular de Formentera sin
beneficio econdmico alguno, se solicita la exencion del canon de ocupacion y aprovechamiento
del dominio Publico Maritimo Terrestre.

Total: 8 unidades x 4.000 €/Ud: 32.000 euros
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de Formentera

6.3.- Ud. Motos de agua destinadas al servicio de Seguridad y Socorrismo de playas
municipal.

Uds. €/Ud
- Playa de Levante 1 12.000
- Playa de Migjorn 1 12.000
Total 2 24.000,0 €

Dado que la seguridad de playas la gestiona directamente el Consell Insular de Formentera sin
beneficio econdmico alguno, se solicita la exencién del canon de ocupacion y aprovechamiento
del dominio Publico Maritimo Terrestre.

Total: 2 unidades x 12.000 €/Ud: 24.000 euros

En cada una de las playas se instalara 1 cabestrante para varar la moto de agua sobre la playa
durante la noche.

6.4.- Ud. Embarcacion de rescate destinada al servicio de socorrismo de playas:

Uds. €/Ud
- Playa de Ses llletes 1 12.000
- Es Pas de Trocadors 1 12.000
- Playa de Cala Saona 1 12.000
Total 3 36.000 €

[02/11/2018

Las embarcaciones son de 6-7 metros de eslora con motores de aproximadamente 100 Cv de
potencia. En cada una de playas se instalara 1 cabestrante para varar la embarcacion a la
playa durante la noche.

Dado que la seguridad de playas la gestiona directamente el Consell Insular de Formentera sin
beneficio econémico alguno, se solicita la exencidén del canon de ocupacion y aprovechamiento
del dominio Publico Maritimo Terrestre.

Total: 3 unidades x 12.000 €/Ud: 36.000 euros.

6.5.- Cabestrantes para las embarcaciones del servicio de socorrismo.

Uds. €
- Playa Migjorn 1 150
- Playa Levante 1 150
- Playa es trocadors 1 150
- Playa de Ses llletes 1 150
2 - Playa de cala Saona 1 150
;;5 Total 5 750 €
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Dado que la seguridad de playas la gestiona directamente el Consell Insular de Formentera sin
beneficio econémico alguno, se solicita la exencion del canon de ocupacion y aprovechamiento
del dominio Publico Maritimo Terrestre.

Total: 5 unidades x 150 €/Ud: 750 euros.

7.- Cancha de voley playa, completa con postes y red colocada con cintas de sefalizacion.

Uds. €
- Playa de Migjorn 2 180,3
Total 2 360,6 €

Las canchas de voley playa seran de uso gratuito para los usuarios de las playas.
Total: 2 unidades x 180,3 €/Ud: 360,6 euros.

8.- Mercado Es Pujols en el paseo maritimo de Es Pujols. Sefalizacion de espacio para venta
ambulante en el paseo Maritimo d’Es Pujols (45 puestos x 2 m? suponen unos 90 m? = 180 m
lineales).

Cajones de material para el mercado de Es Pujols, de dimensiones aproximadas 2,1 x 1,2 x 0,7
metros.

Ml | Cajonesde| €/metro Unidades
material lineal
Uds
- Playa de Es Pujols 180 15 30 200
Total 5.400 3.000

[02/11/2018

Total: 180 metros lineales con cajones para material: 8.400 euros.

9.- WC lavabo para servicio publico en playas.

Uds. €/Ud
- Es Calé 1 8.900
- Cavall den Borras 1 8.900
- Es Pujols 2 8.900
- Playa de Migjorn 6 8.900
- Ses llletes 2 8.900
- Moli de Sal 1 8.900
- Cala Saona 1 8.900

Total 14 124.600 €
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Dado que los bafios de las playas lo instala el Consell Insular de Formentera sin beneficio
economico alguno, se solicita la exencion del canon de ocupacion y aprovechamiento del
Dominio publico Maritimo terrestre por este concepto.
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Total: 14 unidades wc lavabo x 8.900 €/ud: 124.600 €.

10.- Balizamiento de la zona de bano y canales de acceso de las playas tal como aparece
en los mapas de distribucion de las instalaciones de temporada que se adjuntan, que incluye la
instalacion, revision y reposicion del material de balizamiento desglosado por playas:

Balizamiento Canales €/Ud
Uds. Uds
- Playa Ses llletes 1 4 3.265,32
- Cavall den Borras 1 3 3.265,32
- Cala Saona 1 2 3.265,32
- Playa Migjorn 1 4 3.265,32
- Es Calé - Es Carnatge - Punta na Fernanda 1 3 3.265,32
- Es Pujols 1 3 3.265,32
- Sa Roqueta 1 0 3.265,32
- Playa de Levante 1 3 3.265,32
- Ses Canyes 1 0 3.265,32
- Pas des Trocadors 1 0 3.265,32
- Pas de N'Adolf 1 1 3.265,32
- Espalmador 1 3 3.265,32
- Sa Torreta 1 0 3.265,32
Total 12 25 39.183,84 €

[02/11/2018
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Total: Balizamiento 13 tramos de litoral incluyendo canales de entrada y salida de
embarcaciones x 3.265,32 €/tramo: 39.183,84 €.

Dado que el balizamiento de las playas lo instala el Consell Insular de Formentera sin beneficio
econdémico alguno, se solicita la exencién del canon de ocupacion y aprovechamiento del
Dominio publico Maritimo terrestre por este concepto.

11.- Sombrajo, plataforma de 16 m2 aproximadamente y pasarela adaptada para el bafio
de personas con movilidad reducida, incluida silla anfibia:

Uds. €/Uds

- Es Pujols 1 5.000

- Playa de Migjorn 1 5.000
Total 2 10.000 €

Dado que el servicio de bano adaptado lo presta el servicio de socorrismo del Consell Insular
de Formentera sin beneficio econdémico alguno, se solicita la exencién del canon de ocupacion
y aprovechamiento del Dominio publico Maritimo terrestre por este concepto.

Total: 2 zonas bafo adaptado para personas con movilidad reducida x 5.000 : 10.000 €.
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TOTAL PRESUPUESTO VALOR MATERIAL...................741.298,46 Euros

Asciende el presupuesto del valor material de las instalaciones a la
expresada cantidad de SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOS
CIENTOS NOVENTA Y OCHO CON CUARENTA EUROS Y SEIS

[02/11/2018

CENTIMOS.

PRESUPUESTO POR TIPO DE INSTALACION
Y PLAYA

BALIZAMIENTO ZONADE BANO | 39.183,84

HAMACAS 155.260,00

SOMBRILLAS 59.238,00

MERCADILLO ES PUJOLS 5.400,00

TARIMA, SOMBRAJO, PASARELA

BANO ADAPTADO 10.000,00

KIOSCO LIBRERIA 6.310,50

KIOSCO BAR 50.484,00

WC LAVABO 124.600,00

VOLEI PLAYA 360,60

TDV/PADLE SURF 2.083,90

EMBARCACION AVELA 8.662,50

CANOAS 4.199,80

ESCUELADE VELA 12.000,00

EMBARCACIONS DE RESCAT

ESCOLADE VELA 48.000,00

PUESTO DE SOCORRO 90.000,00

TORRES DE SOCORRISMO 39.000,00

MOTOS DE AGUA

SOCORRISMO 24.000,00

EMBARCACION DE

SOCORRISMO DE PLAYAS 24.000,00

CABESTANTE 750,00

CAJONES MATERIAL MERCADO

ES PUJOLS 3.000,00

CAJONES ALMACENAMIENTO

MATERIAL HAMACAS Y

SOMBRILLAS 31,500,00

TOTAL 706.533,14
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B) LA RELACION DE INGRESOS ESTIMADOS, CON TARIFAS A ABONAR POR EL
PUBLICO Y, EN SU CASO, DESCOMPOSICION DE SUS FACTORES CONSTITUTIVOS
COMO BASE PARA FUTURAS REVISIONES. CALCULO APROXIMADO.

1. Kioscos.
Tarifas a abonar por el publico, € /ud. (datos medios):

- Cafes: 2,0 €.

- Bebidas no alcohdlicas: 2,0 €

- Cervezas: 3,0 €.

- Bebidas alcohdlicas: 7,0 €.

- Bocadillos: 5,0 €

- Bolsa de comidas (pic-nic): 10,0 €
- Zumos naturales y batidos: .3,5 €
- Helados : 2,5 €

- Aperitivos: 2,5 €

- Combinados alcohdlicos: 7,0 €

- Cavas (nacional): 20,0 €

o Cada cliente gasta de media segun los datos anteriores aproximadamente 6 €.
Se calcula una clientela de 250 clientes al dia (jornada 12 horas).
e Se calcula Temporada: 120 dias de buen tiempo.

Ingresos brutos diarios: 250 X 6 € = 1.500 €/dia kiosco.
ingresos brutos temporada kioscos= 1.500 €/dia/kiosco x 8 kioscos x 120
dias=1.440.000 €/temporada kioscos.

2. Hamacas

Tarifas a abonar por el publico, 10,0 €/ud. (datos medios).
Media jornada o fraccién: 10,0 €.

Se alquila cada hamaca 1 vez al dia.

Se alquila un total del 80 % de hamacas autorizadas.

Se calcula Temporada: 120 dias de buen tiempo.

[02/11/2018

e o o o o

Ingresos brutos diarios: 0,80 x 1 hamaca x 10 €/dia = 8,0 €/hamacal/dia.

Ingresos brutos temporada: 8 €/dia x 120 dias= 960 €/hamacal/temporada

Ingresos brutos temporada de todos los elementos: 960€/hamaca/temporada x 2.218
hamacas= 2.129.280 €/temporada todas las hamacas.

3. Sombrillas de lona

o
% Tarifas a abonar por el publico, €/ud. (datos medios). Media jornada o fraccion: 10,0 €.
s Se alquila cada sombrilla 1 vez al dia.

o2 e Se alquila un total del 80 % de las sombrillas autorizadas.

Ol i
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e Se calcula Temporada: 120 dias de buen tiempo.

Ingresos brutos diarios: 0,80 x 1 hamaca x 10,0 € = 8,0 €/sombrilla/dia.

Ingresos brutos temporada: 8 €/sombrilla/dia x 120 dias= 960,0 €/sombrilla/temporada.
Ingresos brutos temporada de todos los elementos: 960 €/sombrilla/temporada x 1.097
sombrillas= 1.053.120 € temporada todas las sombirillas.

4. Escuelas de vela
Tarifas a abonar por el publico €/ud. (datos medios):

- TDV, canoas/piraguas/kayasc: 15,0 € /hora.
- Embarcaciones a vela (hobbie cat): 22,0 €/hora.

3 escuelas de vela

45 TDV en total.

22 Embarcaciones a vela/hobbie cat.

55 canoas/piraguas/kayasc.

Cada cliente paga la tarifa media Tm = 17,0 €/hora.

Suponiendo una jornada media laboral diaria de 4 horas

Suponiendo que se alquila un 30% de los elementos autorizados

Suponiendo un gasto medio de 17 euros/hora

Suponiendo 100 dias de buen tiempo, entendiendo que los dias de ausencia de viento los
elementos de vela (Catamaranes/TDV) apenas se alquilan y si en cambio se alquilan los de
remo (kayac/Padle Surf), y viceversa.

Ingresos brutos diarios: 0'20% x 4 horas x 122 elementos x 17 € de media= 1.659,2
€/dialescuela de vela.
Ingresos brutos temporada escuela de vela: 1.659,2 x 100= 165.920 €/temporadal/escuela de

vela.
Ingresos brutos temporada: 165.920 €/temporadal/escuela de vela x 4 escuelas de vela =
663.380 €.

[02/11/2018

5. Puestos del mercado es Pujols.

Se ha calculado en base a 45 puestos, cada uno con una ocupacién de 2,0x1,0 m2 de ocupacion,
durante la temporada estival que va de mayo a octubre inclusive.

- Suponiendo unos ingresos medios de 80 €/dia.
- 150 dias de buen tiempo.

Ingresos brutos diarios: 80 € de media por puesto x 45 puestos= 3.600 €/dia.
Ingresos brutos temporada: 3.600 €/dia x 150 dias= 540.000 €
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6. WC Lavabo para servicio publico en playas.
El uso de los WC lavabo sera de 50 céntimos de euro. Se exceptian de los 14 bafios existentes,
los 5 banos que son de propiedad del Consell Insular de Formentera que seran gratuitos. Se
estima una media de 50 usos diarios durante 120 dias de temporada.

Ingresos brutos temporada: 9 bafios x 50 usos x 0,50 € x 120 dias de buen tiempo = 27.000
Euros.

7. Kiosco libreria:

- Suponiendo unos ingresos medios de 320 €/dia.
- 150 dias de buen tiempo.

Ingresos brutos diarios: 320 €/dia.
Ingresos brutos temporada: 320 €/dia x 150 dias= 48.000 €temporada

TOTAL INGRESOS PREVISTOS TEMPORADA:

ISLA INGRESOS POR TIPO DE INSTALACION
<
< ]
® <
w & g
FORMENTERA 2 S x z o w
2 : : 5 : 2 <
‘ (2] [} o > =
2 & Sg 3 S 3 m
&3 o o o 2
E 2 =7 g g s 2 TOTAL
TOTAL 2.129.280,00 1.053.120,00 540.000,00 48.000,00 | 1.440.000,00 | 27.000,00 663.680,00 | 5.901.080,00

C) UNA RELACION DE GASTOS, INCLUYENDO LAS DEL PROYECTO, AMORTIZACION

ANUAL DE LAS INSTALACIONES, CANONI;S Y TRIBUTOS A SATISFACER, ASi COMO LAS
DE CONSERVACION, CONSUMOS ENERGETICOS, DE PERSONAL Y OTROS NECESARIOS
PARA LA EXPLOTACION.

[02/11/2018

Relacion de gastos estimados

Para QUIOSCOS se estima un 7% sobre los ingresos brutos estimados, en concepto de
mantenimiento:

Gastos de mantenimiento temporada: 864.000 x 7%= 60.480 €/temporada.

Para QUIOSCOS LIBRERIA se estima un 5% sobre los ingresos brutos estimados, en concepto
de mantenimiento:

Gastos de mantenimiento temporada: 48.000 x 5%= 2.400 €/temporada.

JAVIER ASENSIO RUANO
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Para las HAMACAS y SOMBRILLAS DE LONA, se fija un 7 % sobre los ingresos brutos
estimados, en concepto de mantenimiento:

Gastos de mantenimiento hamacas: 2.129.280 x 7 % = 149.049,6 €/temporada.
Gastos de mantenimiento sombrillas: 1.053.120 x 7% = 73.718,4 €/temporada.

Para las ESCUELAS DE VELA se establece un 15 % sobre los ingresos brutos, en concepto de
mantenimiento de embarcaciones, velas y elementos auxiliares:

Gastos de mantenimiento escuelas de vela: 663.680 x 15 % = 99.552 €/temporada.
Para los LAVAVOS WC se establecen los siguientes gastos:

e Se calcula un coste de pintado y reposicion de elementos de la instalacion del 7% de los
ingresos: 27.000 x 7%= 1.890 €

e Se calcula sera necesario la contratacion de una persona a jornada completa para realizar la
limpieza de los bafios: 18.720 € brutos por 180 dias de trabajo.
Gastos varios de mantenimiento: combustible, material y productos de limpieza . 5.000,0 €.
Vaciado de fosa séptica: 2,50 horas/dia x 100,0 € x 60 dias = 15.000 €.

Gastos de mantenimento temporada:40.610 €.

Gastos de amortizacion anual de las instalaciones.

e Los gastos de montaje, desmontaje y conservacién anual, asi como los costes unitarios (a pie
de obra) de las instalaciones, en funcién de su vida util, estan calculados como "coste anual
unitario" en el presupuesto del valor material de las instalaciones, para cada tipo de
instalacion. En estos gastos quedan incluidos los relativos a la maquinaria, dotacion de

servicios y medios y gastos auxiliares necesarios, casetas o en otras instalaciones.

Gastos de personal.

[02/11/2018

Las jornadas y personal minima consideradas son las siguientes:

- Kioscos: 2 personas al dia durante 12 h.

- Libreria: 1 persona al dia durante 10 h.

- Hamacas, colchones y sombrillas: 1 persona cada 75 hamacas, sombrillas de lona dia o
fraccion inferior.

- Escuelas de vela o motor: 2 personas 8 h/dia.

- Limpieza y mantenimiento Lavabo WC: 1 persona 8 horas/dia.

Salario (incluido todo tipo de coste directo, indirecto y auxiliar, Seguridad Social y demas cargas):

13 €/h x persona en todas las actividades

JAVIER ASENSIO RUANO
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Gastos de personal quioscos temporada: 2 personas x 12 horas x 180 dias servicio x 13
€/hora trabajador x 8 kioscos= 449.280 €.

Gastos kiosco libreria temporada: 1 persona x 8 horas x 180 dias serviciox 13 €/hora
trabajador= 18.720 €

Gastos de personal hamacas temporada: 2218 hamacas/75 hamacas/persona x 8 Horas de
servicio/dia x 13 €/hora x 180 dias de servicio= 553.612,8 €/trabajadores
hamacas/temporada.

Gastos de personal sombrillas temporada: 1.097/75sombrillas/persona x 8 horasde
servicio/dia x 180 dias de servicio= 273.811,2 €/trabajadores sombrillas temporada.

Gastos de personal escuelas de vela temporada: 2 personas/dia x 8 horas de servicio x 13
€/horaltrabajador x 4 escuelas de vela= 149.760 €/personalTtemporada esculas de vela.

Gastos de personal de limpieza temporada: 1 personax 8 horas/dia x 180 dias x 13 €/hora=
18.720 €

Gastos de energia, agua y basuras.
Para los quioscos y libreria los gastos de energia y de agua se estiman en un gasto por temporada
del 8 % del coste unitario de la instalaciéon. Debe considerarse el elevado costo que supone en la

isla de Formentera el suministro de agua potable.

o Gastos de agua y energia: 6.310,5 € x 8 % = 504,84 €/quiosco/temporada x 8 kioscos =
4.038,72 €/quioscos/temporada.

Total gastos agua y energia quioscos temporada: 4.038,72 €

e Para quioscos los gastos de basura y tas de eliminacidon, segin tasa municipal, son de
462,10 € /temporada por cada instalacion.

Total gastos basura y eliminacion temporada todos los kioscos:462,10 € x 8 kioscos=
3.696,8 €/kioscos/temporada.

Gastos de suministros de explotacion.

Para quioscos se establece un coste medio del 20 % de los ingresos brutos estimados:
1.440.000 x 8 kioscos x 20%= 288.000 €

Total gastos consumibles quioscos: 288.000 €.

Resumen de gastos por tipo de instalacién.
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ISLA GASTOS POR TIPO DE INSTALACION
<
FORMENTERA @ é g " § g % E
5 2 £2 g g g 2 TOTAL
TOTAL 702.662,40 347.529,60 439.521,43 21.120,00 845.815,52 | 40.610,00 | 249.312,00 | 2.646.570,95

TABLA DE QCUPACI()N DE SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO POR INSTALACIONES DE
EXPLOTACION LUCRATIVA.

e La anchura de ocupacion de playa para las instalaciones de elementos flotantes se fija en 8 m?
/ml. playa.

e La superficie media a ocupar por hamaca y/o colchén sera de 4,30 m2.
e El numero de hamacas por cada sombrilla de lona sera de 2 uds.

e La superficie media a ocupar por sombrilla sera de 9,00 m2.

CANON por ocupacion de bienes de dominio publico maritimo terrestre: El tipo de gravamen
sera el 8 % de la Base Imponible.

BASE IMPONIBLE:

Sera el valor del bien ocupado que se determinara por equiparacion el valor asignado a efectos
fiscales a los terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre (Impuesto de Bienes Inmuebles de

Naturaleza Urbana o Rustica), incrementado en los rendimientos que sea previsible obtener en la
utilizacién de dicho dominio. (Datos medios)

[02/11/2018

IBI ses llletes: 0,0043 €/m?

IBI Cavall den Borras: 0,0043 €/m?2
IBI Cala Saona: 0,0042 €/m?

IBI Migjorn (1): 0,01 €/m?2

IBI Migjorn(2): 0,0184 €/m?

IBI Migjorn(3): 67,3100 €/m?

IBl es Calo6: 0,07 €/m?2

IBI es Pujols: 6,1 €/m?

IBI Sa Roqueta: 0.0043 €/m?2

IBI Llevant: 0.0043 €/m?

IBI Estany des Peix: 0.0043 €/m?

INGRESOS BRUTOS ESTIMADOS ......... 5.901.08,00 EUROS.

JAVIER ASENSIO RUANO
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GASTOS ESTIMADOS ..........cooveeennne 2.646.570,95 EUROS.
D) UNA EVALUACION DE LA RENTABILIDAD NETA, ANTES DE IMPUESTOS.

RENTABILIDAD NETA ANUAL ESTIMADA (afio 2019).... 3.254.509,05 EUROS.

ISLA TIPO DE INSTALACION
MERCADILLO KIOSCO ESCUELA DE
FORMENTERA HAMACAS SOMBRILLAS [ " "0l o1 s LIBRERIA |KIOSCO BAR| WC LAVABO VELA
TOTAL INGRESOS 2.129.280,00 1.053.120,00 540.000,00 48.000,00 | 1.440.000,00| 27.000,00 | 663.680,00 5.901.080,00
TOTAL GASTOS 702.662,40 347.529,60 439.521,43 21.120,00 845.815,52 40.610,00 | 249.312,00 2.646.570,95
CUENTA DE RESULTADO:! 1.426.617,60 705.590,40 100.478,57 26.880,00 594.184,48 -13.610,00 | 414.368,00 | 3.254.509,05 €

Para calcular la rentabilidad neta estimada para las anualidades 2.019-2.021, se considera que
sera similar a la calculada para el afio 2019 ya que los precios de los elementos de las playas se
mantendran y la adjudicacion por los terceros empleados de los elementos de temporada ya se
licitd en base a esos precios unitarios.

ISLA TIPO DE INSTALACION |
MERCADILLO KIOSCO ESCUELA DE
FORMENTERA HAMACAS SOMBRILLAS [ "L "0 s LIBRERIA |KIOSCO BAR| WC LAVABO VELA
TOTAL INGRESOS 2.129.280,00 1.053.120,00 540.000,00 48.000,00 | 1.440.000,00 | 27.000,00 | 663.680,00 5.901.080,00
TOTAL GASTOS 702.662,40 347.529,60 439.521,43 21.120,00 845.815,52 40.610,00 | 249.312,00 2.646.570,95
CUENTA DE RESULTADOS 1.426.617,60 705.590,40 100.478,57 26.880,00 594.184,48 | -13.610,00 | 414.368,00 | 3.254.509,05 €
CUENTA DE RESULTADOS 2019-2021 4.279.852,80 2.116.771,20 301.435,71 80.640,00 | 1.782.553,44 | -40.830,00 | 1.243.104,00| 9.763.527,15 €

Asi se calcula una rentabilidad neta en conjunto para el periodo 2019-2021 de
9.763.527.15 EUROS.

Hay que hacer constar que para los calculos de la rentabilidad, se han tomado los valores medios
de los ingresos y gastos, asi como las caracteristicas medias en todas las localizaciones, asi como
analogas situaciones de oferta y demanda en todas ellas.

En cualquier caso, el analisis realizado debe aplicarse a los valores medios prefijados y, por tanto,
3 es valido para los resultados globales de todas las playas de Formentera.
S
—
S Para que conste y a los efectos oportunos.
El Técnico de Medio Ambiente,
Javier Asensio Ruano
Formentera, a la data de la signatura electrénica
o
p=4
<
2
a4
o
32
Ol i
—ln
sl <
2l x
g| W
>
GE

Per verificar la validesa d'aquest document, pot consultar la segiient pagina web

Codi Segur de Validacié 70ed4a2df3524dalb7b636bc3bc8088a001

Url de validacio http://ovac.conselldeformentera.cat/absis/idi/ARX/IDIARXABSAWEB/aspl/verificadorfirma.asp



http://ovac.conselldeformentera.cat/absis/idi/ARX/IDIARXABSAWEB/asp/verificadorfirma.asp?codigoVerificacion=70ed4a2df3524da1b7b636bc3bc8088a001

L=
\ Consell Insular Plaga de la Constitucio, 1
l de Formentera Sant Francesc Xavier | 07860 | Formentera
R Tel. 97132 10 87 | Fax 97132 2556
www.consellinsulardeformentera.cat

www.consellinsulardeformentera.es
consell@formentera.es

DESGLOSE DE LAS INSTALACIONES POR PLAYA

ISLA PLAYA TIPO DE INSTALACION
m = 5
4 % u 2
H s iz g 2 g 7
3 w g < g8 4 H 2 g
g Qo - 4 a a 8 < 3 w £
> @ 2 & 5 g o 88 g s wi = =g
o u g & ? z > 9t S 3 8u @ iz
£ P o =3 3 o < o 3 o 25 > ° %29 o8 w ] £z,
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£ E 2 £3 Eag 2 2 3 g N FS 2 3 tHE 2 £8 £8 i3 g gz | 83k3
w ] ] o o o <
FORMENTERA iz H g g3 | 228 ¢ ] g 2 g i 3 g £z8 H °g g8 8 3 go | 4328
PAS DES TROCADORS 1 0 0 [ [ 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 1 0 1 1 0 0
PAS DE N'ADOLF 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S’ALGA 1 [ ) [ [ ) [ [ ) [ [ ) 0 [ [ [ [ [ [ 0 0
SES ILLETES 1 220 109 [ [ ) [ 2 ) [ [ ) ) [ 1 1 [ 1 1 0 10
[CAVALL D'EN BORRAS 1 138 69 [ [ ) [ 1 ) [ [ 0 ) [ [ [ [ [ [ 0 4
ESTANY D’ES PEIX 1 20 10 [ [ ) [ [ ) [ [ 0 0 [ [ [ [ [ [ 0 2
1 120 60 [ [ ) 1 1 0 10 0 10 1 1 [ 1 [ [ 1 0 4
1 944 469 [ 1 1 5 6 2 25 16 35 2 2 1 2 1 [ 1 0 44
1 36 25 [ [ 0 ] 1 (] [ 0 0 0 ] ] 1 0 0 0 0 2
1 450 225 1 1 0 2 2 0 10 6 10 T T 0 T 0 0 0 15 1
1 60 30 [ 0 0 0 0 0 [ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
LLEVANT 1 230 110 0 [ 0 0 1 0 0 0 0 0 [ 1 2 1 0 1 0 8
[SA TORRETA 1 0 0 [ 0 0 0 [ 0 [ 0 0 0 [ [ 0 [ 0 0 0 0
TOTAL 13 2218 1107 1 2 1 8 14 2 45 22 55 4 4 3 9 2 2 5 15 920

NOTA: No se solicitan los elementos de la Escuela Municipal de Vela del Estany des Peix como elementos desmontables de
temporada, ya que se ha tramitado ante la Demarcacion de Costas de las Islas Baleares expediente de concesién
administrativa cuyo expediente es Referencia Expediente: PM/FO-1-CIF (068/18).
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DESGLOSE DEL VALOR MATERIAL DE LAS INSTALACIONES POR PLAYA.

ISLA PLAYA PRESUPUESTO POR TIPO DE INSTALACION Y PLAYA
=] ag
@
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@& E I H E5Q 2 I H S 2 & 3 It} a2 2 2 EX) 3 it} 53sa TOTAL
PREU UNITARI 3.265,32 70,00 54,00 5.400,00 5.000,00 6.310,50 6.310,50 8.900,00 180,30 32,06 393,75 76,36 3.000,00 12.000,00 30.000,00 433333 12.000,00 12.000,00 150,00 200 350
PAS DES TROCADORS 3.265,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 433333 0,00 12.000,00 0,00 0,00 0,00 19.598,65)
PAS DE N'ADOLF 326532 000 0,00 000 000 0,00 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0,00 0,00 3.265,32)
S'ALGA 326532 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.265,32)
SES ILLETES 3.265,32 15.400,00 5.886,00 0,00 0,00 0,00 0,00 17.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.000,00 433333 0,00 12.000,00 150,00 0,00 3.500,00 92.334,65)
CAVALL D'EN BORRAS | 326532 960,00 3.726,00 000 000 000 000 8.900,00 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 000 1.400,00 26.951,32)
PLAYA
ESTANY D’ES PEIX 326532 1.400,00 540,00 000 000 000 0,00 000 000 0,00 0,00 000 000 000 000 000 000 000 0,00 0,00 700,00 5.905,32)
[CALA SAONA 3.265,32 8.400,00 3.240,00 0,00 0,00 0,00 6.310,50 8.900,00 0,00 320,60 0,00 763,60 3.000,00 12.000,00 0,00 433333 0,00 0,00 0,00 0,00 1.400,00 51.933,35
MIGJORN 3.265,32 66.080,00 24.786,00 0,00 5.000,00 6.310,50 31.552,50 53.400,00 360,60 144270 6.300,00 267260 6.000,00 24.000,00 30.000,00 8.666,67 12.000,00 0,00 150,00 0,00 15.400,00 297.386,89)
SES PLATGETES (ES
cALO) 3.265,32 252000 135000 000 000 000 000 8.900,00 000 000 000 000 000 000 000 433333 000 000 000 0,00 700,00 21.068,65
[ESPUIOLS 326532 3150000 12.150,00 5.400,00 5.000,00 0,00 12621,00 17,800,00 0,00 320,60 236250 763,60 3.000,00 12.000,00 0,00 433333 0,00 0,00 0,00 3.000,00 450000 118.416,35
[SA ROQUETA 3.265,32 4.200,00 1.620,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 700,00 9.785,32)
LLEVANT 3.265,32 16.100,00 5.940,00 0,00 0,00 0,00 0,00 8.900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 30.000,00 8.666,67 12.000,00 0,00 150,00 0,00 2.800,00 87.821,99)
[SA TORRETA 3.265,32 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.265,32)
© TOTAL 39.183,84 155.260,00 59.238,00 5.400,00 10.000,00 6.310,50 50.484,00 124.600,00 360,60 2.083,90 8.662,50 4.199,80 12.000,00 48.000,00 90.000,00 39.000,00 24.000,00 24.000,00 450,00 3.000,00 31.500,00 740.998,46
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