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1.- ANTECEDENTES 

 

La entidad “Playa Blanca  S.A.” – ahora “Hotel Los Fariones SA”, debido del cambio de 

denominación social de fecha 26 de junio de 1997, ante el Notario Doña Carmen 

Martínez Socias al nº de protocolo 2.958-, fue autorizada a ocupar una parcela en la 

zona marítimo-terrestre un muro de sostenimiento, con un relleno, que da lugar a una 

zona destinada a una terraza con 292,60 metros cuadrados y un embarcadero con 94,28 

metros cuadrados como recrecido del antiguo muelle existente mediante una concesión  

otorgada por Orden Ministerial de 20 de marzo de 1968 por un periodo de 99 años en 

su condicionado 1º. 

Tras la aprobación de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de protección y uso sostenible del 

litoral, se solicitó con fecha de 18 y 22 de diciembre de 2017 a la Demarcación Provincial 

de Costas de Canarias y a la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y el Mar 

respectivamente, una prórroga de la citada concesión por un periodo de setenta y cinco 

(75) años en conformidad al modificado artículo 66.2 de la ley 22/1988 de Costas.  

En dicha solicitud, de manera expresa, se interesó la prórroga de la ocupación relativa 

a la zona de solárium, descrita como un pequeño rectángulo destinado a solárium del 

hotel con zona de hamacas y sombrillas, y delimitado gráficamente.  

Sin perjuicio de lo anterior, por si a la Administración le generara alguna duda sobre la 

necesidad de la tramitación separada de las obras e instalaciones en dominio público 

existentes objetos de concesión, se solicita expresamente para la zona de solárium 

nueva concesión conforme a las características y condiciones expuestas en el presente 

proyecto. 

 

2.- OBJETO DEL PRESENTE PROYECTO 

El objeto del presente Proyecto es obtener del Ministerio de Transición Energética y 

Medio Ambiente (Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar), la 

concesión administrativa de la parcela de dominio público situada frente al Hotel “Los 

Fariones” con la superficie concesional que se indica en este proyecto. 

Las instalaciones que se ubican en la parcela objeto de la concesión, con una superficie 

de 120 metros cuadrados al oeste de la Playa Chica, estaban plenamente ejecutadas 
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desde el año 1968, previa al deslinde marítimo terrestre aprobado por Orden Ministerial 

de 16 de marzo de 1979.  

Por tanto, en conformidad con legitimado por su Disposición transitoria primera, del Real 

Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de 

Costas, los titulares de espacios de la zona marítimo-terrestre de propiedad particular 

por anterior a la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio y al deslinde de la 

misma, pasarán a ser titulares de un derecho de ocupación y aprovechamiento del 

dominio público marítimo-terrestre a través de concesión administrativa que, en todo 

caso, será otorgada de oficio, respetando los usos y  aprovechamientos existentes.  

En la siguiente imagen del año 1977, podemos apreciar claramente la existencia del 

solárium con carácter previa al deslinde marítimo terrestre, por lo que corresponde a la 

entidad Hotel Los Fariones S.A. el derecho a la concesión de dicha franja de 120 m2. 
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 3.- CRITERIOS BÁSICOS DE PROYECTO 

 Actualmente, es una zona libre de alto valor ambiental que constituye el área de recreo 

y expansión de un complejo de reputada excelencia, como es el Hotel Los Fariones; 

donde se ubica un embarcadero, que sirve a su vez, como espigón de protección a la 

zona de solárium del hotel. 

Por último, el nuevo suelo del que se solicita concesión, está dedicado desde el año 

1968 que se construyó el Hotel a zona de solárium, como podemos apreciar en la 

siguiente imagen: 

 

 

4.- ALTERACIONES EN EL DOMINIO PÚBLICO  

No existe transformación del dominio público que no sea la existente desde hace más 

de cincuenta años y que hoy día es asumida y reconocida como aceptable sin uso 

alternativo eficaz. 
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5.- DESLINDE MARÍTIMO-TERRESTRE 

El deslinde marítimo-terrestre del tramo de costa en que se encuentra enclavado el hotel 

“Los Fariones”, fue aprobado por Orden Ministerial de 16 de marzo de 1979, expediente 

DL-21-Las Palmas. Este deslinde es utilizado en este documento a los efectos de ubicar 

las instalaciones ejecutadas en el dominio público y calcular longitudes y áreas parciales 

ocupadas y que lindan con las parcelas de propiedad privada adyacentes. 

 

 

 

6.- DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS E INSTALACIONES EN DOMINIO PÚBLICO 

Las obras existentes en la zona objeto de concesión es una zona de solárium y se trata 

de un pequeño rectángulo destinado a solárium del hotel con zona de hamacas y 

sombrillas. 
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Las coordenadas UTM de zona de concesión son: 

X=629870.1410  Y=3199804.0340 

X=629891.9413  Y=3199803.4901 

X=629892.4803  Y=3199797.1327 

X=629891.1100  Y=3199797.4900 

X=629890.9470  Y=3199797.5690 

X=629890.7850  Y=3199797.6820 

X=629890.3720  Y=3199797.8500 

X=629889.2603  Y=3199798.0437 

X=629888.6880  Y=3199797.3600 

X=629886.1000  Y=3199798.2500 

X=629885.4230  Y=3199798.4180 

X=629883.2410  Y=3199798.7180 

X=629881.8940  Y=3199798.7530 

X=629879.0130  Y=3199798.3230 

X=629876.0420  Y=3199798.1880 

X=629873.8060  Y=3199798.1770 

X=629871.4240  Y=3199798.4300 

X=629870.9634  Y=3199798.4516 
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7.- SUPERFICIE DE CONCESIÓN 

La superficie objeto de solicitud de concesión es de: 

 Solárium   120,00 m2 

TOTAL, SUPERFICIE  120,00 m2 

 

8.- PROYECTO DE EXPLOTACIÓN DE LAS INSTALACIONES 

8.1.- Régimen de accesos 

El acceso a las instalaciones se podrá hacer o bien desde la recepción del hotel o desde 

la puerta más cercana a las instalaciones, a través de un portero automático- previo 

pago- que posibilitará a cualquier usuario el acceso a la zona de terraza, conforme al 

cartel de dimensiones mínimas de 2 x 2 metros y que se describe en el anexo N.º 1 de 

este documento. Será operativo de 9,00 a 17,00 horas de noviembre a febrero y de 9,00 

a 19,00 de marzo a octubre, en conformidad con el número de horas de luz en Tías. 

8.2.- Tarifas existentes 

Solo existe una única tarifa de acceso a la zona de solárium de 10 euros por persona, 

que habrá que abonarla en recepción del hotel, una vez se acceda al mismo. En 

conformidad con el artículo 76.e de la ley 22/88 de 28 de julio, de Costas hacemos la 

descomposición de sus factores constitutivos como base de futuras revisiones: 

 Gastos de conservación ……………..    10.122,80 euros/año 

 Media gastos diarios …………………..       27,73 euros 

 Media de personas/dia ………………..        3 personas 

 Precio medio ……………………………     10 euros/dia 

8.3.- Gastos de conservación 

Los gastos de conservación de la zona de concesión son los siguientes: 

a) Gastos de agua ………….       400,00 euros/año 
b) Jardineros………………..     1.200,00 euros/año 
c) Energía ……………………       400,00 euros/año 
d) Reparaciones y limpieza..     6.000,00 euros/año 
e) Canon (17,69 x 120,00) …    2.122,80 euros/año 

Total gastos anuales………   10.122,80 euros/año 
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8.4.- Ingresos 

Los ingresos se estiman en 30 euros/día, con un total anual de 10.950 euros.. 

La estructura de ingresos y gastos reflejan la realidad de unas zonas libres del hotel que 
asume su mantenimiento como un gasto a pagar por el mismo. . 

Las obras existentes en el dominio público se estiman en los siguientes costos: 

 Solarium …………………. 120,00 m2 *  50 euros/m2 ………   6.000 euros 

 Total inversión ………………………………………………..     6.000 euros 

 Beneficio mínimo (20%) ………………………………..            1.200 euros 

 Canon por beneficio (8%) ………………………………            96,00 euros/año 

 

9.- CUMPLIMIENTO DEL ARTÍCULO 44.7 DE LA LEY DE COSTAS 

Este Proyecto cumple expresamente las disposiciones del artículo 44.7 de la Ley 

22/1988 de Costas y del RD 876/2014, de 10 de octubre por el que se aprueba el 

Reglamento General de Costas. 

 

10.- PLAZO DE LA CONCESIÓN 

En virtud de que estamos en una concesión cuyos usos prestan un servicio, que por su 

naturaleza requiere la ocupación del dominio público marítimo terrestre para dar una 

calidad de servicio al turista, en conformidad con el artículo 135.4 del RD 876/2014, de 

10 de octubre por el que se aprueba el Reglamento General de Costas se solicita un 

plazo de la concesión de setenta y cinco (75) años. 
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11.- DOCUMENTOS DEL PRESENTE PROYECTO 

1.- Memoria 

 Anexo nº 1.- Cambio de denominación social 

 Anexo nº 2.- Cartel Tipo 

 Anexo nº 3.- Declaración Responsable 

 Anexo nº 4.- Compromiso Garantía de accesos 

2.- Planos 

2.1.- Situación y emplazamiento 

2.2.- Estado actual 

2.3.- Planta General de la concesión  

 

 

 

 

 

 

Las Palmas de Gran Canaria, octubre de 2018 

 

    EL INGENIERO DE CAMINOS 

 

 

                                            Fdo.- Francisco González González-Jaraba 
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ANEXO N.º 1 .- CAMBIO DENOMINACION SOCIAL 
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ANEXO N.º 2 .- CARTEL TIPO 

  



Solarium  Los Fariones

CONCESIÓN EN DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-TERRESTRE DE LIBRE ACCESO PÚBLICO

1

1 SOLARIUM

9:00 a 17:00h
Noviembre-Febrero

Marzo-Octubre
9:00 a 19:00h

*

*

HORARIO:TARIFAS DIARIAS:

FORMA DE PAGO:

Solariums-terraza........10€

Pago en efectivo

RECEPCIÓN

PUNTO DE PAGO

CARTEL

ZONA DE ACCESO

ZONA CONCESION
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ANEXO N.º 3 .- DECLARACION RESPONSABLE 
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ANEXO N.º 4 .- COMPROMISO GARANTIA DE ACCESOS 
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PLANOS 
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