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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

0. ANTECEDENTES.

D. JOSE BORRAS VILLALONGA, propietario de la vivienda unifamiliar aislada que se levanta
sobre un solar que linda con el dominio publico-terrestre, sita en la Calle Major n° 2 en Punta Prima,
St. Lluis, pretende se le conceda la concesidn del uso sin animo de lucro de un muro de contencion
y parte de la terraza de la vivienda mencionada anteriormente. Hace constar que esta concesion
ya esta concedida con Referencia Expediente N° PM/ME 7/8 a nombre de Juan Villalonga Pons,
fallecido en 1992. No pudiendo obtener un cambio de nombre en la concesidn por haber superado
el plazo para solicitarlo tras la defuncion de la persona que constaba la concesidn concedida.

Se adjunta copia del comunicado de la Abogacia del Estado en llles Balears.

Se adjunta un proyecto elaborado por el arquitecto D. Marc Camps Camps, colegiado n° 709.999
del Colegio de Arquitectos de las Islas Baleares.

Se incluye también los documentos pertinentes para la tramitacién de esta concesion.
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D.JOSE BORRAS VILLALONGA

concesion denegada.jpg

ABOGACIA GENES;AL DEL ESTADO-
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©  i-183/2010.
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} Se ha recibido en esta Abogacia del Estado su peticion de informe relativa a Ia
*L solicitud de transferencia de la concesién administrativa otorgada por O.M.
de 5 de julio de 1968 a D. Juan Villalonga Pons a favor de D* Margarita Vi-
: llalonga Grandio , para ocupacion de bienes de dominio ptblico maritimo-
! terresire con destino a muro de contencion en Punta Prima , en el término muni-
g cipal de Sant Lluis ( Menorca ).

Vista la legislacién vigente sobre la materia , y al amparo del articulo 70 de la Ley

de Costas , se informa negativamente dicha solicitud de transferencia por
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

1. DISPOSICION TRANSITORIA DECIMONOVENA DEL REGLAMENTO (DESLINDE).

El deslinde a la costa estd aprobado segun el deslinde de Costas del TM de Sant Lluis, aprobado
segun la descripcion del plano con DESLINDE LEY 2/2013 DE COSTAS. Queda grafiado en la

documentacion adjunta.
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

En nuestro caso:

- Determinacion de la posible afeccion a espacios de la Red Natura 2000 o cualesquiera
otros datos de figuras de proteccion ambiental. En aquellos proyectos en que se pueda
producir la citada afeccion, el proyecto incluira el necesario estudio biondmico referido al
ambito de actuacion prevista ademas de una franja del entorno del mismo de al menos
500 metros de ancho. NO PROCEDE

- Evaluacion de los posibles efectos del cambio climatico sobre los terrenos donde se vaya
a situar la obra. NO PROCEDE

- Estudio de dinamica del litoral: Cuando el proyecto contenga la previsién de actuaciones
en el mar o en la zona maritimo-terrestre. NO PROCEDE

- Estudio de repercusiones medioambientales: En el caso de que la normativa de aplicacion
lo requiera. NO PROCEDE

2. ARTICULO 84.3 DE LA LEY DE COSTAS.

Se debe presentar una certificacion del centro de gestion catastral y cooperacion tributaria del
valor del metro cuadrado de los terrenos contiguos a la zona de dominio publico maritimo-terrestre
en que se ubican las obras objeto de la solicitud, asi como de la clasificacion urbanistica y usos
de dichos terrenos.

- Se adjunta certificacion catastral del valor de los terrenos colindantes.
- Se adjunta certificado del arquitecto Marc Camps Camps de la clasificacién urbanistica y
usos de los terrenos.
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

INISTERIO
E HACIENDA
FUNCION PUBLICA

Joan Ponce Coll, Jefe de la Unidad de Menorca de la Gerencia Regional del Catastro en
llles Balears

CERTIFICA:

Para la referencia catastral 9779606FE0097N0001HZ, proxima al deslinde de la zona de
dominio publico maritimo terrestre, sita en suelo clasificado como urbano, en Punta Prima,
del municipio de Sant Lluis.

Que la Ponencia de Valores de dicho municipio, aprobada en el afio 2006, con efectos a 1
de enero de 2007, establece para dicha parcela un valor unitario en calle de 230,00 €/m2.

Y, para que conste a los efectos oportunos, extiendo el presente en Mad, 20 de noviembre
de 2017.

MINISTERIO
HACIENDA Y FUNCION P8
GERENCIA REGICNAL
EN ILLES BALEARS

{HENORCA)
e

GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO DIRECCION: AV. MENORCA, N° 90
07703 MAHON — ILLES BALEARS
TEL.: 971356848

UNIDAD DE MENORCA FAX: 971353678
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

D. MARC CAMPS CAMPS, Arquitecto, miembro del ILTRE. COLEGIO oficial de Arquitectos
de Baleares, Colegiado n° 709.999, como Arquitecto autor de la documentacién:

CERTIFICA:

Que la clasificacion urbanistica y usos de los terrenos es la siguiente:

- Clasificacién Urbanistica:

SUELO URBANO

ZONA RUTE

ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR TURISTICA ESPECIAL.
ZONAS TURISTICAS.

SECTOR S-12 PUNTA PRIMA

- Usos segun Mapa de Usos del Suelo . PTI. del Consell Insular de Menorca:

Zona urbanizada.

Zona de Vegetacion natural.

Y para que conste a los efectos, expido el presente Certificado en

Mahon 06 de noviembre de 2017

Marc Camps Camps

MARC
CAMPS
CAMPS /
num:70999

Arquitecto
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3. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO (ART.87 Y 89 DEL REGLAMENTO).

Al tratarse de la concesion para el uso privado de los propietarios de la finca donde se encuentra
el muro de contencién y pequefa parte de la terraza de la vivienda existente, y por lo tanto no
se tiene un animo de lucro por no realizarse ninguna actividad econdmica, no es necesario la
realizacion de un estudio econémico-financiero.

Para la valoracion del edificio existente y terreno del cual se pide la concesidn se ha solicitado el
valor catastral, el cual se adjunta certificado, para establecer los canones reglamentarios para la
concesion, siento estos:

Valor catastral terreno solicitado: 230,00€/m?2
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

1) MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES
1.1.1 PROMOTOR

El promotor del proyecto basico para la solicitud de concesién del muro de contencién y parte
de terraza situado en dominio publico maritimo-terrestre es D. José Borras Villalonga, con NIF
41.492.673Y, siendo el domicilio fiscal en Cami S’Avia Bou1l 12 de Alaior (07730), Menorca.

1.1.2 TECNICO REDACTOR.

D. Marc Camps Camps, arquitecto, Colegiado n? 709.999 del COAIB, con domicilio en Mahén,
Plaza Espaia, 20 32 07701. Tel. 971367257, provisto del DNI41510157X, previo encargo por
parte de la propiedad, es el autor de la presente documentacion.

1.2 INFORMACION PREVIA.
1.2.1 OBIJETO DE LA DOCUMENTACION.

En el lugar que se cita en el siguiente apartado, actualmente existe un muro de contencion
destinado a cerramiento de la parcela y una pequena parte de la terraza de la vivienda
unifamiliar aislada existente, con uso totalmente residencial.

El objeto de la documentacidn, se circunscribe a la solicitud de concesion por el maximo de afios
posibles, del muro de contencidn y una pequeia parte de la terraza existente de la vivienda,
para el uso propio de la propiedad de la finca donde se encuentran, tal como aparece en la
documentaciéon grafica. Dicha solicitud de concesién no implica ninguna intervencion en el
edificio ni terreno del cual se pide la concesidn.

1.2.2  EMPLAZAMIENTO Y CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION EXISTENTE Y TERRENO.

El solar y la edificacidon existente, estdn ubicados en la Calle Major n2 2, Punta Prima,
perteneciente al T.M. de Sant Lluis, con referencia catastral nimero 9779606FEO097N.

La parcela esta situada junto al mar, en zona de dominio publico maritimo-terrestre, la cual es
de forma rectangular y consta de 292.00m2. La porcion de terreno de la cual se solicita la
concesion se encuentra en una esquina de la parcela y su forma es irregular y de configuracion
plana.

Todo ello queda reflejado en el plano de situacién y en el plano de estado actual del proyecto y
de la documentacion grafica.

La parcela cuenta con instalaciones de electricidad, fontaneria y saneamiento.

ESPANA, N’ 20 3° PISO
AHON (ILLES BALEARS)
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO.
1.3.1 DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA.

La presente documentacién pretende llevar a cabo la solicitud de concesion por el maximo de
afios posibles segln la ley, de la zona afectada donde se encuentra el muro de contencion y
parte de terraza situado en dominio publico maritimo-terrestre, para el uso particular de los
propietarios de la finca donde se encuentran. El edificio existente estd destinado a uso
residencial (vivienda unifamiliar).

El edificio si tiene servitudes de electricidad, agua y saneamiento.
Segun catastro, la antigliedad del edificio es del afio 1966.

La actuacion no implica la construccidon de nuevas edificaciones, Unicamente la solicitud de
concesion del muro y parte de terraza existente en la zona afectada.

1.3.2 NORMATIVA GENERALY MUNICIPAL.

Se cumpliran las normas de la presidencia del Gobierno, Normativa especifica para esta solicitud,
asi como las disposiciones actualmente vigentes y aquellas que en lo sucesivo se promulguen y
afecten a la edificacion existente.

Se cumplen las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Sant Lluis en vigor, en materia de
edificacidn, que se especifican.

1.3.3  SUPERFICIES

DESGLOSE DE SUPERFICIES EXISTENTES.

SUPERFICIE CASA 191.40m2
SUPERFICIE TERRENOS QUE SE SOLICITAN 292.00m2
SUPERFICIE TOTAL SOLICITUD 11.57m2

134 ACCESOS Y EVACUACION.

El acceso al solary por lo tanto a la edificacidn existente es directo de la calle. A la urbanizacién
de Punta Prima se accede desde la carretera San Luis-Punta Prima.
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

14 CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.
1.4.1  DESCRIPCION DE LA ZONA AFECTADA.

La zona afectada por la concesidn consiste en una parte del muro de contencidn de cerramiento
de la parcela. Este muro es de piedra y mortero. Se puede apreciar bien en las fotos adjuntas.

En la zona de la terraza afectada, el pavimento esta realizado con base de hormigdn con acabado
de piedra de canto rodado.

En el edificio existente en la parcela existen instalaciones de agua, electricidad y saneamiento.

Mahon, 06 de Noviembre de 2.017

El Arquitecto

MARC
CAMPS e e
CAMPS /
NuUM:709999 i

MARC CAMPS CAMPS
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2) MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 OBIJETO DE LO SOLICITADO.

En el lugar que se cita en los apartados anteriores, actualmente existe una construccién que
consiste en un muro de contencidn, destinado al cerramiento de la parcela y una pequefia parte
de la terraza de la vivienda existente. En total, la zona afectada es de 11.57m?2.

El objeto de la documentacidn, se circunscribe a la solicitud de concesidn por el maximo de afios
posible de la zona afectada (que se describen en la documentacion grafica) para el uso propio
de la propiedad de la finca donde se encuentran. Dicha solicitud-actuaciéon no implica ninguna
intervencion en el edificio ni los terrenos.

2.2 JUSTIFICACION DE LO SOLICITADO.

El muro de contencidon y la pequefa porcion de terraza de los que se pide la concesién se
encuentran dentro de la parcela sita en C/ Major, 2 de Punta Prima, Sant Lluis, propiedad del
solicitante, por lo que es preciso dar a este tipo de instalaciones un marco de estabilidad en
todos los sentidos (juridico, técnico, empresarial, etc.).

El motivo para la solicitud de la concesién es para el uso particular de la propiedad de la zona,
donde se encuentra el muro de contencidn construido y la terraza, por los propietarios originales
de lafinca, tal como ha sido siempre, siendo su uso sin dnimo de lucro y sin actividad econémica.
De esta forma se evita que terceras personas den provecho a las instalaciones.

Es necesario aprovechar los instrumentos de coordinacién y participaciéon de los decretos de
traspasos y asignacion de funciones de ordenacion litoral ponen a la disposicién para cumplir
con los objetivos de estabilidad y conservacién que se nos demanda.

2.3 DECLARACION EXPRESA DEL ART.96 DE LA LEY DE COSTAS

Que segun lo estipulado en el art. 44.7 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, asi como el
art. 96 del Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, y posterior modificado Ley 2/2013 de 29
de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento General para Desarrollo y Ejecucidn de dicha Ley,
se declara expresamente de cumplir las disposiciones de la mencionada Ley y de las normas
generales y especificas que se dictan para su desarrollo y ejecucion.
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2.4 PROGRAMA Y MEDIOS PARA LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS.

Los Unicos trabajos que se deberian realizar en el edificio serian los tipicos del mantenimiento
de casas cerca del mar, esto es, el repintado de muros, mediante el sistema tradicional, asi como
posibles pequefias intervenciones para consolidar la zona.

2.5 RED DE EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES, RED ELECTRICA Y AGUA POTABLE.
Existe, en la parcela, instalaciones de aguas residuales, red eléctrica y agua potable.

2.6 VALORACION ZONA AFECTADA.

Capitulo Importe
1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 718,80
2 CIMENTACIONES 1.193,83
3 MUROS 1.136,92
4 PAVIMENTOS 234,90
5 ACABADOS DE ALBANILERIA 459,53
6 PINTURA 14,34
TOTAL PRESUPUESTO 3.758,32

El presente presupuesto asciende a TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON
TREINTA Y DOS CENTIMOS.

Aclaraciones:
- Precios Sin l.V.A.

- Solo se presupuestan los trabajos descritos.
- No se presupuesta la licencia de obras.

Asciende la valoracién general a la cantidad de tres mil setecientos cincuenta y ocho euros con
treinta y dos céntimos.

Mahadn, 02 de Noviembre de 2.017

El Arquitecto

MARC
CAMPS

CAMPS /
nuM:709999

MARC CAMPS CAMPS
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Solicitud de concesién en dominio piblico maritimo-terreste de: MARC CAMP'

MURO PARCELA EN VIV. UNIFAMILIAR AISLADA CALLE MAJOR, 2 / PUNTA PRIMA / SANT LLUIS ORTOFOTO CAMPS /
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Arquitecto: Fecha Promotor Ref. Catastro Escala
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Solicitud de concesién en dominio pUblico maritimo-terreste de:

MURO PARCELA EN VIV. UNIFAMILIAR AISLADA
Arquitecto:

MARC CAMPS CAMPS (n° 709.999 COAIB)

Fecha

NOVIEMBRE 2017

Situacién

CALLE MAJOR, 2 / PUNTA PRIMA / SANT LLUIS

Promotor Ref. Catastro
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MEMORIA D.JOSE BORRAS VILLALONGA

DOCUMENTACION PARA LA SOLICITUD DE CONCESION EN DOMINIO
PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE CON DESTINO A MURO DE CONTENCION
EN PARCELA CON VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EXISTENTE, SITAEN LA
CALLE MAIJOR n2 2, PUNTA PRIMA, TERMINO MUNICIPAL DE SANT LLUIS;
PROPIEDAD DE D. JOSE BORRAS VILLALONGA.

5. PRESUPUESTO

B PLAZA ES/ W N* 20 3° SO
ARQUITECTURA 07710 MAHON (LES SALEARS)
557’:::72 57




Constructor

PRESUPUESTO

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis

Presupuesto PRES.

Promotor José Borras Villalonga Fecha
Cadigo Medicion Ud  Descripcion Precio Importe
CAPITULO 1 MOVIMIENTO DE TIERRAS
D0201.0020 11,57 M2 Desbroce y limpieza mecanica de 0,38 4,40
solares, con acopio del material a
punto de carga
D0203.0060 5,40 M3 Excavacion mecanica de =zanjas y 8,80 47,50
zapatas para cimientos en terreno
compacto, con acopio de tierras a
punto de carga
D0205.0040 12,88 M3  Excavacion mecanica a cielo abierto en 8,00 103,03
terreno compacto, con acopio de
tierras a punto de carga (hasta 100
m3)
D0206.0090 3,35 M3  Relleno manual con gravilla, en drenaje 38,32 128,53
muros de contencion
D0206.0130 2,60 M3  Suministro y extendido manual de 46,81 121,71
tierra vegetal cribada 1% para
jardineria
D0208.0020 23,76 M3 Carga mecanica de tierras sobre 0,88 20,91
camion
D0208.0050 23,76 M3 Transporte de tierras a vertedero 12,32 292,72
autorizado incluido canon (20 km
maximo)
SUMA CAPITULO 718,80
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PRESUPUESTO

Constructor

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

Direccidn Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis Presupuesto PRES.
Promotor José Borras Villalonga Fecha
Cadigo Medicion Ud  Descripcion Precio Importe

CAPITULO 2 CIMENTACIONES

D1701.0010 5,40 M3  Hormigén HM-20/B/20, elaborado en 163,96 885,06
central, vertido mediante camién
bomba y extendido en zanjas corridas
de cimentacion

D0309.0010 215,92 Kg Acero corrugado B 500 S en 143 308,77
"armazones", para cimientos,
elaborado en taller, transportado a la
obra
SUMA CAPITULO 1.193,83
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PRESUPUESTO

Constructor

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis

Promotor José Borras Villalonga

Presupuesto PRES.

Fecha

Cadigo Medicion Ud  Descripcion Precio

Importe

CAPITULO 3 MUROS

D0702.0010 1,00 Ml Muro de mamposteria -pared seca- 52,78
para vallado de parcelas, 80 ¢cm de
altura y remate en coronacion con
mortero de C.P. 1.4

D0702.0015 10,06 M3 Muro de contencion de tierras de 106,82
mamposteria ordinaria de piedra del
mismo terreno, a una cara vista, de
altura menor a 3 metros, recibida con
mortero de cemento, color gris, M-5,
suministrado a granel, sin incluir
cimentacién

D0702.0020 0,16 M3 Pilastra para remate final de "pared 58,27
seca" realizada con blogues de
hormigén de 20 cm de espesor y sin
relleno interior, incluso revoco de
mortero de C.P. 1:4

52,78

1.074,82

9,32

SUMA CAPITULO

1.136,92
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Constructor

PRESUPUESTO

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis
Promotor José Borras Villalonga

Presupuesto PRES.
Fecha

Cédigo

Medicion

Ud  Descripcion

Precio

Importe

CAPITULO 4 PAVIMENTOS

D1301.0040

D1301.0110

D1304.0010

2,66

2,66

2,66

M2

M2

M2

Solera de 10 cm de espesor con
hormigon HA-25/B/20/llb, elaborado
en central, armado con malla
electrosoldada 15.15.6, vertido
mediante camién bomba, previa
impermeabilizacion con lamina de
caucho EPDM 1.2 mm, encachado con
pedralla 15 cm espesor y capa
separadora geotextil de 150 gr/m2

Solera de 5 cm espesor con hormigén
HNE-15/P/20 elaborado en obra, en
preparaciéon de solados incluido
colocaciéon banda perimetral de
poliestireno expandido para dilatacién

Solado con baldosa de base de
hormigon con acabado de piedra de
canto rodado de 30x30 cm sentada
sobre lecho garbancillo 5 cm, con
mortero de C.P. 1.5 y rejuntada con
lechada de cemento blanco. Precio
compra 13.80 €/m2

38,74

14,23

35,34

103,05

37,85

94,00

SUMA CAPITULO

234,90
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Constructor

PRESUPUESTO

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis

Promotor José Borras Villalonga

Presupuesto PRES.

Fecha

Cédigo Medicién

Ud  Descripcion

Precio

Importe

CAPITULO 5 ACABADOS DE ALBANILERIA

D1701.0200 2,98 M

D1701.0205 1,00 u

D1701.02010 1,00 M

D1410.0050 533 M

Umbral con piezas de piedra artificial
abujardada blanca, de 40 c¢cm ancho y
5 cm espesor, tomadas con mortero de
CP. 14

Parte superior de la pilastra con piezas
de piedra artificial abujardada blanca,
de 40 c¢cm ancho en ambdos sentidos y
5 ¢m espesor, tomadas con mortero de
CP. 14

Parte superior de la pared seca de
delimitacion de parcela con piezas de
piedra artificial abujardada blanca, de
40 cm ancho y 5 ¢cm espesor, tomadas
con mortero de C.P. 1:4

Bloques de hormigén vibrado de 10 cm
sobre terreno compactado, encofrado
perdido en solera para jardinera de
40 cm ancho, incluso revoco,
impermeabilizacion interior y pintura

48,77

72,80

48,77

36,14

145,33

72,80

48,77

192,63

SUMA CAPITULO

459,53
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PRESUPUESTO

Constructor
Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis

Presupuesto PRES.

Promotor José Borras Villalonga Fecha
Cadigo Medicion Ud  Descripcion Precio Importe
CAPITULO 6 PINTURA
D1602.0020 2,10 M2 Pintura plastica blanca mate, calidad 6,83 14,34

alta, acabado liso en paramentos

verticales y horizontales exteriores,

preparacién de superficies, mano de

imprimacion y dos manos de acabado

SUMA CAPITULO 14,34
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PRESUPUESTO

Constructor

Obra SOL. CONCESION EN DOM. PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE
Direccion Calle Major, 2 / Punta Prima / Sant Lluis

Promotor José Borras Villalonga

Presupuesto PRES.
Fecha

Capitulo

Importe

1 MOVIMIENTO DE TIERRAS

2 CIMENTACIONES

3 MUROS

4 PAVIMENTOS

5 ACABADOS DE ALBANILERIA

6 PINTURA

718,80
1.193,83
1.136,92

234,90

459,53

14,34

TOTAL PRESUPUESTO

3.758,32

El presente presupuesto asciende a TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS CON

TREINTA Y DOS CENTIMOS.

Aclaraciones:

- Precios Sin .V.A.

- Solo se presupuestan los trabajos descritos.
- No se presupuesta la licencia de obras.

MARC Firmado digitalmente por MARC
CAMPS CAMPS / num:709999
Nombre de reconocimiento (DN):
CAM P S c=ES, st=Menorca, o=Colegio
Oficial de Arquitectos de las Islas
B: OAIB ),
CAM P S / o do, title=Arquitecto,
S| MPS CAMPS,
givenName:
:70999 :
num: m

num:709999,
9 email=tecnico@controlcostos.es

umi
=MARC CAMPS CAMPS /

Fecha: 2017.11.23 08:32:47 +01'00'
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