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SR. INGENIERO JEFE DE LA DEMARCACIÓN DE COSTAS DE CANARIAS 
Servicios de temporada, Autorización Administrativa.  
 

Reiteración de solicitud de Concesión Administrativa y Solicitud de Renovación de 
Autorización de Kiosco con terraza en la Playa de Las Burras, T.M. de San 
Bartolomé de Tirajana. (Expdte. AUTO01/18/35/0011) 

 

 

Don Pedro Fernando del Castillo Bravo de Laguna, mayor de edad provisto 
del D.N.I. número 42.439.848-H, representado en este acto como apoderado por 
Don Pedro Agustín del Castillo Machado con D.N.I. número 42.773.802-N. 

D. Alejandro del Castillo Benítez de Lugo, mayor de edad, con D.N.I 
42.796.716-H; D. Fernando del Castillo Benítez de Lugo, mayor de edad, con 
D.N.I. 42.811.089-Q; D. Juan del Castillo Benítez de Lugo, mayor de edad, 
con D.N.I. 42.796.717-L; Dª María del Carmen del Castillo Benítez de Lugo, 
mayor de edad, con D.N.I. 43.651.249-D y Dª Patricia del Castillo Benítez de 
Lugo, mayor de edad, con D.N.I. 42.828.359-J, (herederos de D. Alejandro del 
Castillo Bravo de Laguna) 

Don Miguel Escudero del Castillo, mayor de edad, con D.N.I. número 42. 
777.442-H, en nombre propio y en representación de D. Juan Alejandro, Dña. 
Rosa Elena y Dña. Pino Escudero del Castillo. 

Todos los anteriores con domicilio a los presentes efectos en la Av. de Tirajana 
número 39, Edificio Mercurio, Torre II, Planta 6ª, Playa del Inglés, término 
municipal de San Bartolomé de Tirajana, Gran Canaria, Provincia de Las Palmas, 
ante V.I. comparecen y  

(Se adjunta como documento nº1 copia de escrituras acreditativas de las 
representaciones anteriormente citadas.)  

 

EXPONEN  

PRIMERA. - Que en relación a la explotación de los servicios de temporada en las 
playas del término municipal de San Bartolomé de Tirajana, conociendo que las 
peticiones de Concesiones y Autorizaciones administrativas para la explotación de 
los servicios de temporada en las playas deben presentarse ante la Demarcación 
de Costas correspondiente, a medio de la presente, solicitamos se tenga por 
Reiterada la Solicitud de Concesión Administrativa realizada mediante 
escrito presentado con fecha 31/03/2020, cuya copia se adjunta como 
documento nº2, y que, mientras se tramita la referida Concesión Administrativa 
sea otorgada Autorización Administrativa por periodo de un año a favor de 
los solicitantes, para la temporada de 2022-2023, del servicio de temporada 
consistente en Quiosco con Terraza en la playa de Las Burras, T.M. de San 
Bartolomé de Tirajana, Gran Canaria.  
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SEGUNDA. - Mediante Oficio de esa Demarcación de fecha 6/05/2019 en el 
expediente al comienzo indicado se otorgó a los aquí comparecientes y 
representados “RESOLUCIÓN DE AUTORIZACIÓN para la ocupación de bienes 
de dominio público marítimo-terrestre, con la explotación de los servicios de 
temporada mediante el Proyecto Básico de Solicitud de Autorización de un Kiosco 
en la Playa de Las Burras”, en el T.M. de San Bartolomé de Tirajana, Gran Canaria, 
siendo el servicio de temporada descrito en dicha Autorización el mismo sobre el 
que con fecha 31/03/2020 se solicitó Concesión Administrativa y sobre el que 
mediante el presente escrito se solicita renovación de la autorización por nuevo 
periodo de un año, mientras se tramita y resuelve el otorgamiento de la referida 
solicitud de Concesión Administrativa.  Se aporta como documento nº3 Oficio 
descrito. 

Mediante Oficio de la Demarcación de Costas de Canarias de fecha 04/08/2020 en 
el expediente indicado, después de haberse obtenido la preceptiva Licencia 
municipal de obras, se aprobó el acta de reconocimiento final de las obras, 
siendo la ubicación y características constructivas del kiosco aprobadas en dicho 
acta las mismas que las existentes actualmente sobre las que ahora se solicita 
renovación de la autorización, si bien se aporta y solicita se autorice, por los 
motivos que constan en el escrito remitido a esta parte por el Ayuntamiento de 
San Bartolomé de Tirajana, documento 4, la sustitución de la actual zona de 
sombra con sombrillas por toldos desmontables en pérgolas de madera sujetas a 
la base de madera existente de la terraza, del tipo y características que se indican 
en la infografía que se acompaña como documento 5, que no requiere de ningún 
tipo de obra para su instalación ni la ocupación de más espacio.   

Se aporta nuevamente proyecto básico que fue objeto de autorización en el 
expediente AUTO01/18/35/0011, documento 6. 

Como documento 7 se aporta nuevo estudio económico financiero, toda vez que 
el estudio económico financiero aportado en el citado expediente no contemplaba 
las nuevas circunstancias económicas derivadas de la actual situación de crisis 
económica mundial derivadas de la pandemia sanitaria del covid 19 y de la falta 
de turismo.    

TERCERA. - Tal y como le consta a esta Demarcación de Costas, las solicitudes 
de Concesión y Autorización de servicios de temporada en la playa de Las Burras 
solicitadas por esta parte vienen amparadas en los derechos reconocidos a los 
aquí representados y comparecientes, recogidos entre otras resoluciones 
administrativas en la O.M. de fecha 10/09/1998 y en la O.M. de fecha 28/07/2000, 
que reconocen el derecho a la ocupación y aprovechamiento del dominio público 
marítimo-terrestre correspondiente a las fincas 515 y 517 indicadas al amparo de 
la Disposición Transitoria Primera apartado 1 de la Ley de Costas, las cuales ya 
constan acreditadas en el expediente indicado.  

CUARTA. – De la Utilidad Pública y de la necesidad de renovación de la 
autorización. - Dada la inexistencia en toda la playa de servicio expendedor de 
comidas y bebidas, especialmente de éstas últimas, que permita consumir líquidos 
a píe de playa por personas que se ven expuestas a altas temperaturas, resultaba 
de imperiosa y urgente necesidad autorizar la instalación del kiosco con terraza y 
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aseos de uso público cuya autorización se otorgó en el expediente descrito, e 
igualmente resulta de necesidad por los mismos motivos proceder a renovar dicha 
autorización, al haber quedado acreditada, después de dos años de impecable 
servicio, la necesidad y utilidad pública de mantener el servicio de temporada.  Del 
mismo modo resultaba de primera e imperiosa necesidad contar con otro servicio 
público del que dispone el kiosco, como es el de aseo de uso y servicio público, 
dada la absoluta ausencia de aseos públicos en dicha playa, estando el más 
próximo situado fuera de la playa en un vial donde transitan vehículos a más de 
doscientos metros de distancia de la zona de hamacas de playa, con los enormes 
inconvenientes que ello supone, en especial para personas con minusvalías y 
limitaciones físicas, niños y personas de avanzada edad.  

Del mismo modo también viene justificada la necesidad de otorgamiento de la 
presente solicitud de renovación de autorización por la imposibilidad de 
amortización la enorme inversión realizada para la instalación del servicio de 
temporada, dado que por diferentes motivos ajenos a esta parte como son, la 
crisis económica sobrevenida y falta de ingresos por la falta de turismo debido a 
la crisis sanitaria de la pandemia del covid-19 que ha supuesto el cierre de la 
actividad, y la imposibilidad de iniciar la actividad del servicio de temporada por 
la demora sufrida en la tramitación por parte del Ayuntamiento de San Bartolomé 
de Tirajana de la preceptiva licencia de obras para la instalación del kiosco, 
reduciéndose al menos a la mitad el periodo real en el que el servicio de temporada 
ha podido ser desarrollado respecto del periodo de cuatro años autorizado en el 
año 2019. 

QUINTA. – Conforme a lo recogido en el artículo 152.8 del RGC no resulta 
preceptivo el trámite de información pública de la presente solicitud de renovación 
de autorización toda vez que se solicita por periodo de un año.  

SEXTA. - Se indica teléfono y direcciones de correo electrónico de contacto a los 
efectos de aportar cualquier otra documentación o aclaración que se pudiera 
necesitar (Tlf.: 928-77-88-89), patrimonio@invercasti.com, por cuya virtud, 

              

        SOLICITAMOS, que habiendo presentado este escrito, con los documentos 
que se aportan, se sirva admitirlo y considerando lo expuesto, tenga por 
Reiterada la solicitud de Concesión Administrativa presentada con fecha 
31/03/2020, y mientras se tramita y resuelve dicha solicitud de concesión 
acuerde otorgar renovación de AUTORIZACIÓN ADMINISTRATIVA, con una 
duración de un año para la temporada 2022-2023, para la ocupación del DPMT 
con la instalación y explotación de un kiosco desmontable con aseo de 20m2 con 
terraza de 50m2  con pérgola y toldo como zona de sombra, situado en la Playa 
de Las Burras, en el término municipal de San Bartolomé de Tirajana, Gran 
Canaria, todo ello conforme a los términos expuestos, a los planos de situación, 
Proyectos, estudio económico y documentación y resoluciones obrantes en el 
expediente AUTO01/18/35/0011, aportados en la presente solicitud.  

San Bartolomé de Tirajana a 9 de marzo de 2.022. 

GIL 
MIRANDA 
ROBERTO 
JOSE - 
52858921
E
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ANEJO Nº 1 
 

DOCUMENTACIÓN FOTOGRÁFICA 
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DESLINDE DE LA ZONA MARITIMO 
TERRESTRE 
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En el plano escala 1:1000, que a continuación se acompaña se recoge el deslinde de la zona marítimo terrestre 
en la zona objeto de la petición. 
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ESTUDIO DE OLEAJE 
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La aplicación del modelo OLAMAX exige la introducción de tres grupos de datos: 
 
 
1.- Base de Datos de Oleaje Visual. 
2.- Coordenadas del Punto de Previsión. 
3.- Dirección de Oleaje. 
 
 
La base de datos es única e invariable para cualquier punto de la cuadrícula de trabajo, se suministra con el 
modelo y no debe ser modificada. El área de trabajo se inscribe en el rectángulo limitado por los meridianos 11 
a 20 Oeste y los paralelos 25 a 31 Norte. 
 
Las coordenadas del punto de previsión así como la dirección del oleaje han de ser introducidas por el usuario. 
 
SELECCIÓN GRÁFICA DEL PUNTO DE PREVISIÓN Y DIRECCIÓN DEL OLEAJE 
 
La rutina de selección gráfica del punto de previsión permite desplazar un puntero sobre la cuadrícula de 
trabajo actuando sobre las teclas del cursor. 
 
En la parte superior del gráfico se muestra las coordenadas geográficas del puntero (longitud y latitud). 
 
El paso de desplazamiento del puntero puede modificarse actuando sobre las teclas más (+), con lo que el 
paso del puntero ser mayor, y menos (-), permitiendo, así, una mayor exactitud en el posicionamiento del punto 
de revisión. 
 
Una vez situado el puntero en la posición deseada, se selecciona el punto pulsando la tecla ENTER. 
 
 
A continuación aparece, a la derecha del gráfico anterior, un menú que posibilita la selección de la dirección del 
oleaje. Las múltiples direcciones de oleaje posibles, se agrupan en sectores de 45 grados, resultando los ocho 
sectores clásicos en la definición de oleajes, a los que se añade la opción de definición escalar de oleaje 
(independiente del ángulo de incidencia): 
 
 
  N  :Norte  (337.5-22.5) 
  NE  :Nordeste (22.5-67.5) 
  E  :Este (67.5-112.5) 
  SE  :Sureste (112.5-157.5) 
  S  :Sur (157.5-202.5) 
  SW  :Suroeste (202.5-247.5) 
  W  :Oeste (247.5-292.5) 
  NW  :Noroeste (292.5-337.5) 
  ESCALAR: (0-360) 
 
 
El desplazamiento del puntero sobre el menú se efectúa actuando sobre las teclas arriba y abajo del cursor. 
Para seleccionar la dirección elegida ha de pulsarse de nuevo ENTER. 
 
Una vez seleccionado el punto de previsión en el que se desea obtener el régimen de temporales (escalar o 
vectorial) ya se está en disposición de ejecutar el programa principal. 
 
Debido a que la base de datos de oleaje visual contiene la totalidad de los datos visuales con oleaje mayor o 
igual a cinco metros, independientemente de la dirección del oleaje o el punto geográfico en que fue tomado, la 
primera misión de la rutina principal es seleccionar de la totalidad de datos, aquellos aplicables al caso 
requerido: 
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1) Los oleajes incluidos en la dirección de oleaje deseada para la confección del régimen de temporales 

(de no ser el caso de régimen escalar). 
 

 
2) De los datos anteriormente seleccionados, se rechaza aquellos cuya distancia al punto de previsión 

sea mayor de 250 Km, es decir, se establece un radio de aceptación de 250 Km en que se supone 
homogéneas las condiciones del oleaje. 
 

El siguiente paso es la transformación de alturas de ola visual a altura de ola significante, para lo cual se hace 
uso de la curva de ajuste obtenida relacionando alturas de ola visual con alturas de ola medidas 
simultáneamente por las boyas disponibles en Tenerife y Las Palmas: 
 
 
  Hs=0.6 Hv + 0.65 Hs: Altura de ola significante 
     Hv: Altura de ola visual 
 
 
Para la validación del dato, aún es necesario verificar que las condiciones del punto de toma del dato son 
similares a las del punto de previsión, es decir, que no exista una isla que haga sombra al punto de previsión 
en la dirección del oleaje. Si esto ocurriera, se recurre al método de previsión JONSWAP para estimar el oleaje 
reinante en el punto de previsión a partir del viento estimado, tomando como base el dato visual, y el fetch. 
 
De esta forma se obtiene una su-base de datos aplicables al punto de previsión. Pero no todos ser útiles para 
la confección del régimen de temporales; ha de tenerse en cuenta que pueden existir varias visualizaciones del 
mismo temporal, y que el “temporal” es la unidad temporal de trabajo. 
 
Se define como temporales independientes, a efectos de la aplicación, aquellos separados por, al menos, tres 
días sin visualización, (lo que supone tres días sin oleaje superior a cinco metros, (umbral de la base de datos). 
De todos los datos pertenecientes a un mismo temporal se adopta como oleaje característico de dicho temporal 
el de mayor ola resultante. 
 
De esta manera queda conformada la base final de datos aplicable al punto de previsión para la dirección de 
oleaje requerida. 
 
A continuación se realiza la estadística de los datos que conforman la citada base final de datos validados. El 
objeto es obtener el periodo de retorno de las distintas alturas de ola. Para ello es necesario conocer la 
probabilidad de ocurrencia (o de no ocurrencia) de una determinada altura de ola en un año: 
 
 Pr(H<Hr/1año)= Sum Pr(n temporales/1 año) * Pr(H<Hr/n temporales) 
 
De esta forma queda definido el régimen de temporales en el punto de previsión, que puede ser visualizando 
haciendo uso de las rutinas de visualización de resultados. 
 
Como output de la rutina principal de la aplicación OLAMAX se obtiene, en primer lugar, la base de datos 
validados aplicable al punto de previsión y, en segundo lugar, la estadística de los datos conformantes de dicha 
base de datos resultante. 
 
A continuación y como ayuda a la interpretación de resultados se dispone de tres rutinas de postproceso de 
resultados que permiten visualizar tanto la localización espacial y temporal de los datos validados como el 
régimen de temporales resultante. 
 
La primera de las tres rutinas disponibles para la visualización de resultados permite observar la localización 
geográfica de cada uno de los datos validados. 
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La disposición de los datos pone de manifiesto la existencia del radio de inclusión-exclusión de los datos, 
puesto que todos se agrupan en una zona circular de radio 250 Km. Asimismo puede observarse la 
concentración de datos a lo largo de las rutas habituales de los mercantes. 
 
Además se presenta información adicional que pueda facilitar la interpretación de los resultados, como el punto 
de previsión (representado mediante una señal intermitente), sus coordenadas geográficas, la dirección de 
oleaje seleccionada y el número total de datos validados. 
 
 
Como opciones de salida de la rutina se permite volver al menú principal directamente ó realizar un volcado de 
la base de datos a un fichero ASCII cuyo nombre debe ser introducido por el usuario. 
 
En primer lugar, la base de datos validados aplicable al punto de previsión y, en segundo lugar, la estadística 
de los datos conformantes de dicha base de datos resultante. 
 
 
A continuación y como ayuda a la interpretación de resultados se dispone de tres rutinas de postproceso de 
resultados que permiten visualizar tanto la localización espacial y temporal de los datos validados como el 
régimen de temporales resultante. 
 
La segunda de las tres rutinas disponibles para la visualización de resultados permite observar la distribución 
temporal de los datos validados en el periodo 1954-1990, así como sus alturas de ola correspondientes. 
 
Además se presenta información adicional que pueda facilitar la interpretación de los resultados, como el punto 
de previsión (representado mediante una señal intermitene), sus coordenadas geográficas, la dirección de 
oleaje seleccionada y el número total de datos validados. 
 
Como opciones de salida de la rutina se permite volver al menú principal directamente ó realizar un volcado de 
la base de datos a un fichero ASCII cuyo nombre debe ser introducido por el usuario. 
 
A continuación y como ayuda a la interpretación de resultados se dispone de tres rutinas de postproceso de 
resultados que permiten visualizar tanto la localización espacial y temporal de los datos validados como el 
régimen de temporales resultante. 
 
La tercera de las tres rutinas disponibles para la visualización de resultados permite observar el régimen de 
temporales obtenido para el punto de previsión EN PROFUNDIDADES INDEFINIDAS, mediante el punteado 
de los periodos de retorno de las diferentes alturas de ola en papel probabilístico de Gumbel. 
 
Además se muestra la recta de regresión de todos los datos validados que solamente alcanza el periodo de 
retorno del último dato disponible.  
 
Además se presenta información adicional que pueda facilitar la interpretación de los resultados, como el punto 
de previsión (representado mediante una señal intermitente), sus coordenadas geográficas, la dirección de 
oleaje seleccionada y el número total de datos validados. 
 
Como opciones de salida de la rutina se permite volver al menú principal directamente ó realizar un volcado de 
los valores de probabilidad de cada altura de ola a un fichero ASCII cuyo nombre debe ser introducido por el 
usuario. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C
ód

ig
o 

se
gu

ro
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ón
 : 

G
E

IS
E

R
-2

56
7-

c0
08

-6
fc

5-
4b

1e
-8

8c
c-

db
42

-9
31

b-
35

ac
 | 

P
ue

de
 v

er
ifi

ca
r 

la
 in

te
gr

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 e

n 
la

 s
ig

ui
en

te
 d

ire
cc

ió
n 

: h
ttp

s:
//s

ed
e.

ad
m

in
is

tr
ac

io
ne

sp
ub

lic
as

.g
ob

.e
s/

va
lid

a

ÁMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-2567-c008-6fc5-4b1e-88cc-db42-931b-35ac 09/03/2022 14:44:55 Horario peninsular

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN

O00005579e2200122674 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-2567-c008-6fc5-4b1e-88cc-db42-931b-35ac

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida


 
Proyecto Básico para la solicitud de autorización  

de un kiosco en la Playa de Las Burras  
 

ANEJO 3 

 

 

   

 

El temporal más desfavorable es el de dirección SUR-SUROESTE que analizamos. 
 
 

LOCALIZACIÓN GEOGRÁFICA DE CADA UNO DE LOS DATOS 
VALIDADOS. 
 
 

FECHA LOC. GEOGRÁFICA ALTURA OLA DIR. OLEAJE 

AÑO MES  DIA LONº LON' LATº LAT' SEA SWELL TOT SEA SWELL TOT 

1962 1 22 -16 33 27 21 0.87 5.45 5.52 70 200 200 

1965 1 31 -14 57 29 15 3.65 0.00 3.65 190 0 190 

1965 11 15 -15 27 27 33 0.20 4.25 4.25 361 200 200 

1968 3 25 -15 3 29 33 0.47 3.05 3.09 10 170 170 

1968 11 5 -14 45 29 45 3.65 0.00 3.65 200 360 200 

1970 1 4 -15 3 28 9 0.19 4.25 4.25 0 200 200 

1970 12 28 -14 57 29 15 3.05 3.65 4.76 210 200 200 

1971 3 17 -15 9 28 21 0.65 4.85 4.89 200 200 200 

1972 11 17 -14 15 29 39 3.05 0.00 3.05 190 320 190 

1976 3 1 -16 21 27 15 2.45 3.05 3.91 250 170 170 

1979 1 16 -16 39 25 57 0.19 4.25 4.25 0 180 180 

1981 4 8 -14 39 28 51 3.05 3.05 4.31 180 190 190 

1982 2 6 -15 18 29 17 3.65 0.00 3.65 170 300 170 

1984 12 15 -14 36 29 30 3.05 3.05 4.31 220 200 200 

1986 7 6 -15 6 27 30 7.25 0.00 7.25 200 0 200 

1986 7 21 -14 30 29 0 3.65 0.00 3.65 190 340 190 

1988 2 20 -15 53 28 17 2.45 3.65 4.40 200 200 200 

1990 3 30 -15 18 27 47 2.45 3.05 3.91 200 200 200 

 
 
 
Régimen de Temporales obtenido para el punto de previsión EN PROFUNDIDADES 
INDEFINIDAS 
 
   Hs (m)    Pr (H<Hs/1 año) 
 3   0.621622 
 4   0.763096 
 5   0.947281 
 6   0.973307 
 7   0.973307 
 8   1.000000 
 9   1.000000 
         10   1.000000 
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ANEJO Nº 4 
 

COTA DE INUNDACIÓN 
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Nuestro objetivo en este anejo es determinar la cota de inundación, es decir, la altura máxima que 

alcanzará el mar en la Playa de Las Burras, en la zona que nos ocupa. 
 
 

 
La cota de inundación, o cota máxima alcanzada por la acción conjunta de la marea astronómica, 

marea meteorológica y ascenso del oleaje en una playa, es una variable aleatoria que ha de obtenerse 
como suma de las variables deterministas y aleatorias anteriormente citadas. 

 
 
 
El grupo de ingeniería de costas de la Escuela Técnica Superior de Ingenieros de Caminos en el 

Documento Temático “Cotas de Inundación”, desarrolla con detalle la metodología de cálculo de esta 
variable y se incluyen unos atlas de cota de inundación en playas del litoral español obtenidos con base en 
los datos de oleaje y marea del programa de Clima Marítimo (Puertos del Estado – CEDEX). 

 
 
 
Dado que en nuestro caso se trata de determinar si ese nivel de inundación alcanza el pie del 

muro del paseo (que en los tres casos es donde se prevé situar el chiringuito), o no, es decir, nuestro 
objetivo es saber, cual es la ribera del mar. 

 
 
 
A estos efectos adoptamos como nivel de cota de inundación el obtenido como suma del nivel de 

marea (astronómico  + meteorológico) propuesto por la ROM 02.91, para las diferentes fachadas (ver 
cuadro III.10) más el nivel máximo de ascenso por oleaje propuesto por Holman (1986). 
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1. ANTECEDENTES. 
 

Se desarrolla en el presente documento el estudio económico-financiero previsto en 

cumplimiento de las exigencias establecidas en la Ley de Costas y su Reglamento para LA 

RENOVACIÓN DE LA AUTORIZACIÓN ADMINISTRATIVA PARA EL USO PRIVATIVO DE DOMINIO 

PÚBLICO MEDIANTE LA INSTALACIÓN Y EXPLOTACIÓN DE KIOSCO CON TERRAZA EN LA 

PLAYA DE LAS BURRAS. TEMPORADA 2022/23. 

 

 Con fecha 06 de mayo de 2.019 se emite, por parte la Dirección General de Sostenibilidad de 

la Costa y del Mar. Demarcación de Costas de Canarias, RESOLUCIÓN DEL EXPEDIENTE DE 

AUTORIZACIÓN, PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-

TERRESTRE ESTATAL, CON LA EXPLOTACION DE LOS SERVICIOS DE TEMPORADA MEDIANTE 

EL "PROYECTO BÁSICO DE SOLICITUD DE AUTORIZACIÓN DE UN KIOSKO EN LA PLAYA DE 

LAS BURRAS", T.M. DE SAN BARTOLOMÉ DE TIRJANA. AUT01/18/35/0011.  

 

En dicha Resolución se autoriza a D. Pedro Agustín del Castillo Machado, en representación 

como apoderado de D. Pedro F. del Castillo Bravo de Laguna, D. Juan Del Castillo Benítez de Lugo, 

en representación como apoderado de D. Alejandro del Castillo Bravo de Laguna y D. Miguel Escudero 

del Castillo en nombre propio y representación de sus hermanos D. Juan Alejandro Escudero del 

Castillo, Dña. Rosa Elena Escudero del Castillo y Dña. Pino Escudero del Castillo, todos, herederos de 

Dña. Ana del Castillo Bravo de Laguna AUTORIZAR la ocupación de los terrenos de dominio público 

marítimo-terrestre para la instalación de servicios de temporada en Playa de Las Burras, mediante 

kiosco desmontable con superficie cerrada de 20m2 con anexo terraza abierta de 50m2, según deslinde 

aprobado por O.M. 30-10-69 y O.M. 31.10.89, entre los hitos M-LII, del T.M. de San Bartolomé de 

Tirajana, en la isla de Gran Canaria.. El plazo de vigencia se extiende por un periodo de cuatro años, 

correspondientes a los servicios de temporada de los años 2019 a 2.022. 

 

 

2. OBJETIVOS DEL ESTUDIO. 
 

El objeto del presente documento es un estudio de viabilidad económico-financiera relativa a la 

explotación servicio de temporada cuya autorización se pretende renovar. 

 

Con respecto a los elementos correspondientes al servicio de temporada a instalar en la playa son 

los siguientes: 

 

- Número de kioscos con terraza: 1,00 

 

Los resultados que se quieren obtener con este estudio son los siguientes: 

 

- Estimación de la ocupación de la playa a lo largo del periodo de explotación. 

- Estimación del volumen de ingresos generados anualmente. 

- De igual manera, es en este documento donde se realiza el cálculo necesario para, que según 

establece el Artículo 181 del Reglamento General de Costas, se pueda determinar el Canon 

Anual a favor de la Administración General del Estado. 

- Cuenta de pérdida y ganancia relativa a la explotación del servicio. 

 

Para la estimación de ingresos se ha establecido: 

 

- Los ingresos estimados, en función del gasto medio de clientes y el número de clientes, en el 
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kiosco. Estos ingresos se hacen de difícil estimación debido a la crisis de salud pública que 

estamos sufriendo como consecuencia de la pandemia desatada por el virus SARS-CoV-2, 

más conocido como Coronavirus o COVI-19, previéndose que dichos resultados serán 

inferiores a los descritos con anterioridad en la anterior autorización, tardándose en recuperar 

al menos dos o tres años el nivel de ingresos existentes con anterioridad a la crisis económica 

del Covi.19  

 

 

3. MODELO ECONÓMICO FINANCIERO. 
 

3.1. HIPÓTESIS DEL MODELO. 

 

Se plantean hipótesis de varia tipología, que se resumen a continuación: 

 

- Gestión del Servicio de Temporada: 

o Tal como se recoge en el apartado 1 de la presente Memoria, las condiciones de la 

autorización y la exigencia de la explotación de los servicios de temporada se motiva 

por el hecho de que es preciso que el promotor puede explotar dichos servicios de 

forma que los ingresos de éstos sirvan para sufragar los gastos que genera el servicio, 

la propuesta de mejoras y el canon. 

o No habrá barreras limitadoras alguna entre zona pública y privada de explotación.  

o La duración de la autorización será de 1 años. 

o El servicio se prestará 365 días al año. 

o El número de elementos a explotar se fija en: 

▪ Número de kioscos con terraza: 1,00. 

 

- Para calcular cual será el factor de actualización de las unidades monetarias en los capítulos 

de ingresos y gastos que se han provisionado para el resto de los años, se ha comprobado a 

fecha del estudio económico-financiero las macromagnitudes del Índice de Precios al Consumo 

(IPC) y del Producto Interior Bruto (PIB). Estas macromagnitudes, consideradas a nivel del 

Estado y de Canarias, marca el ratio evolutivo de crecimiento o decrecimiento de la economía. 

Analizadas las mismas, en series históricas de quince años y teniendo en cuenta las 

previsiones, con el COVI-19 y sus consecuencias, que los organismos de control económico 

publican para los próximos, la estimación media será de un coeficiente de actualización del 1% 

durante todo el período concesional. 

 

AÑOS  I.P.C. (%)  P.I.B. (%) 

 España Canarias España Canarias 

2019 0,8 0,4 2.0 1.7 

2018 1.2 1.4 2.4 2.3 

2017 1.1 1.1 3.0 3.8 

2016 1.6 1.3 3.0 2.8 

2.015 0.0 -0.4 3.8 2.9 

2.014 -1.0 -1.1 1.4 0.7 

2.013 0.3 -0.4 -1.4 -1.1 

2.012 2.9 2.5 -3.0 -2.6 

2.011 2.4 2.0 -0.8 -0.9 

2.010 3.0 2.0 0.2 0.9 

2.009 0.8 -0.4 -3.8 -4.8 

2.008 1.4 1.6 0.9 -0.3 
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2.007 4.2 4.3 3.6 2.8 

2.006 2.7 2.0 4.1 2.7 

2.005 3.7 2.8 3.7 2.9 

     

Media 1.67 1.27 1.27 0.92 

 

- Tasas y tipos de interés: 

o Fija durante el periodo de Autorización. 

  

- Estructura de financiación: 

o La sociedad financiará la inversión con recursos propios. 

 

- El inicio de la actividad será año base + 02 mes. 

 

- La evolución de la demanda de los centros de negocio será, desde el inicio de la Autorización hasta 

alcanzar el 100% de actividad. Este se define en base a un criterio de prudencia en el tiempo. 

 

- Las hipótesis contables que afectan al criterio de amortización se realizarán de conformidad con la 

normativa vigente, y en particular para ésta, aun tratándose de una autorización de dominio público, se ha 

contemplado un periodo de amortización media de 02 años. Siendo en este caso supuesto el plazo de 

autorización de 1 año, el solicitante está sometido a un riesgo por ser éste inferior al de amortización, con 

un valor no amortizado de la inversión de 6.600,00 €. 

 

 

3.2. PLAN DE INVERSIONES. 

 

El plan de inversiones se desglosa a continuación y como se remarcó anteriormente estos valores se amortizan 

linealmente desde la finalización de implantación hasta el final de los años otorgados en la autorización. 

 

Para estas inversiones las concretamos en: 

- Servicio de Instalaciones de Temporada. 

o Kiosco con terraza. 

 

Se presupone para este estudio que la inversión se realizaría con recursos propios y en su momento sí se 

recurriera a recursos ajenos, estos conllevarían a situaciones financieras que afectarían a los resultados de 

explotación netos obtenidos. 

 

Los costos corresponden a: 

 

- Obras de acondicionamiento y mejora del espacio ocupado por las instalaciones. 

- Acondicionamiento y mejora del kiosco-bar actual. 

- Acondicionamiento y mejora de la tarima actual. 

- Renovación de mobiliario y equipamiento que kiosco. 

- Instalación de pérgola en terraza como zona de sombra. 
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CUADRO DE AMORTIZACIONES Y REPOSICION. SERVICIO DE EXPLOTACION 

INSTALACIONES DE TEMPORADA 
  

        

Años de Autorización     1,00    

Años de prórroga Autorización   0,00    

Meses amortización activos Autorización     12,00    

        

ELEMENTO Unidades C.Unitario INVERSION AÑO 
NO 

AMORTIZADO 

        

Obra de acondicionamiento de espacio 1,00 500,00 500,00 500,00 0,00 
Kiosco/bar (acondicionamiento del actual) 1,00 1.500,00 1.500,00 750,00 750,00 
Tarima 50 m2. (acondicionamiento de la 

actual) 1,00 1.200,00 1.200,00 600,00 600,00 
Pérgola 1,00 8.800,00 8.800,00 4.400,00 4.400,00 
Mesa Terraza 10,00 70,00 700,00 350,00 350,00 
Silla Terraza 40,00 25,00 1.000,00 500,00 500,00 
Equipamiento hostelería 1,00 2.250,00 2.250,00 2.250,00 0,00 
     
TOTAL INVERSION SERVICIO DE EXPLOTACION 

INSTALACIONES DE TEMPORADA 
 

15.950,00 9.350,00 6.600,00 
            

 

 

3.3. ESTIMACION DE GASTOS DEL SERVICIO Y EXPLOTACION. 

 

En el capítulo de gastos se han diferenciado los siguientes: 

 

- Gastos de personal. Coste de mano de obra que incluyen los costes de personal necesario para realizar 

los trabajos del servicio. 

- Gastos en mantenimiento y consumibles. 

o Gastos por consumo de agua y electricidad. 

o Gastos por consumo de combustibles de maquinarias y vehículos. 

o Gastos por consumibles de limpieza. 

o Gastos por mantenimiento de las instalaciones. 

o Gastos de reparación y repuestos de equipos, maquinarias y vehículos. 

o Gastos de reparación y repuestos de material de explotación del Servicio de Temporada. 

o Vestuarios. 

- Gastos generales de administración. 

o Seguros (R.C. y otros). 

o Servicios profesionales externos (fiscal, laboral, técnico, etc.). 

o Gestión de Medio Ambiente y Calidad. 

o Alquileres. 

o Otros. 

- Canon Demarcación de Costas. 

 

 

3.3.1. GASTO DE PERSONAL. 
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En este capítulo se recogen la estimación de costes del personal destinado al: 

 

- Servicio de Instalaciones de Temporada. 

 

De igual manera se recogen la configuración, por categoría profesional, de los costos salariales de las diferentes 

categorías: 

 

        

CUADRO GASTOS PERSONAL     

      

ELEMENTO Unidades Coste Unitario Coste Total 

Camarero/a 2,00 24.963,11 49.926,23 
      

TOTAL PERSONAL 
  49.926,23 

        

 

 

        

CATEGORÍA: Camarero/a 

  
  

  

  
  

Salario base + Asistencia+Incentivos 978,52 12 meses 11.742,26 

Pagas extras 978,52 2 unidades 1.957,04 

BASE DE COTIZACIÓN     13.699,31 

Plus Transporte y lavado de ropa 113,63 12 meses 1.363,60 

Plus de protección solar 45,50 12 meses 546,00 

TOTAL RETRIBUCIÓN ANUAL     15.608,90 

  
  

  

Cargas Sociales x 38,00 %  5.205,74 

I.T./ Absentismo x 7,00 %  1.457,02 

Permisos Asuntos Propios/Convenio x 3,00 % 

 
624,44 

Sustitución Vacaciones 
  

1.908,01 

Vacaciones Sustituto 
  

159,00 

  
  

  

TOTAL COSTE ANUAL   24.963,11 

 

 

3.3.2. GASTO EN MANTENIMIENTO Y CONSUMIBLES. 

 

En este capítulo se recogen la estimación de costes destinado al mantenimiento de las instalaciones y enseres, 

así como a los consumibles propios de las instalaciones: 
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CUADRO GASTOS MANTENIMIENTO Y CONSUMIBLES    

      

ELEMENTO Unidades Coste Unitario Coste Total Anual 

Kiosco y elementos anexos 1,00 300,00 300,00 

Equipos de limpieza y consumibles 1,00 1.200,00 1.200,00 

Energía 1,00 2.300,00 2.300,00 

Vestuario personal 1,00 250,00 250,00 

Agua de consumo 1,00 800,00 800,00 

      

TOTAL MANTENIMIENTO Y CONSUMIBLES   4.850,00 

        

 

 

3.3.3. GASTO GENERALES DE ADMINISTRACION. 

 

En este capítulo se recogen la estimación de costes destinado a sufragar los gastos de profesionales externos, 

así como alquiler, tasas y otros: 

 

 

        

CUADRO GASTOS GENERALES Y ADMINISTRACION    

      

ELEMENTO Unidades Coste Unitario Coste Total 

Servicios profesionales externos 1,00 500,00 500,00 

Alquileres 1,00 500,00 500,00 

Tasas y tributos 1,00 1.250,00 1.250,00 

Seguros 1,00 1.350,00 1.350,00 

Financieros y Administración 1,00 500,00 500,00 

      

TOTAL GENERALES Y ADMINISTRACION   4.100,00 

        

 

 

3.4. AMORTIZACIONES Y GASTOS DE REPOSICION. 

 

Según la tabla de amortizaciones anteriormente expuesto en el Apartado 5.2. se calcula un valor de 

reposición de inmovilizado material de 0,00 €, el cual se ejecutará dependiendo del desgaste de la vida útil de las 

inversiones materiales. La amortización se realiza por el método lineal y su vida útil se contempla bajo los preceptos 

fiscales en el ámbito del Estado. 

 

Desde la puesta en marcha de Plan General de Contabilidad, aprobado bajo texto refundido por el Real 

Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, se contempla el uso de la amortización del activo no corriente como vía 

de ajuste a la disminución del activo en la reversión del mismo al término de la Autorización. En los casos en que la 

vida útil del activo fuese superior a los períodos de la Autorización, y no pudiendo la amortización ajustarse a los 
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períodos de dicha Autorización, se establece un remanente no amortizado. 

 

En esta inversión este remanente no amortizado suma la cantidad de 6.600,00 €. 

 

 

3.5. ESTIMACION DE INGRESOS. 

 

Tal como se ha contenido en punto 2 los ingresos se han establecido en base a  

 

-  Los ingresos estimados, en función del gasto medio de clientes y el número de clientes, en el 

kiosco. Dicha estimación es la reconocida por la propia Demarcación de Costas de Canarias. 

o El gasto bruto medio del cliente es de 17 €/persona. 

 

La estimación de los ingresos posibles a percibir por las actividades relacionadas en este documento es 

una aproximación en un servicio de temporada, extrapolable corregido al resto de temporadas, máxime teniendo en 

cuenta que la variable climática, absolutamente imposible de prever, tiene una influencia fundamental en el momento 

de la decisión del usuario de comprar o no dichos servicios, e incluso de acercarse a la playa. 

 

Especial consideración debe de tenerse a la hora de estimar ingresos la actual crisis sanitaria y la natural 

inercia que tiene el mercado para conseguir alcanzar los niveles de ocupación e ingresos en el mercado del turismo. 

Es por eso que podemos entender que la estimación de ingresos, contenido de la tabla siguiente, pueda ser 

calificada de OPTIMISTA y no sería sorpresa alguna el no alcanzar las cifras propuestas. 

 

Todos estos aspectos y otros  han sido los elementos base del contenido de los capítulos 2, 3 y 4 del 

presente documento. 

 

Una consideración que es necesaria hacer es que la máxima afluencia de turistas coincide con los últimos 

trimestres del año, para caer ligeramente a principios de año y algo más acentuadamente en el segundo trimestre 

del año, por lo que será necesaria la utilización de un coeficiente corrector para tener en cuenta las variaciones 

estacionales. 

 

Las tarifas de los Servicios de Temporada, I.G.I.C. incluido, en el primer año de explotación 

serán: 

o Ingresos Kiosco: Según tarifa. El Beneficio Neto estimado para el kiosco el 60 % de los 

Ingresos Brutos. 

 

        

INGRESOS PREVISTOS     

      

MES Usuarios Kiosco 
KIOSCO (Ingreso Brutos 

Estimados) (17 €/usuario) 
KIOSCO ( Ingresos 
Netos Estimados) 

        

MAYO - JUNIO 886,00 15.062,00 9.790,30 

JULIO - AGOSTO 2.374,00 40.358,00 26.232,70 

SEPTIEMBRE- OCTUBRE 1.653,00 28.101,00 18.265,65 

NOVIEMBRE - DICIEMBRE 1.060,00 18.020,00 11.713,00 

ENERO - FEBRERO 234,00 3.978,00 2.585,70 

MARZO - ABRIL 588,00 9.996,00 6.497,40 
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TOTAL 6.795,00 115.515,00 75.084,75 

        

TOTAL INGRESOS KIOSCO     75.084,75 
 

 

3.6. CANON. 

 
 Tal como establece el Reglamento General de Costas en su Artículo 181. Canon de ocupación 

o aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre. 

 

1. Toda ocupación o aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre en virtud de una 

concesión o autorización, cualquiera que fuere la Administración otorgante, devengará el 

correspondiente canon a favor de la Administración General del Estado, sin perjuicio de los que sean 

exigibles por aquélla. 

 

2. Están obligados al pago del canon, en la cuantía y condiciones que se determinan en la Ley 

22/1988, de 28 de julio, los titulares de las concesiones y autorizaciones antes mencionadas (artículos 

84.1 y 2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio). 

 

Para la determinación de la cuantía del canon se tendrán en cuenta las siguientes 

prescripciones: 

 

Valoración superficie ocupada A 

Rendimiento neto de la explotación B 

Total Base Imponible C=A+B 

CANON Tipo de gravamen x C 

 

 El tipo de gravamen anual será del 8 por ciento sobre el valor de la base, salvo en el 

caso de aprovechamiento, que será del 100 por ciento (artículo 84.5 de la Ley 22/1988, de 28 de julio). 

 

Por ocupación de bienes de dominio público marítimo-terrestre, la valoración del bien ocupado 

se determinará por equiparación al mayor de los tres valores siguientes: 

 

o El valor catastral. 

o El comprobado por la Administración a efectos de cualquier tributo. 

o El precio, contraprestación o valor de adquisición declarado por los sujetos pasivos, 

aplicables a los terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre que tengan un 

aprovechamiento similar a los usos que se propongan para el dominio público. 

 

En caso de que no se disponga del valor catastral de las zonas de dominio público, el Catastro 

informará sobre el valor del suelo de la zona colindante. 

 

En caso de no existir un aprovechamiento similar, se tomará la media de los valores utilizados 

para la determinación de los cánones devengados por las concesiones otorgadas en el dominio público 

marítimo-terrestre en ese término municipal. 
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El valor resultante será incrementado con el importe medio estimado de los beneficios netos 

anuales, antes de impuestos, que sea previsible obtener en la utilización del dominio público durante 

un período de diez años. Si la duración de la concesión tuviera un plazo inferior a diez años, esa 

estimación será por todo el período concesional. 

 

La estimación de dichos beneficios se realizará teniendo en cuenta los estudios económicos 

que facilite el solicitante de la concesión o autorización, así como las informaciones que pueda recabar 

y las valoraciones que pueda efectuar la Administración otorgante, directamente o por comparación 

con otras concesiones existentes. En ningún caso esta estimación será inferior al 20 por 100 del importe 

de la inversión a realizar por el solicitante. 

 

Para el cálculo de la valoración de la superficie ocupada por el Kiosco y según lo establecido 

en el Artículo 181 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento 

General de Costas.  

 

 

3.6.1. EL VALOR CATASTRAL. 

 

 La explotación sujeta a Autorización se encuentra situada en el interior de la Parcela con 

Referencia Catastral 35020A014090190000EO. cuyo uso es Agrario y su valor catastral es 

DESCONOCIDO. Es por lo tanto necesario establecer su valor en base a del suelo colindante con 

APROVECHAMIENTO SIMILAR.  

 

 Las parcelas colindantes o próximas con usos similares son: 

o Parcela con Referencia Catastral 35020A014090180000EM cuyo uso es Agrario y su 

valor catastral es DESCONOCIDO. 

o Parcela con Referencia Catastral 35020A016092520000EY cuyo uso es Agrario y su 

valor catastral es DESCONOCIDO. 

 

No existe pues, valores catastrales de suelos con aprovechamientos similares conocidos. Se 

hace imposible utilizar este método para el cálculo del suelo que nos importa. 

 

Se adjunta en el presente documento copia de Consulta Descriptiva y Gráfica de Datos 

Catastrales de las parcelas referenciadas. 

 

La Demarcación de Costas en sus Autorizaciones: 

- CNC02/06/35/0002 establece la parcela con un valor catastral de 100,78 €/m2. 

 

- CNC02/10/35/0002 establece como parcelas y valores de referencia las siguientes: 

o Parcela con Referencia Catastral 4304101DS4740S0012QL. Dicha parcela tiene un 

valor catastral de 661,53 €/m2. Siendo un uso distinto al que nos ocupa. 

 

- AUT01/18/35/0001 establece como parcelas y valores de referencia las siguientes: 

o Parcela con Referencia Catastral 1279203DS4617N0002WF cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 1.331,77 €/m2. y superficie de 1.672,00 m2. 

o Parcela con Referencia Catastral 4100102DS4740S0001ZA cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 1.648,22 €/m2. y superficie de 6.740,00 m2. 

Con un valor medio obtenido es de 1.489,98 €/m2. 

 

- AUT01/18/35/0001 establece como parcelas y valores de referencia las siguientes: 

C
ód

ig
o 

se
gu

ro
 d

e 
V

er
ifi

ca
ci

ón
 : 

G
E

IS
E

R
-2

56
7-

c0
08

-6
fc

5-
4b

1e
-8

8c
c-

db
42

-9
31

b-
35

ac
 | 

P
ue

de
 v

er
ifi

ca
r 

la
 in

te
gr

id
ad

 d
e 

es
te

 d
oc

um
en

to
 e

n 
la

 s
ig

ui
en

te
 d

ire
cc

ió
n 

: h
ttp

s:
//s

ed
e.

ad
m

in
is

tr
ac

io
ne

sp
ub

lic
as

.g
ob

.e
s/

va
lid

a

ÁMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-2567-c008-6fc5-4b1e-88cc-db42-931b-35ac 09/03/2022 14:44:55 Horario peninsular

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN

O00005579e2200122674 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-2567-c008-6fc5-4b1e-88cc-db42-931b-35ac

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida


SERVICIO DE TEMPORADA DE KIOSCO CON TERRAZA EN LA PLAYA DE LAS BURRAS, T.M. DE SAN BARTOLOMÉ DE TIRAJANA 

 

 

ESTUDIO ECONÓMICO PARA LA RENOVACIÓN “KIOSCO-BAR  EN LA PLAYA DE LAS BURRAS”. 

. 

Página 14 

o Parcela con Referencia Catastral 41001020S4740S0035MD cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 707.081,38 €. y superficie de 429,00 m2. 

o Parcela con Referencia Catastral 4100102DS4740S0007RJ cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 104.518,49 €. y superficie de 53,00 m2. 

o Parcela con Referencia Catastral 4100103DS4740S0016LM cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 207.674,18 €. y superficie de 126,00 m2. 

o Parcela con Referencia Catastral 41001030S4740S00030D cuyo uso es Comercial. 

Dicha parcela tiene un valor catastral de 173.061,80 €. y superficie de 105,00 m2. 

Con un valor medio obtenido es de 1.648,20 €/m2. 

 

Todo ello hace que el valor medio obtenido y recogido en la Autorización AUT01/18/35/0011 

sea de 975,12 €/m2. 

  

 

3.6.2. EL COMPROBADO POR LA ADMINISTRACIÓN A EFECTOS DE CUALQUIER TRIBUTO. 

 

 Si hemos de determinar el valor de la superficie ocupada en base a la establecida por la 

Administración a efecto de cualquier tributo, debemos remitirnos a Autorizaciones similares emitidas 

por la propia Demarcación de Costas de Canarias y en especial a aquella otorgada en suelo colindante 

al del kiosco de referencia. Estas son: 

 

- OTORGAMIENTO DE IONICS IBERICA S.L.U. LA CONCESIÓN DE OCUPACIÓN DE MIL 

SETECIENTOS DIECIOCHO (1.718) METROS CUADRADOS DE DOMINIO PÚBLICO 

MARÍTIMO-TERRESTRE, CON DESTINO A INTEGRACIÓN PAISAJÍSTICA Y 

LEGALIZACIÓN DE LA ESTACIÓN DE BOMBEO MASPALOMAS II Y A LAS 

INSTALACIONES NECESARIAS PARA SU FUNCIONAMIENTO, EN EL TÉRMINO 

MUNICIPAL DE SAN BARTOLOMÉ DE TIRAJANA (ISLA DE GRAN CANARIA). 

CNC02/06/35/0002. Establece la parcela con un valor catastral de 100,78 €/m2. 

 

- AUTORIZACIÓN PARA LA OCUPACIÓN DE BIENES DE DOMINIO PÚBLICO MARÍTIMO-

TERRESTRE ESTATAL, CON LA EXPLOTACIÓN DE LOS SERVICIOS DE TEMPORADA 

MEDIANTE “PROYECTO BÁSICO DE SOLICITUD DE AUTORIZACIÓN DE UN KIOSCO EN 

LA PLAYA DE LAS BURRAS”. T.M. DE SAN BARTOLOMÉ DE TIRAJANA. Establece la 

parcela con un valor catastral de 975,12 €/m2. 

-  

 

3.6.3. EL PRECIO, CONTRAPRESTACIÓN O VALOR DE ADQUISICIÓN DECLARADO POR LOS 

SUJETOS PASIVOS. 

 

 Como es fácil imaginar, al tratarse de una playa, no existen contiguos o en la proximidad 

parcelas de similares aprovechamientos, que hayan sido adquiridas por sujetos pasivos y que puedan 

su valor ser referente del suelo que nos ocupa. 

 

 
3.6.4. VALOR FINAL DEL SUELO OCUPADO. 

 

Según lo anteriormente expuesto y tal como establece el Reglamento General de Costas en su 

Artículo 181 para la determinación del Canon de ocupación o aprovechamiento del dominio público 

marítimo-terrestre, “En caso de no existir un aprovechamiento similar, se tomará la media de los valores 
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utilizados para la determinación de los cánones devengados por las concesiones otorgadas en el 

dominio público marítimo-terrestre en ese término municipal”. 

 

 Este valor es el establecido por la propia Demarcación de Costas de Canarias en 

Autorizaciones de Ocupación de suelo en D.M.T.: 

o Valor de 30,05 €/m2. para suelo destinado a ser ocupado por Hamacas, Sombrillas y 

Terraza. Según Autorización AUT01/18/35/0001. 

o Valor de 975,12 €/m2. para suelo destinado a ser ocupado por kiosco y terraza. Este 

valor, como se recoge en el apartado 3.6.1. y 3.6.2. fue considerado y aceptado por la 

propia Demarcación de Costas en el otorgamiento de concesión de ocupación 

AUT01/18/35/0011. No parece justificado modificar un criterio aceptado y aplicado. 

 

 

 

Dichos valores son recogidos en el cálculo de CANON y en la CUENTA PROVISIONAL DE 

INGRESOS Y GASTOS de este Estudio Económico. 
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3.7. CUENTA PROVISIONAL DE INGRESOS Y GASTOS. 

 

 La cuenta previsional de resultados es el contenido de la siguiente tabla: 

    

CUENTA PROVISIONAL DE INGRESOS Y GASTOS   

    

  Año 01 

ESTRUCTURA DE INGRESOS INSTALACIONES DE TEMPORADA   

    

Ingresos Kioscos 115.515,00 

Total Ingresos Netos 75.084,75 

    

ESTRUCTURA DE GASTOS   

    

Personal 49.926,23 

Mantenimiento y Consumibles 4.850,00 

Generales y Administración 4.100,00 

Canon Costas 6.014,95 

Total Gastos 64.891,18 

    

RESULTADO DE EXPLOTACION ANTES DE  AMORTIZACIONES 10.193,57 

    

ESTRUCTURA DE AMORTIZACIONES   

    

Amortizaciones Servicio de Explotación Elementos de Playa 9.350,00 

Total Amortizaciones 9.350,00 

    

RESULTADO DE EXPLOTACIONES ANTES DE IMPUESTOS 843,57 

RESULTADO DE EXPLOTACIONES ANTES DE IMPUESTOS ACUMULADO 843,57 

    

Impuestos de Sociedades 253,07 

    

RESULTADO NETO 590,50 

RESULTADO NETO ACUMULADO 590,50 

    

CASH FLOW EXPLOTACION DESPUES DE IMPUESTOS 9.940,50 

CASH FLOW EXPLOTACION DESPUES DE IMPUESTOS ACUMULADO 9.940,50 
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3.8. ESTIMACIÓN DE CANON. 

 

    

CANON DEMARCACION DE COSTAS  

   

  Año 01 

ESTRUCTURA DE INGRESOS INSTALACIONES DE TEMPORADA   

    

(1) Ingresos Brutos Kiosco 138.635,00 

(2) Total Ingresos Netos 83.181,00 

    

ESTRUCTURA DE GASTOS   

    

(3) Personal 49.926,23 

(4) Mantenimiento y Consumibles 4.850,00 

(5) Generales y Administración 4.100,00 

(6) Total Gastos (3)+(4)+(5) 58.876,23 

    

(7) RESULTADO DE EXPLOTACION ANTES DE  AMORTIZACIONES (2)-(6) 24.304,77 

    

ESTRUCTURA DE AMORTIZACIONES   

    

(8) Amortizaciones Servicio de Explotación Elementos de Playa 9.350,00 

(9) Total Amortizaciones 9.350,00 

    

    

(10) RESULTADO DE EXPLOTACIONES ANTES DE IMPUESTOS (7)-(9) 6.858,52 

    

    

VALORACION DEL BIEN OCUPADO    

    

(11) Superficie Ocupada terraza 50,00 

(12) Superficie Ocupada kiosco 20,00 

(13) Valor del Suelo  kiosco y terraza 975,12 €/m2, (Valor Demarcación de Costas) 68.258,40 

(14) Total Valoración Bien Ocupado (12)+(13) 68.328,40 

    

(15) CANON POR OCUPACIÓN DEMARCACION DE COSTAS (14)*8% 5.466,27 

(16) CANON POR APROVECHAMIENTO DEMARCACION DE COSTAS (10)*8% 548,68 

(17) TOTAL CANON DEMARCACION DE COSTAS (15)+(16) 6.014,95 

    

 

   En San Bartolomé de Tirajana, a 09 de marzo de 2.022 

 

 

   Francisco Malillos Betancor 

   Ingeniero Industrial 
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1. DOCUMENTOS ANEXOS. 
 

o Consulta Descriptiva y Gráfica de Datos Catastrales 35020A014090190000EO. 

o Consulta Descriptiva y Gráfica de Datos Catastrales 35020A014090180000EM. 

o Consulta Descriptiva y Gráfica de Datos Catastrales 35020A016092520000EY. 
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SERVICIO DE TEMPORADA DE KIOSCO CON TERRAZA EN LA PLAYA DE LAS BURRAS, T.M. DE SAN BARTOLOMÉ DE TIRAJANA 

 

 

ESTUDIO ECONÓMICO PARA LA AUTORIZACIÓN “KIOSCO Y SERVICIO DE HAMACAS Y SOMBRILLAS EN LA 

PLAYA DEL INGLÉS”. 
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San Bartolomé de Tirajana 35100 (Palmas, Las-España)

ROBERTO JOSE GIL MIRANDA

Avenida tirajana n 39, Bloque: 2, Piso: 6

Justificante de Presentación

NIF - 52858921E

Dirección:

Datos del interesado:

Correo electrónico: rgil@invercasti.com

Teléfono de contacto: 928778889

El presente justificante tiene validez a efectos de presentación de la documentación en este Registro Electrónico y no prejuzga la admisión del escrito
para su tramitación. La fecha y hora de este Registro Electrónico es la de la Sede electrónica del Punto de Acceso General
(https://sede.administracion.gob.es/). El inicio del cómputo de los plazos que hayan de cumplir las Administraciones Públicas vendrá determinado por
la fecha y hora de presentación en el registro electrónico de cada Administración u organismo.

Número de registro:

Organismo destinatario:

Fecha y hora de presentación:

Oficina de registro electrónico:

Fecha y hora de registro:

Tipo de registro:

REGISTRO ELECTRÓNICO

EA0043348

09/03/2022 14:35:38

REGAGE22e00006204337

Entrada

09/03/2022 14:35:38

E05068001Organismo raíz:

Administración General del EstadoNivel de administración:

Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto Demográfico  -

  - Demarcacion de Costas de Canarias Las Palmas

Expone:

Asunto: solicitud de autorización administrativa y reiteracion de concesion

D. Pedro. F. del Castillo bravo de Laguna, hrdros. de D. Alejandro del Castillo Bravo de Laguna y los Hnos Escudero del Castillo
solicitan renovacion de autorizacion administrativa y reiteracion de concesion administrativa de servicio de temporada en playa de las
burras, de un kiosco con terraza, en su virtud

Solicita: Que por presentado el escrito y documentos adjunto se sirva admitirlos y conforme a lo expuesto acuerde otorgar renovacion de
autorizacion administrativa y concesion del servicio de temporada indicado.

Documentos anexados:

documento 1   -   DOCUMENTOS 1-2.pdf (Huella digital: 5a33a6e1d8e292293ca134caebaf6b47c0b40e99) documento 2   -   DOCUMENTOS 3-
7.pdf (Huella digital: 3c5804643c73cf3806aeaf9eaac76c7649dc978d) escrito   -   Escrito Las Burras fir.pdf (Huella digital:
a95b4062d24443ed0af3f87db251e943174420c8)

Alerta por correo electrónico:

Alerta por SMS:

Sí

No

En la pestaña Búsqueda de registros de rec.redsara.es, podrá consultar el estado de la presentación de este registro
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Registro de la Demarcación de Costas en Canarias - O00005579

Fecha y hora de registro en 09/03/2022 14:44:55 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 09/03/2022 14:35:38 (Horario peninsular)

O00005579e2200122674Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

NIF: 52858921E Nombre: ROBERTO JOSE GIL MIRANDA

País: España Municipio: San Bartolomé de Tirajana

Provincia: Palmas, Las Dirección: Avenida tirajana n 39,2,6

Código Postal: 35100 Teléfono: 928778889

Canal Notif: Dirección postal Correo rgil@invercasti.com

Observaciones:

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: solicitud de autorización administrativa y reiteracion de concesion

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Demarcacion de Costas de Canarias Las Palmas - EA0043348 / Ministerio para la Transición Ecológica y el Reto
Demográfico

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

Nombre: JustificanteFirmado_REGAGE22e00006204337.pdf

Tamaño (Bytes): 256.718

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-74c9-c0e3-a1ee-40ef-8ac1-9974-4a44-b02b

Hash: eec34335b1eae54126802c442aaa875544e64a01

Observaciones:

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

09/03/2022 14:44:55 (Horario peninsular)GEISER-9788-7872-8be6-415e-9a6e-bd50-f39e-5b59GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00005579e2200122674
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Adjuntos

Nombre: DOCUMENTOS 3-7.pdf

Tamaño (Bytes): 10.153.513

Validez:

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-2567-c008-6fc5-4b1e-88cc-db42-931b-35ac

Hash: 3c5804643c73cf3806aeaf9eaac76c7649dc978d

Observaciones:

Nombre: DOCUMENTOS 1-2.pdf

Tamaño (Bytes): 1.618.365

Validez:

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-d038-98aa-0837-4e05-89d1-8ef7-f06c-e25c

Hash: 5a33a6e1d8e292293ca134caebaf6b47c0b40e99

Observaciones:

Nombre: Escrito Las Burras fir.pdf

Tamaño (Bytes): 211.594

Validez:

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-cd0d-1338-9c1a-4864-815b-9633-81a6-831b

Hash: a95b4062d24443ed0af3f87db251e943174420c8

Observaciones:

Nombre: XMLResumenSolicitudENI.xml

Tamaño (Bytes): 14.805

Validez: Original

Tipo: Fichero Técnico Interno

CSV: GEISER-7422-521b-d904-404a-9c76-20d0-69fb-049f

Hash: 00779106db1f8d17d1ed47498b207a8b8959eb3f

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: D. Pedro. F. del Castillo bravo de Laguna, hrdros. de D. Alejandro del Castillo Bravo de Laguna y los Hnos
Escudero del Castillo solicitan renovacion de autorizacion administrativa y reiteracion de concesion administrativa
de servicio de temporada en playa de las burras, de un kiosco con terraza, en su virtud

Solicita: Que por presentado el escrito y documentos adjunto se sirva admitirlos y conforme a lo expuesto acuerde otorgar
renovacion de autorizacion administrativa y concesion del servicio de temporada indicado.

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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